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AgRg nos EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM AGRAVO N° 1.161.604 - SP

(2011/0148851-0)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE  : SOCIEDADE CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL VILA
VERDE

ADVOGADOS  : EVERTON DA COSTA WAGNER E OUTRO(S)
LUIZ GUILHERME DA COSTA WAGNER JUNIOR E
OUTRO(S)
SERGIO CARVALHO DE AGUIAR VALLIM FILHO E
OUTRO(S)

AGRAVADO  : WALTEROTAVIO DE MENEZESE OUTRO

ADVOGADO  : GABRIELA DE MORAES SOLDERA

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA.
AUSENCIA DE OBRIGATORIEDADE DO PROPRIETARIO NAO
ASSOCIADO DE SE SUBMETER AO PAGAMENTO DE TAXAS DE
MANUTENCAO INSTITUIDAS PELO CONDOMINIO.
INOCORRENCIA DE CARACTERIZACAO DE DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL, QUANDO, DENTRO DO CONJUNTO FATICO
APRESENTADO PELO TRIBUNAL DE ORIGEM, ESTA CORTE
UPERIOR DECIDE EM HARMONIA COM JURISPRUDENCIA
SEDIMENTADA. OS EMBARGOS DE DIVERGENCIA NAO SE
PRESTAM PARA RECONHECIMENTO DE FATO (PAGAMENTO
DAS TAXAS NAO APONTADOS NEM PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM, NEM PELO ACORDAO EMBARGADO. AGRAVO
DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em gue sfo partes as acima indicadas,
acordam os Minigros da Segunda Secdo do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minidro Relaor. Os Srs.
Ministros Maria Isabd Gdlatti, Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco
Buzz, Nancy Andrighi, Massami Uyeda, Luis Fdipe Sdoméo e Raul Araljo votaram com o
Sr. Minigro Rdlator.

Bradlia (DF), 25 de auil de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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AgRg nos EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM AGRAVO N° 1.161.604 - SP
(2011/0148851-0)

AGRAVANTE : SOCIEDADE CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL VILA
VERDE

ADVOGADOS : EVERTON DA COSTA WAGNER E OUTRO(S)
LUIZ GUILHERME DA COSTA WAGNER JUNIOR E

OUTRO(S)
SERGIO CARVALHO DE AGUIAR VALLIM FILHO E
OUTRO(S)
AGRAVADO  : WALTER OTAVIO DE MENEZES E OUTRO
ADVOGADO  : GABRIELA DE MORAES SOLDERA

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator): Trata-se de agravo regimental interposto pela Sociedade Civil dos
Amigos do Residencial Vila Verde contra decisdo que indeferiu, liminarmente,

seus embargos de divergéncia, ementada nos seguintes termos, verbis:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. ASSOCIACAO DE MORADORES
PROPRIETARIO NAO INTEGRANTE. COBRANCA DE TAXAS OU
CONTRIBUICOES IMPOSSBILIDADE. HARMONIA ENTRE O
ACORDAO EMBARGADO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA
168/STJ. EMBARGOS DE DIVERGENCIA INDEFERIDOS

Em suas razdes, a parte agravante sustentou que a decisdo agravada
merece reforma, pois h, no presente caso, peculiaridade referente ao fato de
gue, durante determinado periodo, o recorrido recolheu a taxa litigiosa, logo,
aderindo tacitamente a associacdo e criando a obrigacdo de pagamento,
conforme o0 novo entendimento desta Corte Superior. Postulou a
reconsideracdo do decisum ou o0 encaminhamento do presente recurso a Turma
para apreciacao colegiada de sua insurgéncia.

E o relatdrio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator): Eminentes Colegas.

O caso dos autos diz com a obrigatoriedade, ou ndo, do proprietario ndo
associado de se submeter ao pagamento de taxas de manutencdo instituidas
pelo condominio.

O entendimento pretoriano visumbra duas hipoteses distintas. Primeira,
em ndo sendo associado, ndo ha obrigacdo de pagar. Em tendo aderido a
associacdo, ainda que tacitamente, cria-se a obrigacéo de pagamento.

A parte agravante insurgiu-se contra acordao da 42 Turma de relatoria do
Ministro Jodo Otavio de Noronha, nos autos do Agravo Regimental no Agravo
de Instrumento n°. 1.161.604/SP, em que ndo se proveu a pretensao recursal
por entender ndo ser associado, nem ter aderido ao ato que fixou o

encar go, ementados nos seguintes termos, verbis:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
DE INSTRUMENTO. ASSOCIACAO DE MORADORES COBRANCA
DE TAXAS E CONTRBUICOES PROPRIETARO NAO

INTEGRANTE. IMPOSS BILIDADE. PRECEDENTES
PREQUESTIONAMENTO DA MATERIA. INOVACAO RECURSAL.
PRECLUSAO CONSUMATIVA.

1. Astaxas de manutencdo ingtituidas por associacéo de moradores ndo
podem ser impostas a proprietario de imovel que ndo é associado e que
ndo aderiu ao ato que fixou o encargo. Precedentes.

2. Aplica-se a SImula n. 7 do STJ na hip6tese em que a tese versada no
recurso especial reclama a andlise dos eementos probatorios
produzdos ao longo da demanda.

3. E inviavel, diante da preclusio consumativa, a andlise de matéria
ndo suscitada nas contrarrazdes de recurso especial e trazda
posteriormente.

4. Agravo regimental desprovido.
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(AgRg no Ag 1161604/SP, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em 05/05/2011, DJe
12/05/2011)

A recorrente aduz que ha uma peculiaridade no caso dos autos, gque
confere espaco a divergéncia apontada, pretendendo, com isso, prevalecer o
entendimento no sentido de que a adesao tacita a associacao cria a obrigagdo
de manter o pagamento das despesas condominiais.

Entretanto, a parte agravante utiliza-se de veiculo processual inadequado
ao fim pretendido.

N&o ha divergéncia entre o acorddo embargado, da 42 Turma de relatoria
do Ministro Jodo Otavio de Noronha, e os paradigmas apontados pela
recorrente.

Haveria a divergéncia alegada se tivesse ocorrido o reconhecimento do
fato ou da peculiaridade apontada pela agravante (pagamentos das taxas
litigiosas).

Contudo, destaco, do acdrddo embargado, trecho em que se pronunciou

esta Corte, no presente caso, sobre a referida questéo dos pagamentos, verbis:

"Primeiramente, ndo prospera 0 argumento de que os agravados ja
efetuaram varios pagamentos a Associacao de Moradores bem como ja
participaram de varia assembléias. O acérdao recorrido ndo analisou
tal situacéo alegada pela ora agravante, fundamentando t&o somente,
guanto a obrigatoriedade de pagamento da taxa a associacao,
independentemente de ser ou ndo associado, sob pena de violagdo do
principio que veda o enriquecimento sem causa.

Ademais, para que se possa acatar 0s argumentos da ora recorrente, é
necessario o0 revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos,
medida defesa em sede de recurso especial, tendo em vista a incidéncia
da Simulan. 7/STJ."

Nesse sentido, a peculiaridade destacada pela parte recorrente, que, em

tese, atrairia o entendimento jurisprudencial por ela pretendido, exigiria o
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reconhecimento fatico (recolhimento da taxa litigiosa durante determinado
periodo) pelo Tribunal de origem, 0 que néo ocorreu.

Logo, em nada divergiu o acorddo embargado do entendimento esposado
por esta Corte Superior, no sentido de que as taxas de manutencdo instituidas por
associacdo de moradores ndo podem ser impostas a proprietario de imével que néo é
associado e que n&o aderiu ao ato que fixou o encargo.

Os presentes embargos de divergéncia ndo condtituem ingtrumento processua  hébil
para o reconhecimento de fato ndo apontado nem pelo Tribuna de origem, nem pelo acordéo
embargado.

Portanto, ndo ha fdar em divergéncdia, quando, dentro do conjunto fatico apresentado
pelo Tribund de origem, esta Corte Superior decide em hamonia com entendimento
jurisprudencia sedimentado.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA SECAO

AgRg nos
Numero Registro: 2011/0148851-0 PROCESSO ELETRONICO EAg 1.161.604 / SP

Numeros Origem: 200900386304 2789634 27896342 2789634401 30382000
EM MESA JULGADO: 25/04/2012
Relator

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. WASHINGTON BOLIVAR DE BRITO JUNIOR

Secretéria
Bela. ANA ELISA DE ALMEIDA KIRINER
AUTUACAO
EMBARGANTE . SOCIEDADE CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL VILA VERDE
ADVOGADOS : SERGIO CARVALHO DE AGUIAR VALLIM FILHO EOUTRO(S)

LUIZ GUILHERME DA COSTA WAGNER JUNIOR EOUTRO(S)
EVERTON DA COSTA WAGNER EOUTRO(S)

EMBARGADO : WALTER OTAVIO DE MENEZESE OUTRO

ADVOGADO : GABRIELA DE MORAES SOLDERA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . SOCIEDADE CIVIL DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL VILA VERDE

ADVOGADOS : SERGIO CARVALHO DE AGUIAR VALLIM FILHO E OQUTRO(S)
LUIZ GUILHERME DA COSTA WAGNER JUNIOR EOUTRO(S)
EVERTON DA COSTA WAGNER EOUTRO(S)

AGRAVADO : WALTER OTAVIO DE MENEZESE OUTRO
ADVOGADO . GABRIELA DE MORAES SOLDERA
CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA SECAO, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessio
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Secdo, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Bbas
Cueva, Marco Buzzi, Nancy Andrighi, Massami Uyeda, Luis Felipe Salomé&o e Raul Araljo votaram
com o Sr. Ministro Relator.



