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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.439.844 - SC (2014/0046445-4)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: ASSAD RAYES

: ELIANE ROCHA RAYES

: PAULO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC006599
RENATO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC008540
KARLO KOITI KAWAMURA E OUTRO(S) - SC012025

: INSTITUTO DE OLHOS DE FLORIANOPOLIS S/C

: MARCIO LUIZ FOGACA VICARI E OUTRO(S) - SC009199

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. EXTINCAO DE CONDOMINIO.
OCUPACAO DO IMOVEL POR PESSOA JURIDICA.
COMODATO. PRETENSAO DE PARTILHA DE ALUGUEIS
DEDUZIDA PELO EX-CONDOMINO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA PESSOA JURIDICA. RELACAO INTERNA
ENTRE OS CONDOMINOS,

1. Controvérsia acerca de pretensdo de recebimento de
indenizacdo a titulo de alugueis deduzida pelo ex-condémino
contra 0 ocupante do imével.

2. "Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contréario
estipulacdo ou disposicdo de Ultima vontade, serdo
partilhados na proporc¢éo dos quinhdes” (art. 638 do CC/1916,
atual art. 1.326 do CC/2002).

3. Hipétese em que o imovel era ocupado a titulo de
comodato, com anuéncia de todos os condbminos, nao
havendo falar em percepcao ou partilha de frutos, até que o
comodato venha a ser denunciado. Julgado desta Corte
Superior.

4. llegitimidade do terceiro ocupante do imével para figurar
na demanda em que o condémino pleiteia partilha de frutos,
por setratar de relag&o interna entre os condominos.

5. Inaplicabilidade de julgados sobre apuracéo de haveres,
por setratar de pretensdo distinta.

6. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
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provimento ao agravo, nos termaos do voto do Sr. Minigro Relaor. Os Srs. Minidros Ricardo
Villes Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presidente), Moura Ribero e Nancy Andrighi
votaram com o Sr. Minigro Relator.

Brasilia(DF), 21 de marco de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.439.844 - SC (2014/0046445-4)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

© MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

© ASSAD RAYES

: ELIANE ROCHA RAYES

: PAULO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC006599
RENATO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC008540
KARLO KOITI KAWAMURA E OUTRO(S) - SC012025

: INSTITUTO DE OLHOS DE FLORIANOPOLIS S/C

: MARCIO LUIZ FOGACA VICARI E OUTRO(S) - SC009199

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

(Relator):

Trata-se de agravo interno interposto por ASSAD RAYES e ELIANE
ROCHA RAY ES em face de decisdo assm ementada:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
EXTINCAO DE CONDOMINIO. OCUPACAO DO IMOVEL
POR PESSOA JURIDICA. COMODATO. PRETENSAO DE
PARTILHA DE ALUGUEIS DEDUZIDA PELO
EX-CONDOMINO. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA PESSOA
JURIDICA. RELACAO INTERNA ENTRE OS CONDOMINOS,
1. Controvérsia acerca de pretensdo de recebimento de
indenizacdo a titulo de alugueis deduzida pelo ex-condémino
contra o ocupante do imével.

2. "Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrério
estipulacdo ou disposicdo de Ultima vontade, serdo
partilhados na proporcéo dos quinhdes' (art. 638 do CC/1916,
atual art. 1.326 do CC/2002).

3. Hipotese em que o imovel era ocupado a titulo de
comodato, com anuéncia de todos os condbéminos, nao
havendo falar em percepcdo ou partilha de frutos, até que o
comodato venha a ser denunciado. Julgado desta Corte
Superior.

4. llegitimidade do terceiro ocupante do imével para figurar
na demanda em que o condomino pleiteia partilha de frutos,
por setratar de relacéo interna entre os conddminos.

5. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO. (fl. 401)
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Em suas raz0es, os ora agravantes reiteram a alegacaéo de que fariam jus
aos augueis, pois o imével é ocupado pela pessoa juridica com finalidade de
lucro.

Mencionam em favor de sua tese o entendimento firmado no REsp
44.132/SP.

Impugnacéo as fls. 417/419.

E relatrio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes colegas, 0 agravo interno ndo merece ser provido.

Conforme restou consignado na decisdo ora agravada, relatam os autos
gque o primeiro recorrente/agravante era socio da pessoa juridica
recorrida/agravada e coproprietério do imével onde situado o estabel ecimento.

Em 1996, o primeiro recorrente/agravante deixou a sociedade, e, em
1998, alienou sua cota-parte no imével aos demais sOcios.

NO ano seguinte, gjuizou a demanda gque deu origem ao presente recurso,
pleiteando o recebimento de alugueis referentes ao periodo de 1996 a 1998,
quando j& havia deixado a sociedade, mas ainda era coproprietario do imovel.

O juizo de origem, secundado pelo Tribunal a quo, julgou extinto o
processo, sem resolucdo do mérito, por ilegitimidade passiva, sob o
fundamento de que os demais conddminos é que seriam parte legitima para
responder por eventuais frutos do imével.

Pois bem, a controvérsia diz respeito ao seguinte dispositivo do Cédigo
Civil de 1916:

Art. 638. Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrério
edtipulacdo ou disposicdo de Ultima vontade, serdo partilhados na
proporcao dos quinhdes. (atud art. 1.326 do CC/2002)

No caso dos autos, a pessoa juridica ocupava o imovel com a
concordancia de todos os socios, num tipico comodato verbal.
Desse modo, a pessoa juridica ndo esta obrigada a pagar aluguel ou

qualguer indenizacd ao ora recorrente/agravante, a menos que o comodato
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fosse denunciado, o que ndo é relatado nainicidl.

Observe-se que esta Corte Superior tem entendimento no sentido de que
o direito a partilha de frutos depende da existéncia de uma relacdo juridica
onerosa com o terceiro ocupante do imovel.

Confira-se, a propdsito, a seguinte ementa:

PROCESSUAL CIVIL. DIREITO DAS COISAS CONDOMINIO.
PAGAMENTO DE ALUGUERES FRUTOS EXERCICIO DO
DIREITO. CONCOMITANCIA. IMPEDIMENTO DO USUFRUTO.
RESI STENCIA REAL. COBRANCA.

1. Acao cujo objeto mediato revela pretensdo de condomina-herdeira
ao pagamento de alugueres em razdo do uso exclusivo de bem imovel
recebido como heranga inviabilizando o uso comum por outros
condéminos.

2. O artigo 1.319 do novo Cadigo Civil, correspondente ao artigo 627
do Cddigo Bevilacqua, assm dispde: "Cada conddémino responde aos
outros pel os frutos que percebeu da coisa e pelo dano que lhe causou”.
3. A exegese do referido dispositivo pressupde relacdo negocial onerosa
entre um dos conddminos e o terceiro, posto cedigo em doutrina que "o
nao uso da coisa comum por alguns dos conddminos ndo lhe da o
direito a aluguer, ou prestacdo, que fique em lugar de uso que teria
podido exercer, salvo negbcio juridico entre os condéminos’ (Pontes de
Miranda, in "Tratado de Direito Privado", Borsoi, Tomo XlI, 1955, pag.
41).

4. O uso exclusvo do conddomino que ensga a pretensdo de
percebimento de aluguéis pressupde oposicdo daquele titular em
relacdo aos demais comunheiros, os quais, na forma da le, podem
postular a alienacéo judicial do bem em face da indivisdo incompativel
com a coabitacao.

5. E que o condémino que habita o imdvel comum engendra exercicio
regular de direito somente encetando "abuso de direito” se impede os
demais do manejo de qualquer dos poderes inerentes ao dominio.

6. Isto por que, o instituto do Condominio assenta-se na idéia de
comunidade de direitos e tem como primado a possibilidade de todos os
condéminos exercerem a um sO tempo os atributos da propriedade,
desde que de forma compativel com a sStuacdo de pluralidade de
proprietarios.

7. In casu, no exercicio da ampla cognicdo a Turma que lavrou o
acordao embargado assentou que, : "na hipotese dos autos, uma unica
moradora, em imbvel de 130 m? ndo impede, pela sua simples presenca
no local, que outro conddémino usufrua do bem e, como ndo ha naticia
de possivel ressténcia a esta utilizacdo, impde-se a conclusdo de que a
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utilizacdo exclusiva, neste periodo, se deu por total desinteresse dos
demais interessados, Situacéo que ndo pode ensgar 0 pagamento de
valores a titulo de alugud da fracdo ideal." 8. Subjaz, assm,
consectaria com a justica da deciséo, que o conddémino deve comprovar
de plano qual o cerceamento ou resisténcia ao seu direito a fruicdo da
guota parte que lhe é inerente do bem imovel, a fim de judtificar a
cobranca de frutos em raz&o de aluguel, 0 que inocorreu in casu.

9. Embargos de divergéncia desacolhidos. (EREsp 622.472/RJ, Rel.
Ministro LUIZ FUX, CORTE ESPECIAL, julgado em 05/10/2005, DJ
07/11/2005)

No caso dos autos, o proprio recorrente/agravante admite, nas razdes do
recurso especial, que ndo ha relacéo locaticia entre a pessoa juridica e os
coproprietérios do imével, de modo que ndo ha falar em percepcéo de frutos.

Ademais, apoés a alienacdo das cotas aos demais co-proprietérios, o ora
recorrente/agravante deixou de ter relacdo juridica com a ocupante do imével,
de modo que eventual denuncia do comodato (e pedido de arbitramento de
alugudl) deveria ser feita pelos atuais proprietérios.

Com relacéo ao REsp 44.132/SP, DJ 01/04/1996, citado nas razoes do
agravo interno, trata-se de controvérsia acerca da apuracdo de haveres,
hipotese diferente da tratada nos presentes autos, em que a pretensédo € de
Indenizacdo por danos materiais.

Destarte, 0 agravo interno ndo merece ser provido.

Ante o0 exposto, voto no sentido de negar provimento ao agravo
interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2014/0046445-4 REsp 1.439.844 / SC
Nudmeros Origem: 20100453848 20100453848000100 23990304437
PAUTA: 21/03/2017 JULGADO: 21/03/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : ASSAD RAYES
RECORRENTE : ELIANE ROCHA RAYES
ADVOGADOS : PAULO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC006599

RENATO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC008540

KARLO KOITI KAWAMURA E OUTRO(S) - SC012025
RECORRIDO . INSTITUTO DE OLHOS DE FLORIANOPOLISS/C
ADVOGADO : MARCIO LUIZ FOGAGA VICARI E OUTRO(S) - SC009199

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Empresas - Sociedade

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ASSAD RAYES
AGRAVANTE : ELIANE ROCHA RAYES
ADVOGADOS : PAULO MARCONDESBRINCAS E OUTRO(S) - SC006599

RENATO MARCONDES BRINCAS E OUTRO(S) - SC008540
KARLO KOITI KAWAMURA E OUTRO(S) - SC012025

AGRAVADO : INSTITUTO DE OLHOS DE FLORIANOPOLIS S/IC
ADVOGADO : MARCIOLUIZ FOGACA VICARI EOUTRO(S) - SC009199
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presidente), Moura
Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



