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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

RECURSO ESPECIAL N° 1860313 - SP (2019/0261236-4)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
RECORRENTE : ADA MARIA MARTINS SCHEER
ADVOGADOS : DENIVALDO BARNI - SP051448
DENIVALDO BARNI JUNIOR - SP235518
RECORRIDO . ALICE HELENA MARTINS MOYSES
ADVOGADO : ALLESSANDRA HELENA NEVES - SP157126
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. USUFRUTO. USO EXCLUSIVO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. DIREITO
REAL SOBRE IMOVEL. AUSENCIA DE REGISTRO EM CARTORIO DE IMOVEIS.
PRESCINDIBILIDADE. NEGOCIO JURIDICO EXISTENTE, VALIDO E EFICAZ ENTRE AS
PARTES. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as questdes relevantes para a solugao
da lide de forma fundamentada, n&o havendo falar em negativa de prestacao jurisdicional.

2. O usufruto € direito real sobre coisa, direito ou patriménio nao proprios, limitado no tempo e
adstrito a destinacdo econdémica do objeto usufruido, ficando o proprietario com a nua-
propriedade da coisa, pois ndao pode usar ou fruir, cabendo-lhe apenas dispor.

3.0 art. 1.391 do CC determina que a constituicido do usufruto sobre imével depende do
registro em Cartério de Registro de Imdveis. A principal funcdo dessa determinacdo legal é
exatamente dar publicidade ao instituto, de maneira que possa ser oponivel a terceiros, pois o
registro é requisito para eficacia erga omnes do direito real.

4. Contudo, na discussao envolvendo apenas a usufrutuaria e a nua-proprietaria, ndo ha oébice
para que a parte diretamente beneficiaria do ato busque a protegao do seu direito em relagéo a
outra, independentemente do registro.

5. No caso em aprego, vé-se que o usufruto sobre 2 (dois) iméveis foi instituido por testamento
lavrado em escritura publica perante tabelido de notas, de modo que, em relagao a usufrutuaria
€ a nua-proprietaria, o negocio juridico era existente, valido e eficaz. Ademais, a nua-
proprietaria ja vinha pagando parte dos valores dos aluguéis decorrentes do uso exclusivo dos
bens, ndo podendo agora alegar a auséncia do registro para se esquivar do pagamento, sob
pena de enriqguecimento sem causa e ofensa ao principio do venire contra factumi proprium.

6. Recurso especial desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
prosseguindo no julgamento, apds o voto-vista da Sra. Ministra Nancy Andrighi, por
unanimidade, negar provimento ao recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Vencidos quanto a fundamentacdo a Sra. Ministra Nancy Andrighi e o Sr.
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Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.

Participaram do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi e os Srs.
Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro.

Brasilia, 22 de agosto de 2023.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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adstrito a destinacdo econdémica do objeto usufruido, ficando o proprietario com a nua-
propriedade da coisa, pois ndao pode usar ou fruir, cabendo-lhe apenas dispor.

3.0 art. 1.391 do CC determina que a constituicido do usufruto sobre imével depende do
registro em Cartério de Registro de Imdveis. A principal funcdo dessa determinacdo legal é
exatamente dar publicidade ao instituto, de maneira que possa ser oponivel a terceiros, pois o
registro é requisito para eficacia erga omnes do direito real.

4. Contudo, na discussao envolvendo apenas a usufrutuaria e a nua-proprietaria, ndo ha oébice
para que a parte diretamente beneficiaria do ato busque a protegao do seu direito em relagéo a
outra, independentemente do registro.

5. No caso em aprego, vé-se que o usufruto sobre 2 (dois) iméveis foi instituido por testamento
lavrado em escritura publica perante tabelido de notas, de modo que, em relagao a usufrutuaria
€ a nua-proprietaria, o negocio juridico era existente, valido e eficaz. Ademais, a nua-
proprietaria ja vinha pagando parte dos valores dos aluguéis decorrentes do uso exclusivo dos
bens, ndo podendo agora alegar a auséncia do registro para se esquivar do pagamento, sob
pena de enriqguecimento sem causa e ofensa ao principio do venire contra factumi proprium.

6. Recurso especial desprovido.

RELATORIO

Emma Castanha Martins, sucedida por Alice Helena Martins Moyses,
promoveu acao em desfavor de Ada Maria Martins Scheer postulando o arbitramento

de aluguéis de 2 (dois) imoveis, dos quais seria usufrutuaria.

O Magistrado de primeiro grau julgou improcedente o pedido.
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Interposta apelacdo pela autora, a Nona Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S&ao Paulo deu-lhe provimento em parte para julgar parcialmente
procedentes os pedidos, condenando a ré ao pagamento de partes dos aluguéis
pleiteados na exordial.

O acérdao esta assim ementado (e-STJ, fls. 133-140):

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. Testamento deixado pelo
falecido marido da autora e que teria previsto o legado de bens imodveis,
deixados em usufruto vitalicio para ela e que estariam a ser ocupados
exclusivamente pela nu-proprietaria. Sentenca de improcedéncia.
Insurgéncia pela autora. PRELIMINAR DE FALTA DE FUNDAMENTACAO
DA R. SENTENCA. Sentenca que, embora concisa, mostra-se
suficientemente fundamentada, permitindo o exato conhecimento da
motivagdo adotada pelo julgador que conduziu a improcedéncia da
demanda. CERCEAMENTO DE DEFESA INOCORRENTE. Prova
documental que se mostra suficiente ao deslinde do feito, desnecessaria a
prova oral para o fim pretendido pela autora, na medida em que nao ha
controvérsia quanto ao uso exclusivo dos imoveis pela ré. Ademais, decisdo
de indeferimento a produgao de provas em audiéncia que restou irrecorrido.
MERITO. Usufruto constituido em testamento publico lavrado perante
tabelido. Inexisténcia de questionamentos, pelas partes, quanto a higidez do
6nus que grava os bens imoveis. Registro que tem o0 escopo de assegurar
direitos de terceiros, ndo afetando o ato de disposicdo em demanda entre as
partes que dele se beneficiaram e que o reconhecem. Pretensdao ao
recebimento de alugueis pelo uso exclusivo dos iméveis que encontra
fundamento no art. 1.394 do Cddigo Civil. Precedentes. ALUGUEIS.
Documentos exibidos com a contestagdo que permitem o reconhecimento de
pagamentos feitos pela ré a autora por forca do uso de apenas um dos
iméveis. Lancamento da informagdo quanto ao destino dos recursos no
verso dos cheques. Alegacdo de que teriam destino diverso que néo
encontra amparo nos autos. Valores praticados que n&o diferem
substancialmente do constante nas avaliagdes que instruiram a inicial.
Manutencdo. Necessidade, apenas, de estipulacdo de indice de reajuste
anual, de forma a preservar seu valor monetario. Segundo imovel.
Divergéncia quanto aos valores que justifica seja relegada a efetiva apuragao
do valor locativo quanto a ele para liquidagcdo de sentenga, adotado como
termo inicial a citagdo. Sentenca reformada. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

Opostos embargos de declaragao, foram rejeitados.

Ada Maria Martins Scheer interpde recurso especial, fundamentado na
alinea a do permissivo constitucional, apontando violagdo aos arts. 489, § 1°, Ill e 1V,
do CPC/2015 e 1.391 do CC.

Sustenta, em sintese, ter havido negativa de prestagéao jurisdicional por parte

do Tribunal de origem ao deixar de fundamentar adequadamente o acérdao recorrido.
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Aduz, ainda, ser inadmissivel a condenacdo da nua-proprietaria ao pagamento de
aluguéis referentes a imoveis que n&o tiveram o usufruto devidamente registrado no

Cartério de Registro de Imoveis.
Contrarrazdes as fls. 184-194 (e-STJ).

E o relatorio.
VOTO

O propésito recursal diz respeito a, além de verificar a existéncia de negativa
de prestacgéo jurisdicional, definir se é possivel a condenagdo da nua-proprietaria ao
pagamento de aluguéis pelo uso exclusivo de imével com usufruto ndo registrado em
cartorio.

De inicio, salienta-se que a recorrente sustenta a ocorréncia de negativa de
prestacgao jurisdicional por parte do Tribunal de origem ao deixar de aclarar os motivos
pelos quais reformou a sentenga e negou vigéncia a regra do art. 1.391 do CC, que
determina o registro do usufruto no Cartério de Registro de Imdveis para sua
constituicao.

O argumento, contudo, nao procede. Isso porque, do exame dos
autos verifica-se que a Corte de origem apreciou expressamente a questdo, conforme
se depreende do seguinte trecho do acérddo dos embargos de declaragao (e-STJ, fl.
162):

Constou expressamente no aresto embargado que a omissdo ao ato
registrario ndo obsta que se busque o arbitramento do aluguel, visto que o
objetivo do registro publico é conferir publicidade aos atos, resguardando
direitos de terceiros, sendo a discussdo, no caso, restrita as partes que
diretamente se beneficiaram do ato de disposicdo do testador e que o
reconhecem como legitimo, dai porque a auséncia de registro nao é
suficiente para afastar a pretensao da embargada.

Ora, de forma certa ou errada, a questdo foi apreciada pelo Tribunal
estadual, que considerou a prescindibilidade do registro do usufruto para surtir efeitos
entre as partes da relacéo juridica, nao havendo, portanto, a apontada negativa de
prestacao jurisdicional, motivo pelo qual se afasta a violagdo ao art. 489 do Cddigo de
Processo Civil de 2015.

Quanto ao mérito, cumpre destacar que o usufruto € direito real sobre coisa,
direito ou patriménio n&o préprios, limitado no tempo e adstrito a destinagdo econémica
do objeto usufruido, ficando o proprietario com a nua-propriedade da coisa, pois néo
pode usar ou fruir, cabendo-lhe apenas dispor.
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A constituicdo do usufruto, via de regra, pode ser com "(1) o registro do titulo
da matricula do imével no Cartdrio, no caso de imével (art. 1.391, CC); (2) a tradigao,
no caso de imovel (art. 1.226, CC); e (3) o transcurso do tempo no caso de usucapiao,
que pode envolver mével ou imével" (OLIVEIRA, Carlos E. Elias de; COSTA-NETO,

Jodo. Direito civil: volume unico. Rio de Janeiro: Forense, 2022. p. 1.057).

No mesmo sentido sao as licdes de Pontes de Miranda:

O usufruto é constituido, diz-se, por ato do homem ou pela lei. Isso nao
significa que os casos de usufruto dito legal sejam estranhos a vontade
humana, nem que se prescinda da regra juridica quando negocialmente se
constitui usufruto. A constituicdo do usufruto ou é por eficacia de negdcio
juridico, com o acordo de constituicao, ou resulta de fatos a que a lei atribui a
criagao de usufruto. (MIRANDA, Pontes de. Tratado de direito privado. v. 19.
Campinas: Bookseller, 2002. p. 71)

No que tange a primeira conjectura da constituicdo acima delineada, que € a
aplicavel ao presente caso, destaca-se que o art. 1.391 do CC determina que a sua
constituicdo depende do registro em Cartério de Registro de Iméveis, ou seja, tratando-
se de bem imodvel, o registro coloca-se como pressuposto necessario — tanto a
constituicdo quanto a desconstituicdo do direito real de usufruto —, a partir do qual
passara a produzir os seus consectarios legais, sobretudo em relagao a terceiros.

Assinala-se, contudo, que ha uma excegao a regra, qual seja, os casos de
usufruto decorrente de lei, pois nessas hipéteses o direito real surge da propria lei, que

confere a publicidade que o registro de imdveis lhe daria.

Denota-se, portanto, que o principal intento da determinagéo legal de
registro do usufruto em cartério € exatamente dar publicidade ao instituto, de maneira
que possa ser oponivel a terceiros, pois o registro € requisito para eficacia erga omnes
do direito real.

A propésito, o art. 167, 1l, 2, da Lei n. 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos)
assenta que, no Cartério de Registro de Imédveis, serdo feitos, além da matricula, a
averbacao, por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais, complementando
o art. 252 da lei de regéncia que "o registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os
efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta desfeito, anulado,

extinto ou rescindido".

Em face disso, pode-se concluir que o registro do usufruto no Cartério de
Registro de Iméveis apenas constitui o direito real perante terceiros, reconhecendo-se a
situacgdo juridica que ja existe entre as partes a partir do negdcio juridico que o instituiu,
ja que a funcao primordial dos registros publicos € assegurar a legalidade, publicidade,
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autenticidade, seguranca e eficacia das informacoes.

Por conseguinte, na discussdo envolvendo apenas a usufrutuaria e a nua-
proprietaria, ndo ha dbice para que a parte diretamente beneficiaria do ato busque a

protecao do seu direito em relacéo a outra.

No caso em aprecgo, vé-se que o usufruto sobre 2 (dois) iméveis foi instituido
por testamento lavrado em escritura publica perante tabelido de notas, pelo Sr. Alberto
Augusto Martins (marido da autora e pai da ré), de modo que, em relagdo a usufrutuaria
e a nua-proprietaria, o negdcio juridico era existente e valido, tendo sua eficacia se
verificado entre elas com o implemento da condicéo inerente ao testamento — morte do

testador.

Desse modo, como a pretensao da autora € cobrar aluguéis decorrentes do
uso exclusivo dos bens iméveis pela nua-proprietaria, ndo se pode alegar a existéncia
da formalidade de registro do usufruto no cartério de imdveis, até porque, na espécie,
nao ha nenhum questionamento quanto as disposicoes de ultima vontade do testador

ou acerca do uso exclusivo dos bens.

Percebe-se, ademais, que, segundo os elementos explicitados pelo acérdao
recorrido, apds a morte do pai, a ré alegou que vinha pagando aluguéis no valor R$
1.500,00 (mil e quinhentos reais) para ambos os imdveis, mas foi reconhecido que tal
quantia correspondia a apenas um dos imoveis e deveria apenas ser descontada dos

valores a serem apurados em cumprimento de sentenca.

Assim, ficou demonstrado que a prépria nua-proprietaria tinha conhecimento
da instituicdo do usufruto em favor da usufrutuaria, tanto que ja realizava o pagamento
parcial pelo uso exclusivo dos bens, de maneira que nao se pode desconsiderar essa
realidade para se privilegiar a formalidade de registro em cartério, sob pena de se

homenagear, indevidamente, o enriquecimento sem causa da nua-proprietaria.

Como se nao bastasse, ao efetuar o pagamento de valores a titulo de
aluguéis de um dos iméveis, a nua-proprietaria reconheceu, ainda que implicitamente,
a instituicdo do usufruto, ndo podendo agora, na acado de cobranca de aluguéis, alegar
que o débito ndo existe por auséncia de registro publico, o que configura ofensa ao

principio do venire contra factum proprium.

Diante dessas consideragdes, torna-se imperiosa a manutencido das
conclusdes do acérdao recorrido, que reconheceu parcialmente a pretensdo da autora

para condenar a ré ao pagamento dos aluguéis faltantes.
Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial.
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E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2019/0261236-4 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.860.313/ SP

NuUmero Origem: 10353868020148260100
PAUTA: 15/08/2023 JULGADO: 15/08/2023

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ONOFRE DE FARIA MARTINS

Secretéria

Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE . ADA MARIA MARTINS SCHEER

ADVOGADOS . DENIVALDO BARNI - SP051448

DENIVALDO BARNI JUNIOR - SP235518
RECORRIDO . ALICEHELENA MARTINS MOY SES
ADVOGADO . ALLESSANDRA HELENA NEVES - SP157126

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Locagéo de Imével
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

Apbs o voto do Sr. Ministro Marco Aurdio Belizze, negando provimento ao recurso
especial, pediu vista antecipada a Sra. Ministra Nancy Andrighi. Aguardam os Srs. Ministros
Moura Ribeiro, Humberto Martins e Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente).
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RECURSO ESPECIAL N° 1.860.313 - SP (2019/0261236-4)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
RECORRENTE . ADA MARIA MARTINS SCHEER
ADVOGADOS : DENIVALDO BARNI - SP051448
DENIVALDO BARNI JUNIOR - SP235518
RECORRIDO . ALICE HELENA MARTINS MOYSES
ADVOGADO . ALLESSANDRA HELENA NEVES - SP157126
VOTO-VISTA

A SENHORA MINISTRA NANCY ANDRIGHI:
Cuida-se de recurso especial interposto por ADA MARIA MARTINS

SCHEER com fundamento na alinea “a” do permissivo constitucional.

Recurso especial interposto em: 14/3/2019.

Acdo: “de arbitramento de aluguel” (fl. 1) ajuizada por EMMA
CASTANHA MARTINS - posteriormente substituida, em virtude de seu
falecimento, por ALICE HELENA MARTINS MOYSES — em face da parte recorrente,
sua filha.

Sentenca: julgou improcedente o pedido, por entender que, nos
termos do art. 1.391 do Cddigo Civil, a autora ndo comprovou ser usufrutuaria do
imével referido na inicial na medida em que ndo houve o registro do testamento
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Acdrdao: por unanimidade, deu parcial provimento a apelacdo, nos

termos da seguinte ementa:

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. Testamento deixado pelo falecido
marido da autora e que teria previsto o legado de bens imoveis, deixados em
usufruto vitalicio para ela e que estariam a ser ocupados exclusivamente pela
nu-proprietaria. Sentenca de improcedéncia. Insurgéncia pela autora. PRELIMINAR
DE FALTA DE FUNDAMENTAGCAO DA R. SENTENCA. Sentenca que, embora concisa,
mostra-se suficientemente fundamentada, permitindo o exato conhecimento da
motivacdo adotada pelo julgador que conduziu a improcedéncia da demanda.
CERCEAMENTO DE DEFESA INOCORRENTE. Prova documental que se mostra
suficiente ao deslinde do feito, desnecessaria a prova oral para o fim pretendido
pela autora, na medida em que ndo ha controvérsia quanto ao uso exclusivo dos
iméveis pela ré. Ademais, decisdo de indeferimento a producdo de provas em
audiéncia que restou irrecorrido. MERITO. Usufruto constituido em testamento
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publico lavrado perante tabelido. Inexisténcia de questionamentos, pelas partes,
quanto a higidez do dnus que grava os bens imdveis. Registro que tem o escopo de
assegurar direitos de terceiros, ndo afetando o ato de disposicdo em demanda
entre as partes que dele se beneficiaram e que o reconhecem. Pretensdo ao
recebimento de alugueis pelo uso exclusivo dos iméveis que encontra fundamento
no art. 1.394 do Caodigo Civil. Precedentes. ALUGUEIS. Documentos exibidos com a
contestacdo que permitem o reconhecimento de pagamentos feitos pela ré a
autora por forca do uso de apenas um dos imoveis. Lancamento da informacao
quanto ao destino dos recursos no verso dos cheques. Alegacdo de que teriam
destino diverso que ndo encontra amparo nos autos. Valores praticados que nao
diferem substancialmente do constante nas avaliagdes que instruiram a inicial.
Manutencdo. Necessidade, apenas, de estipulacdo de indice de reajuste anual, de
forma a preservar seu valor monetéario. Segundo imdvel. Divergéncia quanto aos
valores que justifica seja relegada a efetiva apuracao do valor locativo quanto a ele
para liquidacdo de sentenca, adotado como termo inicial a citagdo. Sentenca
reformada. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(fl. 135)

Embargos de declaracao: opostos, foram rejeitados (fls. 158-163).

Recurso especial: alega, em sintese, ofensa aos arts. 489, 1.022 e
1.025 do Cédigo de Processo Civil e ao art. 1.391 do Cédigo Civil, ao argumento de
que: a) estaria caracterizada negativa de prestacdo jurisdicional; e b) tendo em
vista a auséncia de registro no Cartorio de Registro de Imoveis, ndo foi constituido
0 usufruto, motivo pelo qual ndo merece acolhida a pretensédo de arbitramento de
aluguel em favor da parte autora.

Prévio juizo de admissibilidade: o TISP inadmitiu o recurso
especial interposto (fls. 195-196).

Em decisdo de fls. 231-233, o e. Relator converteu o0 agravo em
recurso especial.

Voto do Min. Marco Aurélio Bellizze (Relator): votou no sentido
de negar provimento ao recurso especial, mantendo o arbitramento de aluguel, ao
fundamento de que: a) o registro do usufruto em cartorio teria por objetivo dar
publicidade ao instituto, tornando-o oponivel a terceiros; b) o registro apenas

reconhece situacdo juridica que ja existe entre as partes a partir do negocio
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juridico que o instituiu; c) na hipétese dos autos, o usufruto foi instituido por
testamento lavrado em escritura publica perante tabelido de notas, de modo que,
em relacdo a usufrutuaria e a nua-proprietaria, o negocio juridico era existente e
vélido, tendo sua eficacia se verificado entre elas com a morte do testador; d)
como a pretensdo da autora é cobrar aluguéis decorrentes do uso exclusivo dos
bens imoveis pela nua-proprietaria, ndo se pode alegar a existéncia da formalidade
do registro do usufruto; e €) o comportamento da nua-proprietaria caracterizaria
venire contra factum proprium.
Pedi vista dos autos para melhor examinar a matéria.

E o relatorio.

1. O proposito recursal consiste em dizer se é possivel a condenacao
da nua-proprietaria ao pagamento de aluguel em favor da usufrutuaria pelo uso
exclusivo de imével objeto de usufruto ndo registrado no Cartorio de Registro de
Imoveis.

2. De inicio, conforme o bem lancado voto do e. Relator, deve ser
afastada a existéncia de negativa de prestacdo jurisdicional, pois a matéria
impugnada foi enfrentada de forma objetiva e fundamentada no julgamento do
recurso, naquilo que o Tribunal a quo entendeu pertinente a solucdo da
controvérsia.

3. No mérito, o deslinde da controvérsia perpassa pela definicdo do
exato momento em que ocorre a constituicdo do usufruto.

4. Na especifica hipotese de usufruto de imovel instituido em
testamento, como na espécie, impde-se verificar se o referido direito real existe

desde a morte do testador ou se, em vez disso, 0 seu nascimento depende do

registro do testamento no Cartério de Registro de Imdveis, 0 que ndo ocorreu na
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presente demanda.

5. Isso porque, se o usufruto existir mesmo sem o0 registro, sera
possivel o arbitramento de aluguel tendo em vista o uso exclusivo do imovel pela
nua-proprietaria. Por outro lado, se a constituicdo do usufruto depender do
registro do testamento, ndo havera, em principio, razdo para o arbitramento de

aluguel porque usufruto nem sequer existira.

1. DO REGISTRO COMO ELEMENTO DE EXISTENCIA DO
USUFRUTO SOBRE BENS IMOVEIS

6. O e. Relator, em seu judicioso voto, a despeito de citar o art. 1.391
do CC, entende que o registro teria como objetivo tdo somente conferir
publicidade, mas o usufruto existiria entre as partes, independentemente de
registro, desde o negdcio juridico que o instituiu. O registro do usufruto, nessa
perspectiva, possuiria tdo somente efeito declaratorio.

7. A questdo, portanto, nos termos do voto do Relator, seria resolvida
no Plano da Eficacia: o registro teria por objetivo conferir publicidade e eficacia
erga omnes, mas o direito real de usufruto ja produziria efeitos somente entre as

partes. Veja:

Denota-se, portanto, que o principal intento da determinacdo legal de
registro do usufruto em cartério € exatamente dar publicidade ao
instituto, de maneira que possa ser oponivel a terceiros, pois o registro é requisito
para eficacia erga omnes do direito real.

[...]

Em face disso, pode-se concluir que o registro do usufruto no Cartorio
de Registro de Imdveis apenas constitui o direito real perante terceiros,
reconhecendo-se a situacdo juridica que ja existe entre as partes a
partir do negdcio juridico que o instituiu, ja que a funcdo primordial dos
registros publicos é assegurar a legalidade, publicidade, autenticidade, seguranga e
eficicia das informagdes.
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8. No entanto, rogando as mais respeitosas Vvénias, a presente
controversia ndo encontra solucéo, propriamente, no Plano da Eficacia, mas sim no
Plano da Existéncia do Mundo Juridico.

9. A distin¢do possui notoria utilidade teorica e pratica, pois, conforme
ressalta Pontes de Miranda, “quando os juristas raciocinam como se houvesse 0
mundo factico e o mundo dos efeitos juridicos, saltam por s6bre dois planos, que
vém antes: o da existéncia e o da validade” (PONTES DE MIRANDA, Francisco
Cavalcanti. Tratado de Direito Privado: eficacia juridica, direitos e a¢des. Atual. por
Marcos Bernardes de Mello e Marcos Ehrhardt Jr. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2013.t. 5. p. 69).

10. O usufruto “é direito real limitado que consiste em ter
determinada pessoa, fisica ou juridica, 0 uso e a fruicAo da coisa gravada,
respeitados a prépria coisa e 0 seu destino” (PONTES DE MIRANDA, Francisco
Cavalcanti. Tratado de Direito Privado: direito das coisas, usufruto e uso. t. 19.
Atual. Nelson Nery Jr. e Luciano de Camargo Penteado. S&o Paulo: RT, 2012, p. 78).

11. No que diz respeito aos modos de constituicdo, o usufruto pode
ser constituido (a) por forca de lei (p.ex. usufruto dos pais sobre os bens dos filhos
menores), (b) por ato juridico inter vivos (p.ex. doa¢do com reserva de usufruto) ou
(c) por ato juridico causa mortis (p.ex. testamento).

12. Tratando-se de usufruto de bem imével — como na hipotese dos
autos —, o art. 1.391 do CC é peremptdrio ao atribuir ao registro a natureza de

elemento de existéncia do instituto, verbis:

Art. 1.391. O usufruto de imdveis, quando ndo resulte de usucapido,
constituir-se-a mediante registro no Cartorio de Registro de Imdveis.

13. O verbo utilizado pelo Cdédigo — “constituir” — representa

expressao por meio da qual quis o legislador acentuar ser o registro ato
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constitutivo do usufruto, ndo se tratando apenas de um ato exigido para a sua
publicidade ou eficécia.
14. De igual modo, a Lei de Registros Publicos € expressa ao submeter

0 usufruto de imoveis ao registro no Cartorio de Registro de Imoveis:

Art. 167 - No Registro de Imdveis, além da matricula, seréo feitos.

| - 0 registro:

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitacdo, quando nédo resultarem do
direito de familia;

15. Cuida-se de aplicacdo da tradicional regra do Direito
Brasileiro segundo a qual a aquisicdo ou a constituicdo de direito real

imobiliario exige o registro, conforme se extrai do art. 1.227 do CC. Confira-se:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos
entre vivos, sO se adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos
referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

16. Observa-se, portanto, data maxima venia, que o usufruto
de imoOveis ndo existe juridicamente “a partir do nego6cio juridico que o
instituiu”, mas sim desde o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

17. Com efeito, no sistema juridico nacional, em regra, o registro do
usufruto possui eficacia constitutiva e ndo declaratéria. Sem o registro ndo héa
usufruto sobre imovel, tornando-se prejudicada qualquer discussdo acerca da
abrangéncia de sua eficacia. O que ndo existe ndo produz efeitos, seja erga omnes,
seja inter partes. A solucéo, repita-se, esta no Plano da Existéncia, ndo no da
eficacia.

18. Essa compreensdo encontra-se, de ha muito, sedimentada em

nosso Direito Civil, como atesta a classica licdo de Carvalho Santos:

O usufruto de iméveis dependera de transcricdo no respectivo registro. Ainda aqui
0 Cddigo segue a regra geral, segundo a qual ndo admite transferéncia
de bens imoOveis nem a constituicdo de direitos reais imobiliarios sem a
transcricdo ou inscri¢cdo no registro.
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A exigéncia diz respeito apenas ao usufruto de iméveis com o que o Codigo se
mostra coerente dentro do seu sistema. O usufruto das coisas moéveis e dos
créditos se estabelece pela transferéncia ao usufrutuario.

[..]

O que importa em reconhecer gue o usufruto de imdveis ndo registrado
nao prevalece como direito real, nem mesmo entre as partes.

(SANTOS, Jodo Manuel de Carvalho. Codigo Civil brasileiro interpretado. v. 9. 14.
ed. Rio de Janeiro: Freitas Bastos, 1982, p. 360-361) [g.n.]

19. Na doutrina contemporanea, nao destoa a doutrina de Luciano de

Camargo Penteado:

O usufruto de imoveis, como ademais qualquer direito real imobiliario,
para sua constituicdo, depende do registro no CRI competente.
Entende-se que o usufruto abrange os acessorios da coisa e 0s seus acrescidos.
Assim, as pertencas de um imdvel, como mobilia, quadros, tapetes, salvo
disposicdo em sentido contrario, compreendem-se dentro da situagdo juridica do
usufruto.

(PENTEADO, Luciano de Camargo. Direito das Coisas. Sdo Paulo: RT, 2014)

20. No mesmo sentido, Orlando Gomes pontifica que, “quando o
usufruto recai em coisas imoveis, & necesséria a transcri¢cdo do titulo no Registro
Publico. Para o usufruto de coisas moveis, basta a tradicdo” (GOMES, Orlando.
Direitos Reais. 21. ed. rev. e atual. Rio de Janeiro: Forense, 2012).

21. Cita-se, ainda, a titulo de exemplo, copiosa doutrina, classica e
contemporanea: PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito
Privado: direito das coisas, usufruto e uso. t. 19. Atual. Nelson Nery Jr. e Luciano de
Camargo Penteado. S&o Paulo: RT, 2012, p. 118 e 126-127; PEREIRA, Lafayette
Rodrigues. Direito das Cousas. 2. ed. emendada. Rio de Janeiro: Jacintho Ribeiro
dos Santos, 1905, p. 222; VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: reais. 22. ed.
Barueri: Atlas, 2022; NERY, Nelson; NERY, Rosa Maria de Andrade. Codigo Civil
Comentado. 4. ed. S&o Paulo: RT, 2022; FIUZA, César. Direito Civil: curso completo.

18. ed. rev. atual. e ampl. Sdo Paulo: RT, 2015; TEPEDINO, Gustavo; MONTEIRO
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FILHO, Carlos Edilson do; RENTERIA; Pablo. Fundamentos do Direito Civil: direitos
reais. 3. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2022; RODRIGUES, Silvio. Direito Civil: direito
das coisas. v. 5. 28. ed. rev. e atual. 6. tir. S&o Paulo: Saraiva, 2009, p. 301-302;
GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas. v. 5. 17. ed.
S&o Paulo: Saraiva, 2022; BENACHIO, Marcelo In NANNI, Giovanni Ettore (Coord.).
Comentarios ao Cadigo Civil. 2. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2021.

22. Ademais, se o registro do usufruto € condicdo para a propria
existéncia do referido direito real limitado, ndo ha que se falar em “constituicéo de
direito real perante terceiros”, isto €, em um direito real que, antes do registro,
existiria para algumas pessoas, mas ndo para outras.

23. Os direitos pessoais, é verdade, podem, eventualmente, adquirir
eficacia erga omnes através do registro, como ocorre, por exemplo, com o registro
do contrato de locacdo, mas nem por isso se constitui direito real. O mesmo, no
entanto, ndo ocorre com os direitos reais, que possuem, por natureza, eficacia
contra todos (erga omnes), isto €, em face do sujeito passivo total ou universal (Cf.
MELLO, Marcos Bernardes de. Teoria do Fato Juridico: Plano da Eficacia. 8. ed. S&o
Paulo: Saraiva, 2013, p. 219-229).

24. Em suma, ndo é possivel afirmar que, antes do registro, o direito
real limitado de usufruto sobre bem imovel existiria tdo somente entre
nua-proprietaria e usufrutuaria e, por isso, seria admitido o arbitramento de
aluguel.

25. Assim, rogando as mais respeitosas vénias, o que deve ficar claro é
gue, no sistema juridico brasileiro, a teor dos arts. 1.227 e 1.391 do CC, a regra
geral é a de que o usufruto sobre bem imdével constitui-se com o registro

no Cartdrio de Registro de Imoveis.
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2. DO USUFRUTO INSTITUIDO MORTIS CAUSA

26. A hipotese dos autos, no entanto, possui peculiaridade que deve
ser considerada.

27. Com efeito, tratando-se de usufruto instituido mortis causa, por
meio de testamento, imp0&e-se verificar se merece aplicacdo a regra geral acima
enunciada.

28. Isso porque ndo se pode olvidar que o Direito das Sucessbes
brasileiro tem no principio da saisine sua pedra angular.

29. O referido instituto, como cedi¢o - cujas raizes remontam ao
direito franco-germanico -, determina a imediata transmissao de todas as posi¢des
juridicas ativas e passivas titularizadas pelo de cujus aos sucessores no exato
momento da morte. E a antiga parémia medieval: 0 morto empossa o vivo (le mort
saisit le vit).

30. E principio basico do direito brasileiro o de que n&o ha patriménio
sem sujeito. Aberta a sucessdo, ocorre, imediatamente, a modificagdo subjetiva,
conforme se extrai do art. 1.784 do CC: “aberta a sucessdo, a heranca
transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios”.

31. Nesse contexto, as normas relativas ao usufruto devem ser
interpretadas sistematicamente com aquelas proprias do Direito das Sucessoes.

32. Desse modo, na hipotese de usufruto instituido por testamento,
por imperativo de interpretagéo sistematica, a exigéncia de registro no Cartorio de
Registro de ImQveis deve ser excepcionada.

33. Em virtude do regime proprio do Direito das Sucessdes, o registro
deixa de ser constitutivo e passa a ser meramente declaratério, pois € preciso

respeitar o principio da saisine, seja a sucessdo legitima, seja testamentaria
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(PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. A saisina no Direito Brasileiro. Ciéncia
do direito: revista dos juizes e juristas brasileiros, v. 1, n. 2, p. 120, jun. 1934. p.
120).

34. A propdésito, importa mencionar as licdes sempre atuais de Pontes
de Miranda, que, na hipotese de usufruto instituido em testamento, é expresso ao
excepcionar a regra geral da constitui¢ao pelo registro em virtude da saisine, entédo

prevista no art. 1.572 do CC/1916, verbis:

1. NASCIMENTO DO USUFRUTO. - O usufruto sbbre imoveis constitui-se por
negacio juridico entre vivos, desde a inscri¢cdo no registo, em sendo entre vivos a
constituicdo (Codigo Civil, art. 715), ou em virtude de sucessdo legitima ou
testamentaria, em se tratando de heranca de usufruto (art. 1.572). Os
arts. 715, 615 e 856, Ill, tém de ser interpretados em concordancia
com o art. 1.572, que rege a saisina.

[...]

1. DEIXA HEREDITARIA DE USUFRUTO. - A deixa hereditaria de usufruto pode ser
legitima se o decujo, pai ou mae, entendera fazer a partilha da heranca e a féz com
deducao de usufruto para algum dos herdeiros (Codigo Civil, art. 1.776). De regra, €
testamentaria; oriunda, portanto, de negécio juridico, e ndo da lei. O problema
mais grave € 0 que concerne ao momento da constituicdo, se foi mortis
causa. A partilha, feita pelo decujo, em se tratando de heranca legitima,
pode estabelecer usufruto, que se rege pelo art. 1.572, a despeito de
ter de ser homologada e registada. E preciso atender-se a que 0
testamento e a partilha feita pelo decujo, qualguer que seja o objeto do
usufruto, estdo sujeitos ao art. 1.572.

(PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado: direito das
coisas, usufruto e uso. t. 19. Atual. Nelson Nery Jr. e Luciano de Camargo Penteado.
S&o Paulo: RT, 2012, p. 118 € 126-127) [g.n.]

35. N@o era outra a opinidao Lafayette Rodrigues Pereira em sua
classica obra acerca do Direito das Coisas, segundo o qual “a disposi¢do
testamentaria opéra por forca propria, independentemente de facto posterior, a
constituicdo real do usufruto” (PEREIRA, Lafayette Rodrigues. Direito das Cousas.
2. ed. emendada. Rio de Janeiro: Jacintho Ribeiro dos Santos, 1905, p. 222).

36. Modernamente, Paulo LObo assevera que a constituicdo do
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usufruto mortis causa ocorre, de fato, com a abertura da sucessao, tendo o

registro imobiliario natureza meramente declarativa, verbis:

A constituicdo do direito real de usufruto por causa da morte faz-se
pelo testamento, cujos efeitos surgem com a abertura da sucesséo, por
forca de lei (saisine), tendo o registro imobiliario natureza declarativa.
Igualmente, o usufruto de toda a heranca ndo depende de registro. O legado de
usufruto, sem fixacdo de tempo, entende-se deixado ao legatério por toda a sua
vida (CC, art. 1.921). O legado pode ater-se apenas ao usufruto de determinado
bem ou direito, sem transferéncia do dominio ao legatario.

(LOBO, Paulo. Direito Civil: Coisas. v. 4. 8. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2023) [g.n.]

37. Nao destoa a posic¢ao de Francisco Eduardo Loureiro:

Em relacdo ao usufruto decorrente de negdcio inter vivos, o registro imobiliario para
imoveis ou a tradi¢do, para bens moveis, sdo constitutivos do direito real (v. art.
1.391). E solene, porque exige forma escrita qualquer que seja o objeto. [...] Em
relacdo a aquisicdo causa mortis, em razdo da saisina, o0 registro tem
efeito somente publicitario e regularizatorio.

[-]

O artigo em estudo contém certa imprecisdo. Deve ser lido do seguinte modo: o
usufruto adquirido a titulo derivado por negocio juridico inter vivos,
tendo por objeto coisa imovel, somente se adquire com o registro
imobiliario. Isso porque, como vimos no comentaria ao artigo anterior, 0
usufruto adquirido por testamento se transmite ao herdeiro ou
legatario com a morte do testador e ndo com o registro imobiliario, em
razdo do direito da saisina. O registro, em tal caso, tem efeito meramente
publicitério e regularizatério, mas ndo constitutivo do direito real.

(LOUREIRO, Francisco Eduardo In PELUSO, Cezar (Coord.). Codigo Civil Comentado:
doutrina e jurisprudéncia. 5. ed. rev. e atual. Barueri: Manole, 2011, p. 1474 e
1476) [g.n.]

38. No mesmo sentido: PEREIRA, Caio Méario da Silva. Reformulagao
da Ordem Juridica e outros Temas. Rio de Janeiro: Forense, 1980, p. 177;
ROSENVALD, Nelson; BRAGA NETTO, Felipe. Codigo Civil Comentado. 4. ed. rev.
atual. e ampl. S&o Paulo: Juspodivm, 2023, p. 1613; NADER, Paulo. Curso de Direito
Civil: direito das coisas. v. 4. 7. ed. rev. atual. e ampl. Rio de Janeiro: Forense, 2016.
39. Desse modo, é possivel concluir que, muito embora a regra geral

seja a constituichio do usufruto sobre imoveis por meio do registro,
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excepcionalmente, na hipétese de usufruto instituido mortis causa, o referido

direito real limitado constitui-se no momento da abertura da sucessdao em razao do
principio da saisine, tendo o0 registro imobilirio, nessa situacdo, natureza

declarativa.

3. DA HIPOTESE DOS AUTOS

40. Na hipotese dos autos, como o usufruto foi instituido por
testamento, ndo era mesmo necessario o registro no Cartorio de Registro de
Imoveis para a sua constituicdo, motivo pelo qual, existente o usufruto, € devido o
arbitramento de aluguel pela utilizacdo exclusiva do imdvel pela nua-proprietaria,
conforme decidido pela Corte de origem.

41. Situacéo diversa ocorreria se 0 usufruto fosse constituido por ato
inter vivos, pois, nessa hipétese, inexistindo registro, ndo haveria usufruto, o que
afastaria o arbitramento de aluguel, ao menos com fundamento nesse direito real
sobre coisa alheia.

42. Logo, a possibilidade de fixacdo de aluguel, na espécie, ndo
decorre do fato de que (I) a controvérsia se circunscreve apenas as partes, ou (1)
de que a eficicia do usufruto existiria somente entre elas ou, ainda, (Ill) de que
existiria um direito real somente entre recorrente e recorrida, mas sim do fato

de que o usufruto instituido mortis causa existe em sua plenitude - em

virtude do principio da saisine - desde a abertura da sucessao, sem que
seja necessaria qualquer ressalva ou recurso a clausulas gerais como a
da boa-fé objetiva.

43. Em sintese, impde-se a manutencdo do acordao estadual

simplesmente porque, na hipdtese dos autos, o usufruto existe juridicamente
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desde a morte do testador e, conforme se extrai dos fatos delineados pela Corte
de origem, a usufrutuaria encontra-se privada de usar e fruir dos imoveis em razéo

do uso exclusivo pela nua-proprietaria.
4. DISPOSITIVO

Forte nessas razbes, por fundamentacdo substancialmente diversa,

NEGO PROVIMENTO ao recurso especial.



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1860313 - SP (2019/0261236-4)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

: ADA MARIA MARTINS SCHEER

: DENIVALDO BARNI - SP051448
DENIVALDO BARNI JUNIOR - SP235518

: ALICE HELENA MARTINS MOYSES

: ALLESSANDRA HELENA NEVES - SP157126

VOTO-VOGAL

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS:
Cuida-se de recurso especial interposto por ADA MARIA MARTINS
SCHEER contra acérdao do TJSP assim ementado (fl. 135):

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
Testamento deixado pelo falecido marido da autora e que
teria previsto o legado de bens imoveis, deixados em
usufruto vitalicio para ela e que estariam a ser ocupados
exclusivamente pela nu-proprietdria.  Sentenca de
improcedéncia. Insurgéncia pela autora. PRELIMINAR DE
FALTA DE FUNDAMENTACAO DA R. SENTENCA.
Sentenga que, embora concisa, mostra-se suficientemente
fundamentada, permitindo o exato conhecimento da
motivacdo adotada pelo julgador que conduziu a
improcedéncia da demanda. CERCEAMENTO DE
DEFESA INOCORRENTE. Prova documental que se
mostra suficiente ao deslinde do feito, desnecessaria a
prova oral para o fim pretendido pela autora, na medida em
que ndo ha controvérsia quanto ao uso exclusivo dos
imoveis pela ré. Ademais, decisdo de indeferimento a
producao de provas em audiéncia que restou irrecorrido.
MERITO. Usufruto constituido em testamento publico
lavrado perante tabelido. Inexisténcia de questionamentos,
pelas partes, quanto a higidez do 6nus que grava os bens
imodveis. Registro que tem o escopo de assegurar direitos de
terceiros, nao afetando o ato de disposi¢do em demanda
entre as partes que dele se beneficiaram e que o
reconhecem. Pretensdo ao recebimento de alugueis pelo uso
exclusivo dos imoéveis que encontra fundamento no art.
1.394 do Cdédigo Civil. Precedentes. ALUGUEIS.
Documentos exibidos com a contestacdo que permitem o
reconhecimento de pagamentos feitos pela ré a autora por



forca do uso de apenas um dos imoveis. Langamento da
informagdo quanto ao destino dos recursos no verso dos
cheques. Alegacdo de que teriam destino diverso que nao
encontra amparo nos autos. Valores praticados que nao
diferem substancialmente do constante nas avaliagdes que
instruiram a inicial. Manutencdo. Necessidade, apenas, de
estipulacdo de indice de reajuste anual, de forma a
preservar seu valor monetario. Segundo imodvel.
Divergéncia quanto aos valores que justifica seja relegada a
efetiva apuragdo do valor locativo quanto a ele para
liquidacdo de sentenga, adotado como termo inicial a
citacao. Sentenca reformada. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

Nas razdes do recurso especial, a recorrente aduziu violagcdo dos arts. 489
do CPC e 1.391 do CC. Argumenta, em sintese, que ocorrera deficiéncia na
fundamentacao e, no mérito, que o pedido requerido (arbitramento de aluguel) ndo seria
devido visto que o usufruto do imével ndo estava devidamente registrado no cartério de
imoveis.

E, no essencial, o relatorio.

Conforme sintetizado pelo relator, Ministro Marco Aurélio Bellizze,
o proposito recursal diz respeito a, além de verificar a existéncia de negativa de prestacao
jurisdicional, definir se ¢ possivel a condenacdo da nua-proprietaria ao pagamento de
aluguéis pelo uso exclusivo de imovel com usufruto ndo registrado em cartorio.

Diante do contexto recursal, consignou que nao houve negativa de prestacao
jurisdicional e, no mérito, leciona que a determinagdo contida no art. 1.391 do CC
(necessidade de promover o registro do usufruto no cartdério de imdveis) visa "exatamente
dar publicidade ao instituto, de maneira que possa ser oponivel a terceiros, pois o registro
¢ requisito para eficacia erga omnes do direito real", previsdo que ndo tocaria
a recorrente, pois ela sempre foi a nua-proprietaria do bem, tendo amplo conhecimento de
sua institui¢do, sendo legitimo, por conseguinte, o arbitramento de alugueis em seu
desfavor.

Confira-se a ementa sugerida por Sua Exceléncia:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. USUFRUTO. USO EXCLUSIVO.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. DIREITO REAL
SOBRE IMOVEL. AUSENCIA DE REGISTRO EM
CARTORIO DE IMOVEIS. PRESCINDIBILIDADE.
NEGOCIO JURIDICO EXISTENTE, VALIDO E EFICAZ
ENTRE AS PARTES. RECURSO ESPECIAL



DESPROVIDO.

1. Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as
questdes relevantes para a solugdo da lide de forma
fundamentada, ndo havendo falar em negativa de prestacao
jurisdicional.

2. O wusufruto é direito real sobre coisa, direito ou
patrimoénio ndo proprios, limitado no tempo e adstrito a
destinagdo econdmica do objeto usufruido, ficando o
proprietario com a nua-propriedade da coisa, pois ndo pode
usar ou fruir, cabendo-lhe apenas dispor.

3. O art. 1.391 do CC determina que a constitui¢do do
usufruto sobre imdvel depende do registro em Cartorio de
Registro de Imodveis. A principal fungdo dessa
determinagdo legal ¢ exatamente dar publicidade ao
instituto, de maneira que possa ser oponivel a terceiros,
pois o registro ¢ requisito para eficicia erga omnes do
direito real.

4. Contudo, na discussdo envolvendo apenas a usufrutuaria
e a nua-proprietaria, ndo ha Obice para que a parte
diretamente beneficiaria do ato busque a prote¢do do seu
direito em relagdo a outra, independentemente do registro.
5. No caso em aprego, vé-se que o usufruto sobre 2 (dois)
imodveis foi instituido por testamento lavrado em escritura
publica perante tabelido de notas, de modo que, em relagao
a usufrutudria e a nua-proprietaria, o negocio juridico era
existente, valido e eficaz. Ademais, a nua-proprietaria ja
vinha pagando parte dos valores dos aluguéis decorrentes
do uso exclusivo dos bens, ndo podendo agora alegar a
auséncia do registro para se esquivar do pagamento, sob
pena de enriquecimento sem causa e ofensa ao principio do
venire contra factumi proprium.

6. Recurso especial desprovido.

A Ministra Nancy Andrighi, por sua vez, em voto proferido nesta assentada,

divergiu do relator quanto a fundamentagdo, entendendo que:

Com efeito, no sistema juridico nacional, em regra, o
registro do usufruto possui eficidcia constitutiva e nao
declaratoria. Sem o registro nao ha usufruto sobre imoével,
tornando-se prejudicada qualquer discussao acerca da
abrangéncia de sua eficacia. O que ndo existe ndo produz
efeitos, seja erga omnes, seja inter partes. A solucao, repita-
se, esta no Plano da Existéncia, ndo no da eficacia.

()

Em suma, ndo ¢ possivel afirmar que, antes do registro,
o direito real limitado de usufruto sobre bem imovel
existiria tdo somente entre nua-proprietaria e usufrutuaria e,
por isso, seria admitido o arbitramento de aluguel.

Assim, rogando as mais respeitosas vénias, o que deve
ficar claro ¢ que, no sistema juridico brasileiro, a teor dos
arts. 1.227 e 1.391 do CC, a regra geral ¢ a de que o
usufruto sobre bem imovel constitui-se com o registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis.



Considerando, contudo, as particularidades da causa, entendeu ser

inaplicével ao caso a regra geral enunciada, asseverando:

Desse modo, ¢ possivel concluir que, muito embora a
regra geral seja a constitui¢do do usufruto sobre iméveis
por meio do registro, excepcionalmente, na hipotese de
usufruto instituido mortis causa, o referido direito real
limitado constitui-se no momento da abertura da sucessao
em razdo do principio da saisine, tendo o registro
imobiliario, nessa situagao, natureza declarativa.

Com a vénia da Ministra Nancy Andrighi, acompanho o entendimento do
relator, pois, além da auséncia de prestacdo jurisdicional, a questdo do dever dos alugueis
tdo somente por auséncia de registro nao se sustenta, como bem destacou, na hipotese em
que a demanda ¢ manejada exatamente entre a usufrutudria e a nua-proprietaria, partes
que sempre estiveram cientes dos termos lavrados do usufruto.

Ante o exposto, acompanho o voto do relator para negar provimento ao
recurso especial.

E como penso. E como voto.
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