iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.216.865 - MA

(2017/0322090-2)
RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS
AGRAVADO

ADVOGADO

: MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR

CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

: NALY ADLER DE ASSUNCAO
: SOLON RAPOSO JUNIOR E OUTRO(S) - DF010798

MARIANA SA VALE SERRA ALVES - MA007125
PEDRO HENRIQUE SA VALE SERRA ALVES - MA010018

. SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIAS MA

X LTDA

: CARLOS FREDERICO TAVARES DOMINICI - MA0O05410

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA DA
CONSTRUGAO. ATUALIZAGAO MONETARIA DO SALDO
DEVEDOR. DEVIDA. PRECEDENTES.

1. E devida a incidéncia de correcio monetéria sobre o saldo devedor de
imovel comprado na planta durante a mora da construtora, porque
apenas recompde o vaor da moeda, sem representar vantagem a parte
inadimplente. Precedente: Agint no AREsp 677.950/RJ, Rel. Minigtra
MARIA [ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
14/03/2017, DJe de 20/03/2017.

2. Agravo interno ao qual se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Minidro Relator. Os Srs. Ministros Luis Felipe Sdomé&o, Maria Isabel Gdlatti,
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasiliag, 25 de setembro de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRO LAZARO GUIMARAES

(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52REGIAO)

Relator
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.216.865 - M A
(2017/0322090-2)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : NALY ADLER DE ASSUNCAO

ADVOGADOS  : SOLON RAPOSO JUNIOR E OUTRO(S) - DF010798

MARIANA SA VALE SERRA ALVES - MA007125
PEDRO HENRIQUE SA VALE SERRA ALVES - MA010018

AGRAVADO : SPE SA CAVALCANTE INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS MA
X LTDA
ADVOGADO : CARLOS FREDERICO TAVARES DOMINICI - MA005410
RELATORIO

Exmo. SR. MINISTRO ~LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQO) - RELATOR:

Trata-se de agravo interno interposto por NALY ADLER DE ASSUNCAO
contra decisdo, desta relatoria

Consta dos autos que, na origem, cuida-se acdo de obrigacdo de fazer cumulada
com nulidade de clausula contratua e indenizatéria de por danos morais e materiais, com pedido
de antecipagio dos efeitos da tutela, guizada por NALY ADLER DE ASSUNCAO - ora
agravante - contra SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIAS MA X
LTDA - oraagravada, em razéo do atraso ha entrega do iméved adquirido na planta.

Na sentenca, o0 juizo singular julgou parcialmente procedentes os pedidos inicias
para: i) condenar a ora agravada ao pagamento de 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor
do imévd, por més de atraso desde dezembro/2012 até a efetiva entrega, a titulo de lucros
cessante, sendo cada prestacéo corrigida pelo INPC a partir da data do vencimento do més
correspondente, com juros de 1% ao més, sendo que para as prestagcdes que Se vencerem antes
da citacdo os juros serdo cdculadas a partir do ato citatorio (abril/2014), por se tratar de
responsabilidade contratual, e as que se vencerem posteriormente a esse ato citatério, 0s juros
serdo caculados a partir do vencimento de cada uma; e ii) condenar a ora agravada a pagar o
vaor R$ 12.000,00 (doze mil reais) a titulo de dano mora, com juros de 1% ao més, a partir da
citagdo, por se tratar de responsabilidade contratual, e correcdo monetéria a partir da data da
sentenca (STJ, Simula 362) - e-STJ, fls. 266/279.

Inconformada, a ora agravada apelou daquela sentenca.

O Tribund de origem conheceu do apelo e deu parcia provimento ao recurso,
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somente para afastar a condenacao referente aos danos morais, nos termos da seguinte ementa:

APELACAO CIVEL. ATRASO EM ENTREGA NA OBRA. RESCISAO
CONTRATUAL. DANOS MORAIS E MATERIAIS LUCROS
CESSANTES. RESPONSABILIDADE CIVIL. CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR. POSSBILIDADE. DANOS MORAIS NAO
CONFIGURADOS. APELO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO. UNANIMIDADE.

I. Consta dos autos que a Apelada celebrou contrato de promessa de
compra e venda com a Apelante, tendo como objeto a unidade
autbnoma n° 901, 9° andar, Edificio Bromélia, do empreendimento
denominado 'Reserva Lagoa Residencial Clube", localizado na Rua
das Patativas, n° 10, Lagoa da Jansen, em Sao Luis’MA, pelo preco
total de R$ 412.347,00 (quatrocentos e doze mil, trezentos e quarenta
e sete reais), com prazo de entrega previsto para 30/05/2012, com
previsdo de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias).

I1. Entende-se pela legalidade da clausula de prorrogacéo automatica
de 180 (cento e oitenta) dias para entrega do imovel, também
comumente conhecida como ‘clausula de tolerancia’, considerando ser
absolutamente normal a ocorréncia de eventuais percalgos em obras
de tamanha envergadura que porventura ocasionem O atraso na
entrega do bem.

I11. Verifica-se a plausibilidade nos lucros cessantes pleiteados, na
medida em que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é
unissona que estes sdo presumiveis caso haja atraso na entrega do
imbvel, devendo-se reconhecer o direito a indenizacdo, por meio de
lucros cessantes, pelo periodo em que restaram impossibilitados de
usufruir o bem adquirido, a partir do término do prazo de tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias até a efetiva entrega do imovel.

IV. Entende-se que os danos morais nao restaram caracterizados na
espécie, uma vez que a consumidora ndo comprovou qualquer abalo
extrapatrimonial que tenha exasperado o0 mero aborrecimento
decorrente do inadimplemento contratual e consequente atraso do bem
adquirido. (fl. 347)

Irresignada SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIAS
MA X LTDA interpde recurso especia, as fls. 359/371, sustentando, em sintese, a
impossibilidede de suspensdo da correcdo monetéria do saldo devedor, mesmo na hipétese de
atraso na entrega de imove decorrente da mora da construtora.

Também sucumbente, NALY ADLER DE ASSUNCAO - ora agravante -
interpds recurso especia adesivo, as fls. 402/413, pretendendo o restabelecimento da sentenca
guanto ao reconhecimento dos danos morais.

O recurso principd foi inadmitido na origem e, consequentemente, O recurso
adesvo ndo foi conhecido. Apenas SPE SA CAVALCANTE INCORPORAGCOES



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

IMOBILIARIAS MAX LTDA interpds agravo em recurso especia (e-STJ, fls. 437/441). Dessa
forma, os autos ascenderam a esta Corte.

Na decisdo unipessod, as fls. 462/465, esta relatoria deu provimento ao recurso
especial interposto por SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIAS MAX
LTDA, para que incidisse a correcdo monetéria sobre o saldo devedor, como gustado pelas
partes.

N&o obstante, NALY ADLER DE ASSUNCAO - ora agravante - opds
embargos de declaragéo apontando contradicéo no decisum, quando do deferimento da correcéo
monet&ia, em razdo de ja ter Sdo efetuado o pagamento do vdor integrd do imovd, antes
mesmo da entrega das chaves, o que importaria vantagem indevida para a construtora que
atrasou a entrega da obra por 2 anos e melo. Requereu, ainda, fosse sanada a omisséo acerca de
qua indice deveria ser gplicado, caso mantida a decisdo, bem como quais os termos inicid e find
da correcdo monetaria.

Diante disso, na decisdo as fls. 514/517, foram parcidmente acolhidos, com
efeitos modificativos, os embargos de declaracéo opostos pela ora agravante, para sanar omissao
guanto ao indice a ser aplicado e ao periodo que deve incidir. Assm, integrar 0 decisum
embargado com o seguinte dispogtivo: "dar parcial provimento ao recurso especial para
restabelecer a correcdo monetaria do saldo devedor, porém com a substituicdo do INCC
pelo IPCA a partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega da obra
até o integral pagamento, salvo se o INCC for menor".

No prazo recursal, a embargante se insurge mediante o presente agravo, em cuja
peticdo sustenta, em sintese, a necessidade de reforma da determinagdo de incidéncia de
correcdo monetéria do saldo devedor e de julgamento do seu recurso adesivo.

Defende que ndo deve prevalecer o entendimento "de que a correcao
monetéria seria uma mera reposicao do valor real da moeda, ndo se configurando num
agravamento em relacdo a divida, tendo em vista que toda e qualquer correcéo do saldo
devedor, promovida apds o prazo previamente acordado, implica em 6nus desarrazoado a
compradora que em nada contribuiu para o atraso da entrega da obra" (e-STJ, fl. 550).

Assevera que ndo fora apreciado o recurso especia adesivo que interpusera, no
qua defendeu a necessidade de reforma do acorddo recorrido quanto a compensacdo por danos
morais.

Devidamente intimada, a parte agravada apresentou impugnagdo do agravo
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interno (fls. 567/571).
E o rdatorio.
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.216.865 - M A
(2017/0322090-2)

VOTO

Exmo. SR.  MINISTRO LAZARO  GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQO) - RELATOR:

O inconformismo merece prosperar, em parte.

Observa-se que os argumentos trazidos pela recorrente se mostram insuficientes
para infirmar a decisdo agravada quanto a incidéncia de correcdo monetaria sobre o sddo
devedor de imovd, a qua deve ser mantida na espécie.

Efetivamente, era de rigor dar provimento a0 recurso especial interposto pela
parte ora agravada, para reformar o acérddo estadua no ponto referente a correcdo monetaria
do sddo devedor do iméve adquirido na planta e entregue com atraso, pela construtora.

De fato, a jurisprudéncia do STJ é no sentido da incidéncia de correcdo monetaria
sobre o sddo devedor de imével comprado na planta durante a mora da construtora, porque
apenas recompde o valor da moeda, sem representar vantagem a parte inadimplente (Agint no
AREsp 677.950/RJ, Rdl. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado
em 14/03/2017, DJe 20/03/2017).

Desse modo, tendo o Tribund de origem julgado de forma diversa a jurisprudéncia
do Superior Tribund de Justica, 0 acordao recorrido mereceu, realmente, ser reformado no
tocante a correcdo do sddo devedor durante a construcdo do iméve, mesmo na hipdtese de
atraso da construtora, pois a corregdo monetéria tem por findidade apenas manter a equivaéncia
econdmica entre as prestagoes.

Nesse sentido esta eg. Corte ja se manifestou, sendo vgamos

CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA
ENTREGA DAS CHAVES. CORRECAO MONETARIA DO SALDO
DEVEDOR. SUSPENSAO. IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA
DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS OBRIGAGOES.
DISPOSTIVOS LEGAIS ANALISADOS ARTS 395, 884 E 944 DO
CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46 DA LEI N° 10.931/04. (...)

2. Recurso especial em que se discute a legalidade da decisdo judicial
que, diante da mora do vendedor na entrega do imével ao comprador,
suspende a correcao do saldo devedor.

3. A correcao monetéria nada acrescenta ao valor da moeda, servindo
apenas para recompor o seu poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da
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inflagdo, congtituindo fator de reajuste intrinseco as dividas de valor.
(...) 6. Considerando, de um lado, que o mutuario ndo pode ser
prejudicado por descumprimento contratual imputavel exclusivamente
a construtora e, de outro, que a correcdo monetéria visa apenas a
recompor o valor da moeda, a solucdo que melhor reequilibra a
relacdo contratual nos casos em que, ausente méa-fé da construtora, ha
atraso na entrega da obra, é a subgtituicdo, como indexador do saldo
devedor, do I ndice Nacional de Custo de Construcdo (INCC, que afere
0s custos dos insumos empregados em construgdes habitacionais,
sendo certo que sua variacéo em geral supera a variagao do custo de
vida médio da populacdio) pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e
que reflete a variacdo do custo de vida de familias com renda mensal
entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se o INCC for menor. Essa
subgtituicdo se dara com o transcurso da data limite estipulada no
contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual prazo de
toleréncia previsto no instrumento. 7. Recurso especial provido. (REsp
1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 03/06/2014, DJe 17/06/2014)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA DA
CONSTRUCAO. SALDO DEVEDOR. CORRECAO MONETARIA.
DEVIDA. DANOS MORAIS. AFASTADOS. 1. E devida a incidéncia de
correcdo monetaria sobre o saldo devedor de imével comprado na
planta durante a mora da construtora, porque apenas recompde 0
valor da moeda, sem representar vantagem a parte inadimplente. (...)
3. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp
677.950/RJ, Re. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 14/03/2017, DJe 20/03/2017)

"EMBARGOS DE DECLARACAO EM RECURSO ESPECIAL.
RECURSO RECEBIDO COMO AGRAVO REGIMENTAL. CARATER
INFRINGENTE. PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS. ALEGACAO DE VIOLACAO AOS
ARTIGOS 165, 458 E 535 DO CPC. INEXISTENCIA. SUPOSTA
OFENSA AO ARTIGO 557 DO CPC. INOCORRENCIA. DISCUSSAO
VUBMETIDA AO ORGAO COLEGIADO. PREJUDICIALIDADE.
PRECEDENTES. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA
ENTREGA DO BEM. ATUALIZACAO MONETARIA DO SALDO
DEVEDOR. LEGITIMIDADE. PRECEDENTE ESPECIFICO DA
TERCEIRA TURMA DO STJ: RESP 1.454.139/RJ, MIN. NANCY
ANDRIGHI, DJE DE 17/06/2014. MANUTENCAO DA DECISAO
RECORRIDA. EMBARGOS DECLARATORIOS RECEBIDOS COMO
AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO." (EDcl no
REsp 1494395/RJ, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 24/02/2015, DJe 05/03/2015)
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Assm, consderando que 0 mutuaio ndo pode ser prgudicado por
descumprimento contratual imputdvel exclusvamente a construtora, afigura-se iguamente
ingplicavel 0 INCC para correcéo do saldo devedor apds o transcurso da data limite para entrega
da obra e, principdmente, apds o pagamento do saldo devedor antes mesmo da entrega das
chaves.

Dessa forma, realmente, a solucdo adequada ao reequilibrio da relagdo contratual
deve ser a substituicio do INCC pelo indice Naciona de Pregos ao Consumidor Amplo — |PCA,
indexador oficid calculado pelo IBGE e que reflete a variagdo do custo de vida de familias com
renda mensa entre 01 e 40 salarios minimos— salvo se o INCC for menor.

Ainda, conforme delimitado na decisdo ora recorrida, essa subgtituicdo se dara
desde o transcurso da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se
eventud prazo de tolerancia previsto no instrumento, até o pagamento feito pela embargante em
01/12/2014.

No tocante a0 pedido de apreciagdo das razdes contidas no recurso especial
adesivo, o qua ndo fora conhecido na origem, em raz&o da inadmissibilidede do recurso principd,
entendo que resta prgudicado, em virtude da publicacdo, em 17/09/2018, da decisdo unipessod,
deste relator, ndo conhecendo do recurso. Dessa forma, deixo de andisar as questOes trazidas
nas razdes deste agravo interno quanto a insurgéncia

Assm, entendo que a decisdo agravada deve ser mantida por seus préprios
fundamentos.

Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.
E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint nos EDcl no
Numero Registro: 2017/0322090-2 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.216.865/
MA

Numeros Origem: 00099569620148100001 0488792017 488792017
PAUTA: 25/09/2018 JULGADO: 25/09/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. SOLANGE MENDES DE SOUZA

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : SPE SA CAVALCANTE INCORPORAQC)ESIMOBILIARIASMA X LTDA
ADVOGADO . CARLOSFREDERICO TAVARESDOMINICI - MA005410
AGRAVADO . NALY ADLER DEASSUNCAO
ADVOGADOS : SOLON RAPOSO JUNIOR E OQUTRO(S) - DF010798

MARIANA SA VALE SERRA ALVES - MA007125

PEDRO HENRIQUE SA VALE SERRA ALVES - MA010018
RECORRENTE : NALY ADLER DE ASSUNCAO (REC. ADESIVO)
ADVOGADOS : SOLON RAPOSO JUNIOR - DF010798

MARIANA SA VALE SERRA ALVES - MA007125

PEDRO HENRIQUE SA VALE SERRA ALVES - MA010018
RECORRIDO . SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIASMA X LTDA
ADVOGADO : CARLOSFREDERICO TAVARES DOMINICI - MA005410

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Responsabilidade Civil - Indenizac&o por Dano Moral

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : NALY ADLER DEASSUNCAO

ADVOGADOS : SOLON RAPOSO JUNIOR E OUTRO(S) - DF010798
MARIANA SA VALE SERRA ALVES - MA007125
PEDRO HENRIQUE SA VALE SERRA ALVES - MA(010018

AGRAVADO . SPE SA CAVALCANTE INCORPORACOES IMOBILIARIASMA X LTDA
ADVOGADO : CARLOSFREDERICO TAVARESDOMINICI - MA005410
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:
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A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomado, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



