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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 160.852 - SP (2012/0074489-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

: MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
. CECILIA BUENO DA SILVA OLIVEIRA
ESNALRA SINERIA VITORIA LIMA DOS ANJOS E OUTRO(S)
: CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
: APARECIDO CORDEIRO E OUTRO(S)
MR ARICK COMERCIO DE MODAS E ACESSORIOS LTDA - EMPRESA
DE PEQUENO PORTE
EMENTA
AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAO. EXECUCAO. PENHORA SOBRE IMOVEL DO FIADOR.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.
1. O Superior Tribunal de Justi¢a, na linha do decidido pelo Supremo Tribunal
Federal, tem entendimento firmado no sentido da legitimidade da penhora sobre
bem de familia pertencente a fiador de contrato de locacao.
2. Os argumentos expendidos nas razdes do regimental sdo insuficientes para
autorizar a reforma da decisdo agravada, de modo que esta merece ser mantida
por seus proprios fundamentos.
3. Agravo regimental n&o provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sé@o partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Massami Uyeda, Sidnei
Beneti e Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 21 de agosto de 2012(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Béas Cueva
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 160.852 - SP (2012/0074489-2)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Trata-se
de agravo regimental interposto por CECILIA BUENO DA SILVA OLIVEIRA contra decisio que

conheceu do agravo para negar seguimento ao recurso especial.

Nas razdes do recurso, a agravante alega que "esta Corte tem decidido de forma
a tutelar a dignidade da pessoa humana, bem como o direito a moradia, haja vista esta (sic) a
tratar de matéria de ordem publica, direito indisponivel” (fl. 413 e-STJ).

E o relatério.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 160.852 - SP (2012/0074489-2)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Os

argumentos expendidos nas razdes do regimental sdo insuficientes para autorizar a reforma da

decisdo agravada, de modo que esta merece ser mantida por seus proprios fundamentos:

"Trata-se de agravo em recurso especial interposto contra decisdo
do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, que negou seguimento ao
recurso especial.

Noticiam os autos que o0 ora agravante interp6s recurso especial,
com fundamento na alinea 'a' da Constituicdo Federal, contra acérddo do
Tribunal de origem, assim ementado:

"DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C.C. COBRANCA -

EXECUCAO - ACORDO HOMOLOGADO - DIVIDA GARANTIDA

POR FIANGA E PELO PROPRIO IMOVEL. Sendo locativa a

obrigacdo originaria de acordo homologado nos autos da acdo de

despejo, a fiangca sobrevinda possui a mesma natureza juridica. O

imével do fiador esta excluido da protecdo da Lei n°® 8.009/90, por

expressa disposicdo legal. No mais, o imovel foi oferecido pela
propria devedora solidaria como garantia rela da obrigacao. Agravo
nao provido.' (fl. 335 e-STJ).

No especial, alega-se violacdo do artigo 3° da Lei n® 10.741/03, ao
argumento de que a norma preceitua um tratamento diferenciado ao idoso, de
modo que seria imperioso reconhecer a impenhorabilidade do imével residencial
do fiador no contrato de locacéo.

E o relatorio.

DECIDO.

Presentes os requisitos de admissibilidade do agravo em recurso
especial, passo a andlise do apelo extremo.

Na hipotese dos autos, verifica-se que a matéria versada no
dispositivo apontado como violado no recurso especial ndo foi objeto de debate
pelas instancias ordinarias, sequer de modo implicito, e ndo foram opostos
embargos de declaracdo com a finalidade de sanar omissdo porventura existente
motivo, pelo qual, ausente o requisito do prequestionamento, incide o disposto na
Sumula n.° 282 do STF: E inadmissivel o recurso extraordinario, quando n&o
ventilada, na deciséo recorrida, a questao federal suscitada.

Ademais, a pretensdo recursal é contrdria ao entendimento
jurisprudencial desta Corte Superior de Justica, que é no sentido da legitimidade
da penhora do bem de familia do fiador no contrato de locagéo.

Confiram-se:

'AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. BEM DE FAMILIA.

PENHORA DE BEM PERTENCENTE A FIADOR DE CONTRATO

DE LOCACAO. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.

1. E legitima a penhora sobre bem de familia pertencente a fiador

de contrato de locacado. Precedentes.

2. Agravo regimental desprovido.'

(AgRg no Ag 1181586/PR, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
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NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em 05/04/2011, DJe
12/04/2011)

'AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAO. EXECUCAO. PENHORA SOBRE IMOVEL DO FIADOR.
POSSIBILIDADE. APLICACAO DO 3°, VI, DA LEI 8.009/90.
RECURSO IMPROVIDO.

| - Este Superior Tribunal de Justi¢a, na linha do entendimento do
Supremo Tribunal Federal, firmou jurisprudéncia no sentido da
possibilidade de se penhorar, em contrato de locacdo, o bem de
familia do fiador, ante o que disp8e o art. 3°, VIl da Lei 8.009/90.

Il - Agravo Regimental improvido.'

(AgRg no REsp 1088962/DF, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 15/06/2010, DJe 30/06/2010)
Incide, na espécie, a Sumula n° 83/STJ, segundo a qual 'ndo se

conhece do recurso especial pela divergéncia, quando a orientacéo do tribunal se
firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida', aplicavel a ambas as alineas
autorizadoras.

Ante o exposto, conheg¢o do agravo em recurso especial para negar

seguimento ao apelo extremo" (e-STJ fls. 406/407).

Assim, ndo prosperam as alegacbes postas no regimental, incapazes de alterar

os fundamentos da decisdo impugnada.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0074489-2 AREsp 160.852 / SP
Numeros Origem: 489351702010 583062006155909 990104893518
EM MESA JULGADO: 21/08/2012
Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS
Secretaria
Bea MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : CECILIA BUENO DA SILVA OLIVEIRA
ADVOGADO : ESNALRA SINERIA VITORIA LIMA DOS ANJOS E OUTRO(S)
AGRAVADO . CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAISLTDA
ADVOGADO : APARECIDO CORDEIRO E OQUTRO(S)
INTERES. : MR ARICK COMERCIO DE MODAS E ACESSORIOS LTDA - EMPRESA DE
PEQUENO PORTE
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel
AGRAVO REGIMENTAL
AGRAVANTE : CECILIA BUENO DA SILVA OLIVEIRA
ADVOGADO : ESNALRA SINERIA VITORIA LIMA DOS ANJOS E OUTRO(S)
AGRAVADO . CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAISLTDA
ADVOGADO : APARECIDO CORDEIRO E OQUTRO(S)
INTERES. : MR ARICK COMERCIO DE MODAS E ACESSORIOS LTDA - EMPRESA DE
PEQUENO PORTE
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Massami Uyeda, Sidnei
Beneti e Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



