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AgRg no AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.100.322 - SP (2008/0233422-1) (f)

RELATOR : MINISTRO MASSAMI UYEDA

AGRAVANTE : LAERTE MONETTI E OUTRO

ADVOGADO : ADELMO JOSE PEREIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : ADMINISTRADORA JARDIM ACAPULCO S/C LTDA

ADVOGADO - JOAO MARIO GUTIERRES PANTARROTO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO
ESPECIAL - PROPRIEDADE - CONDOMINIO - TAXA CONDOMINIAL -
ASSOCIACAO CIVIL - ADESAO - RELEVANCIA - RECURSO IMPROVIDO.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos 0s autos em gue sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
na conformidade dos votos e das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Sidnei Beneti, Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo
Villas Boas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 14 de agosto de 2012(data do julgamento)

MINISTRO MASSAMI UYEDA
Relator
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AgRg no AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.100.322 - SP (2008/0233422-1) (f)

RELATOR : MINISTRO MASSAMI UYEDA

AGRAVANTE : LAERTE MONETTI E OUTRO

ADVOGADO : ADELMO JOSE PEREIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO . ADMINISTRADORA JARDIM ACAPULCO S/C LTDA

ADVOGADO : JOAO MARIO GUTIERRES PANTARROTO E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MASSAMI UYEDA (Relator):

Cuida-se de agravo regimental interposto por LAERTE MONETTI E
OUTRO contra decisao, da lavra desta Relatoria, assim ementada:

"AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL - CIVIL -
DIREITO DAS COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO - TAXA
CONDOMINIAL - ASSOCIACAO CIVIL - ADESAO - RELEVANCIA -
RECURSO PROVIDO, APENAS PARA ALTERAR A PARTE
DISPOSITIVA DA DECISAO AGRAVADA".

Buscam os recorrentes a reforma do decisum, argumentando, em
sintese, que, consideradas informacdes contidas no préprio acérdao a quo, € possivel o
imediato julgamento do mérito da questdo para desacolher a pretensao autoral.

E o relatério.
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO
ESPECIAL - PROPRIEDADE - CONDOMINIO - TAXA CONDOMINIAL -
ASSOCIACAO CIVIL - ADESAO - RELEVANCIA - RECURSO
IMPROVIDO.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MASSAMI UYEDA (Relator):
Airresignacao nao merece prosperar.
Com efeito.

Na realidade, ao contrario do que afirma o ac6rddo a quo, a
circunstancia de ser o recorrente associado ou ndo a associacdo de moradores €
essencial ao deslinde da controvérsia, ndo bastando, pois, para tanto, a mera aquisicao
do imovel.

De fato, a propoésito da questdo esta Corte ja decidiu no sentido de
gue, em acao de cobranca de despesas e taxas condominiais, "tendo sido reconhecida
a adesao do réu a associacdo autora, ha o dever de pagar as contribuicbes" (REsp
636.358/SP, 32 Turma, Relatora Ministra Nancy Andrighi, DJe de 11.4.2008). No mesmo
sentido, assim ja se decidiu:

"AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM
RECURSO ESPECIAL. ASSOCIACAO DE MORADORES.
CONDOMINIO ATIPICO. COBRANCA DE NAO-ASSOCIADO.
IMPOSSIBILIDADE. APLICACAO DO ENUNCIADO SUMULAR N.°
168/STJ. 1. Consoante entendimento sedimentado no ambito da Eg.
Segunda Secdo desta Corte Superior, as taxas de manutencéo
instituidas por associacdo de moradores ndo podem ser impostas a
proprietario de imével que ndo é associado, nem aderiu ao ato que fixou
o encargo (Precedentes: AgRg no Ag 1179073/RJ, Rel. Min. Nancy
Andrighi, Terceira Turma, DJe de 02/02/2010; AgRg no Ag 953621/RJ,
Rel. Min. Joao Otavio de Noronha, Quarta Turma, DJe de 14/12/2009;
AgRg no REsp 1061702/SP, Rel. Min. Aldir Passarinho, Quarta Turma,
DJe de 05/10/2009; AgRg no REsp 1034349/SP, Rel. Min. Massami
Uyeda, Terceira Turma, DJe 16/12/2008) 2. A luz da inteligéncia do
verbete sumular n.° 168/STJ, "ndo cabem embargos de divergéncia,
guando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no mesmo sentido do
acorddo embargado”. 3. Agravo regimental a que se nega provimento"
(AgRg nos EREsp 961927/RJ, Rel. Min. Vasco Della Giustina -
Desembargador Convocado do TJ/RS-, DJe 15/09/2010).

"CIVIL.  RECURSO  ESPECIAL. ACAO’ DE COBRANCA.
ASSOCIACAO DE MORADORES. CONDOMINIO ATIPICO. COTAS
RESULTANTES DE DESPESAS EM PROL DA SEGURANCA E
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CONSERVACAO DE AREA COMUM. COBRANCA DE QUEM NAO
E ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. 1. Consoante entendimento
firmado pela Eg. Segunda Secéo desta Corte Superior, "as taxas de
manutencdo criadas por associacdo de moradores, ndo podem ser
impostas a proprietario de imovel que ndo € associado, nem aderiu ao
ato que instituiu o encargo." (EREsp n.° 444.931/SP, Rel. Min. Fernando
Goncalves, Rel. p/ Acérddo Min. Humberto Gomes de Barros,
Segunda Sec¢éo, DJU de 01.02.2006). 2. Recurso especial provido"
(REsp 1071772/RJ, Rel. Min. Carlos Fernando Mathias -
Desembargador Federal Convocado do TRF/1° Regido-, DJe
17/11/2008).

"AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. CIVIL. ACAO DE
COBRANCA. ASSOCIAQAO DE MORADORES. CONDOMINIO
ATIPICO. COTAS RESULTANTES DE DESPESAS EM PROL DA
SEGURANCA E CONSERVACAO DE AREA COMUM. COBRANCA
DE QUEM NAO E ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. 1. Consoante
entendimento firmado pela Segunda Secdo do STJ, "as taxas de
manutencdo criadas por associacdo de moradores, ndo podem ser
impostas a proprietario de imovel que ndo é associado, nem aderiu ao
ato que instituiu o encargo” (EREsp n. 444.931/SP, rel. Min. Fernando
Gongcalves, rel. p/ o acorddo Min. Humberto Gomes de Barros, DJ de
1°.2.2006). 2. Agravo regimental desprovido" (AgRg no REsp
613474/RJ, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJe 05/10/2009).

Em verdade, veja-se que o Tribunal local, ao julgar o recurso de
apelacao, assim se manifestou:

"Nessa Camara tem prevalecido o entendimento de que é possivel
exigir a cota-parte daquele que aufere beneficio com a atividade de
preservacdo de loteamentos fechados, essencialmente pelo principio
geral de direito que proscreve o locupletamento indevido. (...). H4 um
condominio atipico, por equiparacao (...), dai porque nado tem a forca
propugnada o argumento de que nado se formou o vinculo associativo
ou de que ndo ha condominio edilicio ou horizontal".

Logo, a tese sobre a qual se assentou o acérddo recorrido
fundamentou-se em entendimento equivocado, razéo pela qual deve ser afastada.

Afastado, pois, o fundamento juridico do acorddo a quo, cumpre a esta
Corte Superior julgar a causa, aplicando, se necessario, o direito a espécie, nos termos
do art. 257 do RISTJ e da Sumula n. 456/STF. Quando, porém, a aplicacao do direito a
espécie reclamar o exame do acervo probatério dos autos, convird o retorno dos autos
a Corte de origem para a ultimacdo do procedimento de subsunc¢do do fato a norma.
Nesse sentido, assim ja se decidiu:

"AGRAVO REGIMENTAL - FRAUDE A EXECUC}AO -
AVERIGUACAO DA EXISTENCIA DE PROVA DA INSOLVENCIA
PELO CREDOR - TAREFA AFETA A INSTANCIA A QUO -
RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM - NECESSIDADE - AGRAVO
IMPROVIDO. 1. O Superior Tribunal de Justica deve, em um primeiro
momento, debrucar-se sobre a matéria de direito trazida no recurso
especial,
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a fim de uniformizar a jurisprudéncia patria acerca da interpretacdo da
legislacéo federal. 2. Afastado o fundamento juridico do acérdao a quo,
cumpre a esta Corte Superior julgar a causa, aplicando, se necessario,
o direito a espécie, nos termos do art. 257 do RISTJ e da Sumula n.
456/STF. 3. Ao aplicar o direito a espécie, o Superior Tribunal de
Justica podera mitigar o requisito do prequestionamento ao valer-se de
guestdes ndo apreciadas diretamente pela Instancia de origem nem
ventiladas no apelo nobre. 4. Quando, porém, a aplicacdo do direito a
espécie reclamar o exame do acervo probatério dos autos, convird o
retorno dos autos a Corte de origem para a ultimagéo do procedimento
de subsuncéo do fato a norma. 5. Agravo regimental improvido" (AgRg
nos EDcl no Ag 961528/SP, desta Relatoria, DJe 11/11/2008).

"PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A
EXECUCAO. ALEGADO EXCESSO DE EXECUCAO. ACORDAO
RECORRIDO EM DESCONFORMIDADE COM A
JURISPRUDENCIA DOMINANTE, INCLUSIVE SUMULADA, DESTA
CORTE SUPERIOR. PARCIAL PROVIMENTO DO RECURSO. (...).
3. No caso, imp0de-se a reforma do acérdao recorrido, pois o Tribunal
de origem divergiu da jurisprudéncia dominante, inclusive sumulada, do
Superior Tribunal de Justica. No entanto, a aplicacdo do direito a
espécie pressupde o cotejo das provas produzidas no processo, as
guais nem sequer chegaram a ser apreciadas pela Turma Regional,
raz&o pela qual se faz necessario o retorno dos autos para a ultimacéao
do procedimento de subsuncéo dos fatos as normas invocadas. Nesse
sentido: REsp 1.003.227/DF, 12 Turma, Rel. Min. Benedito Gongalves,
DJe de 28.9.2009. 4. Recurso especial parcialmente provido,
tdo-somente para, afastada a precluséo, determinar ao Tribunal de
origem que prossiga no julgamento da causa" (REsp 1103253/DF, Rel.
Mauro Campbell Marques, DJe 06/08/2010).

"EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO ESPECIAL.
MODIFICAC}AO DA PARTE DISPOSITIVA DO ACORDAO. COISA
JULGADA AFASTADA. ILEGALIDADE DO ATO. REEXAME DE
PROVAS. - Afastada nesta Corte a coisa julgada, antes reconhecida
em primeiro e em segundo graus, a respeito da pretensao objeto da
inicial do presente feito, mas n&o enfrentado o mérito da legalidade dos
atos administrativos impugnados por ensejar 0 exame aprofundado de
provas (enunciado n. 7 da Sumula desta Corte), a consequéncia légica
€ o0 retorno dos autos ao primeiro grau para que prossiga com o
julgamento do mandado de seguranga, ndo o simples improvimento do
recurso especial. Embargos de declaracédo acolhidos para modificar a
parte dispositiva do acérddo embargado e dar provimento ao recurso
especial, determinando o retorno dos autos ao primeiro grau para que
prossiga com o exame do mandado de seguranca. Dai a necessidade
de se reformar, em parte, a decisdo agravada que havia, de pronto,
acolhido a tese recursal articulada no recurso especial para julgar
improcedente a acdo de cobranca" (EDcl no REsp 1109148/ RJ, Rel.
Min. César Asfor Rocha, DJe 19/11/2010).

A rigor, diante das peculiaridades do caso concreto, ndo € viavel o
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julgamento imediato da questdo, como pretende a parte recorrente. A proposito, a Unica
mencéo feita no v. acérdao local a respeito do vinculo associativo é o seguinte: "ha um
condominio atipico, por equiparacao (...), dai porque ndo tem a forca propugnada o
argumento de que ndo se formou o vinculo associativo (...)".

Ora, ao que se V&, ndo houve a afirmacdo categorica das Instancias
ordinarias relativamente ao vinculo de que ora se trata. Ao revés, o Eg. Tribunal de
Justica apenas limitou-se a sustentar, repita-se, que o "argumento de que nado se
formou o vinculo associativo" ndo merecia "a forca propugnada”, ndo havendo como se
extrair do referido excerto, com a necessaria seguranca, a informacéo de que a parte
ora recorrente nao pertence, de fato, aos quadros associativos da parte ex adversa.

Realmente, € inviavel o julgamento imediato da questao.

Nega-se, portanto, provimento ao agravo regimental.
Oportunamente, cumpra-se a parte final da deciséo de fls. 270/273.
E o voto.

MINISTRO MASSAMI UYEDA
Relator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA

AgRg no AgRg no
Numero Registro: 2008/0233422-1 REsp 1.100.322 / SP
NUdmeros Origem: 29892005 5000894500
EM MESA JULGADO: 14/08/2012
Relator
Exmo. Sr. Ministro MASSAMI UYEDA
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : LAERTE MONETTI EOUTRO
ADVOGADO : ADELMO JOSE PEREIRA E OUTRO(S)
RECORRIDO : ADMINISTRADORA JARDIM ACAPULCO S/C LTDA
ADVOGADO : JOAO MARIO GUTIERRESPANTARROTO E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : LAERTE MONETTI EOUTRO

ADVOGADO : ADELMO JOSE PEREIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : ADMINISTRADORA JARDIM ACAPULCO S/C LTDA

ADVOGADO : JOAO MARIO GUTIERRES PANTARROTO E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Sidnei Beneti, Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente), Ricardo Villas Béas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



