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Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.324.561 - RJ (2018/0170763-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA

: RODRIGO E SILVA ARAUJO E OUTRO(S) - R1123841

: OAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIREL|
- FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLOS - RJ148512

FELIPE MONNERAT SOLON DE PONTES E OUTRO(S) - RJ147325
FELIPE GOMES DE ALMEIDA ALBUQUERQUE - RJ189367
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. CONTRATO DE LOCACAO. ACAO DE COBRANCA DE
ALUGUEIS. RESPONSABILIDADE DO FIADOR. FIANCA
PRESTADA POR SOCIOS DA PESSOA JURIDICA LOCATARIA.
RETIRADA DE SOCIO. EXONERAGCAO AUTOMATICA DA
OBRIGAGCAO. NAO OCORRENCIA. ARTS. 39 DA LEI 8.245/91 E 835
DO CC/2002. AUSENCIA DE PREVISAO CONTRATUAL.
INTERPRETACAO PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. NOTIFICACAO
DO LOCADOR. INEXISTENCIA. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte consolidou-se no sentido de que, prorrogado
o contrato de locacdo, e havendo cldusula expressa de responsabilidade do
fiador até a entrega das chaves, respondera o garantidor pelas obrigactes
posteriores, nos termos do art. 39 da Le 8.245/91, savo se exonerar-se da
fianca naformado art. 835 do CC/2002.

2. A retirada de sicio do quadro societario da empresa locataria ndo
importa na exoneragdo automdtica da fianca por ee prestada, sendo
necess&ria a notificagdo do locador (CC/2002, art. 835 do CC/2002).
Precedentes.

3. No caso, a alegacdo do recorrente de que, por for¢a do contrato de
locagcdo, a exoneracdo da fianca prestada peo socio retirante seria
automédtica e independeria da notificacdo do locador foi expressamente
afastada pelo Tribund de origem apds 0 exame das clausulas contratuais.
Nesse contexto, a modificacdo do entendimento langado no v. acorddo
recorrido demandaria a interpretacéo de clausulas contratuais, assm como
o revolvimento de suporte fatico-probatdrio dos autos, o que € inviavel em
sede de recurso especial (SUmulas 5 e 7/STJ).

4. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto
do Sr. Minigtro Relator. Os Srs. Minigtros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi e Luis
Felipe Sdoméo votaram com o Sr. Minisro Relator. Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra

Maria |sabel Gdlotti.

Brasilia, 18 de junho de 2019 (Data do Julgamento)
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Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.324.561 - RJ (2018/0170763-2)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA

ADVOGADO : RODRIGO E SILVA ARAUJO E OUTRO(S) - RJ123841
AGRAVADO : OAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI
ADVOGADOS : FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLOS - R1148512

FELIPE MONNERAT SOLON DE PONTES E OUTRO(S) - RJ147325
FELIPE GOMES DE ALMEIDA ALBUQUERQUE - RJ189367

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator): Trata-se de agravo
interno interposto por FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA contra a decisgo de fls.
448/452, desta relatoria, que conheceu de agravo para negar provimento ao recurso especia
interposto pela parte.

Nas razdes recursais, 0 agravante impugna os fundamentos da decisdo agravada e
reitera 0s argumentos postos no recurso especial, sustentando, em sintese, que a extingdo da fianca,
No caso, esté prevista em contrato, ndo se cuidando, portanto, de exoneracdo da fianca prestada.

Foi apresentada impugnacao (fls. 469/475).

E o rdlatorio.
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Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.324.561 - RJ (2018/0170763-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

. MINISTRO RAUL ARAUJO

: FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA

: RODRIGO E SILVA ARAUJO E OUTRO(S) - RJ123841

: OAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI

: FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLOS - R1148512
FELIPE MONNERAT SOLON DE PONTES E OUTRO(S) - RJ147325
FELIPE GOMES DE ALMEIDA ALBUQUERQUE - RJ189367

VOTO

EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

1. Os autos déo conta de que, na origem, proposta acdo de cobranca de dugués por
OAP ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI contra CERNO INDUSTRIA E
COMERCIO DE MOVEIS LTDA e OUTROS, referente ao periodo de fevereiro de 2011 a agosto
de 2011, o pedido foi julgado procedente para condenar os réus, solidariamente, a0 pagamento da
quantia de R$ 156.651,64 (fls. 247/251).

O requerido FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA, na condi¢do de um dos
fiadores da locagéo, apelou da sentenga, alegando ter-se exonerado da fianga ao se retirar da

sociedade locataria e que a divida cobrada seria posterior a sua exoneracao.

O Tribund de origem, no entanto, negou provimento a apelacdo, nos termos do v.

acordao assm ementado:

"COBRANCA DE ALUGUEIS. RESPONSABILIDADE DO FIADOR ATE A
ENTREGA DAS CHAVES EM CASO DE PRORROGACAO DO
CONTRATO COM EXPRESSA PREVISAO NA AVENCA. RETIRADA DE
SOCIO DA EMPRESA AFIANCADA QUE NAO ENSEJA A EXONERACAO
IMEDIATA DO GARANTIDOR, SENAO SOMENTE APOS A SUA
COMUNICACAO AO CREDOR E MEDIANTE RECOMPOSICAO DA
GARANTIA, A CRITERIO DO LOCADOR. INEXISTENCIA DA
PROVIDENCIA IMPRESCINDIVEL AO ATENDIMENTO DO PLEITO.
ENTENDIMENTO CONSOLIDADO NO C. STJ, SEGUNDO O QUAL,
PERMANECE A OBRIGACAO ASSUMIDA, EXCETO SE EXONERADO
NOS CASOS DE CONTINUIDADE DO PACTO LOCATIVO, NA FORMA
DO ART. 835, DO CODIGO CIVIL, A DEPENDER DA MANIFESTACAO
DE VONTADE, ISTO E, DA NOTIFICACAO ENDERECADA AO
LOCADOR, INDICATIVA DE SUA INTENCAO. PRECEDENTES DA C.
CORTE SUPERIOR. MANUTENCAO DA SOLUCAO DE 1° GRAU.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO." (fl. 310)

Opostos embargos de declaracdo, foram rejetados (fls. 330/334), tendo o respectivo

acorddo recebido a seguinte ementa:
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"EMBARGOS DE DECLARACAO. ALEGACAO DE OMISSAO NO
JULGADO.

CONTRATO DE FIANCA. GARANTIA QUE SE ESTENDE ATE A
ENTREGA DAS CHAVES, MOMENTO EM QUE SE CONSDERARA
EXTINTA. HIPOTESE, QUE NOS PRESENTES AUTOS NAO SE
CONFUNDE, POIS SE TRATA DE EXONERAGCAO PRETENDIDA PELO
SOCIO QUE RETIRANDO-SE DO QUADRO SOCIETARIO DA
AFIANCADA  PRETENDE VER-SE  EXIMIDO DE  SUA
RESPONSABILIDADE.

INEXISTENCIA DE COMUNICACAO AO CREDOR, DE FORMA IDONEA
E DEVIDAMENTE COMPROVADA, DE MODO A PERMITIR A SUA
RECOMPOSICAO.

ENTENDIMENTO CONSOLIDADO NO C. STJ, SEGUNDO O QUAL,
PERMANECE A OBRIGACAO ASSUMIDA, EXCETO SE EXONERADO
NOS CASOS DE CONTINUIDADE DO PACTO LOCATIVO, NA FORMA
DO ART. 835, DO CODIGO CIVIL, A DEPENDER DA MANIFESTACAO
DE VONTADE, ISTO E, DA NOTIFICACAO ENDERECADA AO
LOCADOR, INDICATIVA DE SUA INTENCAO. INEXISTENCIA DE ViCIO
A SER SANADO. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO."

Inconformado, FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA interp0s recurso
especia com fundamento nas aineas a e ¢ do permissivo condtituciona, apontando violagdo dos
arts. 1° 3° 141 e 489, | e VI, do Cadigo de Processo Civil de 2015, e 104 e 835 do Cadigo Civil de
2002, além de divergéncia jurisprudencid.

Alega o recorrente, em preliminar, a nulidade do julgado por auséncia de prestacéo
jurisdicional. No mérito, sustenta sua ilegitimidade passiva para responder a agéo de cobranca de
dugués, tendo em vida a existéncia, no contrato de locacdo, de clausula prevendo a extincdo
automética da fianca prestada por um dos socios em caso de retirada da sociedade.

Argumenta que as instancias ordin&rias ndo se atentaram para a integrdidade da
clausula Décima Terceira do contrato de locagdo, que, em seu paragrafo quinto, expressamente
prevé a extincdo da fianca com a saida do scio da sociedade locatéria.

Outrossm, afirma que, mesmo desobrigado pelo contrato, comunicou a recorrida a
sua retirada da sociedade devedora "antes mesmo da ocorréncia do débito ora cobrado (surgido
em fevereiro/2011 — vide penultimo paragrafo de fl. 03), comunicacgédo esta, realizada no dia
15.05.2007 nos autos do processo de n° 2007.212.000.862-3 que tramitou junto a 12 Vara
Civel da Regido Oceanica de Niter6i/RJ, conforme inegquivocamente se denota na arguicao
incidente protocolada naqueles autos (vide fls.86/87)" (fls. 346/347).

2. Inicidmente, ndo prospera a aegada ofensa ao art. 489, | e VI, do CPC/2015,

tendo em vista que o v. acérdéo recorrido, embora ndo tenha examinado individuamente cada um
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dos argumentos suscitados pela parte, adotou fundamentacdo suficiente, decidindo integralmente a
controvérsia

E indevido conjecturar-se a existéncia de nulidade do julgado apenas porque decidido
em desconformidade com os interesses da parte. No mesmo sentido: REsp 494.372/MG, Rel. Min.
ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJe de 29/3/2010; AgRg nos EDcl no AgRg no REsp
996.222/RS, Rel. Min. CELSO LIMONGI (Desembargador convocado do TJSP), DJe de
3/11/20009.

Também sem razéo o agravante no gue se refere aos aspectos de mérito.

No caso, o Tribund de origem, examinando as clausulas do contrato de locacdo
firmado entre as partes, concluiu que a smples retirada do socio da sociedade locataria €
insuficiente para a exoneracéo da fianca por ele prestada, tendo decidido a base da seguinte
fundamentacéo:

"Em razdo da procedéncia do pedido em face da 12 ré e dos
fiadores, recorreu somente o 4° demandado, S. Fernando de Jesus
Carrasqueira, um dos ex-socios da empresa e garantidor da locacéo,
pretendendo a exoneracdo do encargo, invocando, para tanto, a
clausula 132 do contrato celebrado entre as partes (fls. 19/20), a saber:

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — FIANGCA

Presente a este ato, o INTERVENIENTE, ja qualificado que,
como FIADOR(A), coobrigado(a) e principal pagador(a),
declara aceitar o compromisso que abrange, além da obrigacao
principal, todas as acessorias, penalidades, multas, juros, custas
, honorarios tudo mais que derivar do presente contrato e de sua
execucao, bem como todas as majoracoes de aluguel, quer sejam
derivadas da lei ou do contrato, quer decorrentes acordo ou
decisdo judicial. O(A) FIADOR(A), responsavel assim pelo fiel
cumprimento de todas as clausulas e condi¢fes deste contrato,
até quitacdo total das obrigacbes e efetiva desocupacdo do
imovel e entrega das respectivas chaves, declara ainda , que a
fianca é conjuntamente prestada, importando o compromisso, em
consequéncia, na solidariedade entre ambos, LOCATARIO(A) E
FIADORA), os quais desistem expressamente, como desistido
desde ja tem, aos beneficios de ordem e da divisdo, bem como
dos favores dos artigos 821,827,834,835,837 e 833 do Novo
Cdédigo Civil Brasileiro, e os da Lel no. 8009/90. Declaram
ainda, ter pleno conhecimento do disposto no artigo 82, da Lei
do Inquilinato. Na eventualidade de um dos fiadores sair ou se
retirar da sociedade ficara extinta sua fianca no presente
contrato, desde que permanega preservada as garantias dadas
ao LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(A) FIADOR(A) declara, sob as
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penas da Lei penal, que € senhor(a) e legitimo (a) proprietario(a)
do imbvel a seguir nomeado, o qual encontra-se livre e
desembaracado de todo e qualquer Onus, situado ria Rua
Capitdo Machado, 130 apto 402 — Freguesia de. Jacarepagua
—Rio de Janeiro - RJ, e Av. Presidente Vargas, 590 sala 1705 —
Centro —Rio sie Janeiro —RJ.

PARAGRAFO SEGUNDO - NO caso de mudanca de endereco,
ou da situacdo econdmica/financeira do(a) FIADOR(A),
entendido como tal a diminuicdo ou venda de seu patrimonio ,
bem como , na ocorréncia do seu falecimento, ou ainda,
qgualquer outro impedimento legal, o(a) LOCATARIO(A) devera,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do ocorrido,
comunicar ao(a) LOCADOR(A) ou a sua ADMINISTRADORA, e
substituir o mesmo(a) , por outro (a), previamente aceito (a)
pelo(a) LOCADOR(A) ou sua ADMINISTRADORA, sob pena de
inadimpléncia ou rescisdo contratual por culpa do(a)
LOCATARIO(A).

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso todavia, em qualquer época,
0 imével do (a) FIADOR(A) ora indicado como garantidor de
suas obrigacdes, se tomar impenhoravel por divida civil,
pactuada neste contrato, consistente nos alugueis e acessorios
desta locacéo, expressamente na forcara do disposto rio artigo
1.317 do Cadigo Civil, incisos | e Il, em caréater irrevogavel e
irretratavel, o(a) LOCATARIO(A) nomeia e congtitui o(a)
LOCADORA) seu(a) bastante mandatéario(a) , outorgando-lhe
poderes especiais e expressos para contratar seguro fianca
locaticia, previsto no artigo 37, inciso |11, da Lei no. 8.245/91,
abrangendo a totalidade das obrigacdes aqui fumadas conforme
disposto no artigo 41, da mencionada lei, cujo prémio de seguro
correrd por conta dele(@) LOCATARIO(A) i a forma do disposto
no inciso n do artigo 23, da ja aludida lei, sendo o(a)
LOCATADOR(A), o (a) beneficiario (a) direto(a) de tal seguro
fianca, ou apresentar as opcdes do aludido artigo 37.
PARAGRAFO QUARTO - Fica também em caréter irrevogavel e
irretratavel, assegurado ao (a) LOCADOR(A) o mesmo direito de
contratar seguro fianca locaticia, ou demais op¢des do artigo
37, previsto na clausula anterior, em substituicio a fianca
pessoal prestada neste contrato, se ocorrerem, a qualquer
tempo, quaisquer uma das hipoteses previstas no artigo 40 da Lel
n. 8.245/91, a saber. A) morte do FIADOR(A); B) auséncia,
interdicéo, faléncia ou insolvéncia do(a) FIADOR(A) declarada
judicialmente. C) desapropriacao, alienacdo ou gravacéo dos
bens imbveis do(a) FIADOR(A), ou sua mudanca de residéncia
sem comunicagao ao(a) LOCADOR(A), no do prazo estipulado
neste instrumento. D) exoneracdo do(a) FIADOR(A). E)
prorrogacdo da locacdo por prazo indeterminado, sendo a
fianca ajustada por prazo certo e F) desaparecimento dos bens
imoveis.
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PARAGRAFO QUINTO — A eventual saida, retirada ou
afastamento de qualquer dos sbcios da sociedade, extinguir-se-a
a fianca em relacdo a este socio, com as cautelas e as garantias
aqui pactuadas, devendo a Locataria providenciar outro
socio-fiador ou outro fiador idéneo para figurar no lugar do que
saiu ou seretirou, a critério do locador.

Note-se inicialmente que, com a prorrogacdo do contrato de
locacdo, a fiancga se estendeu até a entrega efetiva das chaves (Clausula
Décima Terceira — Fianca), conforme previsto na avenca, sendo
irrelevantes o momento de formacdo do débito e o término do prazo
locativo celebrado. Assim, somente com a comunicacdo do fiador ao
locador quanto a sua retirada da sociedade € que se poderia cogitar de
sua exoneragao, 0 que ndo ocorreu, ainda que por divida posterior a sua
saida aos 17/10/2005, embora o inadimplemento remonte aos meses de
fevereiro a agosto de 2011.

Cumpre destacar, por oportuno, restar consolidado no C. STJ, o
entendimento segundo o qual, permanece obrigado o fiador, nos casos de
prorrogacao do contrato de locagéo, por prazo indeterminado, exceto se
exonerado, na forma do art. 835, do Cddigo Civil a depender da
manifestacdo de vontade, isto €, da notificacdo enderecada ao locador, o
gue ndo consta dos autos, senao vejamos:

[...]

Como se observa dos autos, tal hipotese é prevista no paragrafo
quinto, da clausula 132 pois a notificacdo ao locador quanto a saida de
um dos sociog/fiadores ensga a sua substituicdo, restando mantidas as
cautelas e garantias pactuadas, a critério daquele, o que também
encontra respaldo no art. 39, da Lei de Locagoes .

Demais disso, aplica-se a hip6tese o entendimento da Corte
Superior, no que tange a expressa previsdo da responsabilidade do
fiador até a efetiva entrega das chaves, ainda que o contrato haja sido
prorrogado por prazo indeterminado, confira-se:

[.-]

E nem se cogite ser de responsabilidade da locataria a
comunicacao da saida de um dos sécios da empresa, pois a fianca € um
contrato intuitu personae, e que interessa a Seus participantes,
especialmente fiador e locador, pelo qual se garante o cumprimento de
uma obrigacdo assumida pelo devedor em face do credor, caso aquele
ndo a cumpra (art. 818, do Codigo Civil). Demais disso, ho caso concreto,
0 82° da clausula 132 ndo trata da extingcdo da fiangca, em razéo da
retirada do socioffiador, mas sim, em seu caput e no 85° afastando a
alegacao de n&o possuir o mister de notificar o locador.

Por outro lado, permitir que a simples saida do sbcio possibilitasse
a exoneracdo da caucao, esvaziaria a utilidade econémica do instituto e
tornaria fragil a relacéo locaticia. Assim, € que somente com devida
notificacdo do locador e a recomposicdo da garantia é que se poderia
cogitar de seu afastamento.
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[.-]

E, justamente, nesse sentido, € a decisdo citada pelo recorrente em
sua peticdo a flIs.85, com o fito de ver-se exonerado da fiancga, pois,
declara que, em demanda similar contra s proposta, “ 0 STJ reconheceu
o direito do ex-socio Fernando de Jesus Carrasqueira de se exonerar da
fianca no contrato de locacéo a partir da notificagdo da locadora”, o que
confirma a imprescindibilidade da providéncia para fins de acolhimento
de seu pleito.

[...]

No que tange a alegacdo de que o recorrido e a 12 ré teriam
celebrado termo de acordo com concessdes mutuas, note-se que ha
apenas o reconhecimento do débito locativo e forma de quitacéo, razéo
pela qual, ainda subsiste o inadimplemento (fls. 90/91) que podera ser
exigido do fiador.

Assim, inexistindo expressa e imprescindivel notificacdo do fiador
ao locador através de comunicacao e ciéncia inequivocas quanto a sua
retirada da sociedade, permanece integra a sua responsabilidade com o
adimplemento dos locativos, na forma do art. 835, do Cédigo Civil.

Desse modo, ndo havendo sido comprovada através de
manifestacdo idonea a intencdo por parte do fiador em se exonerar da
fianga, merece ser mantida a solucdo de 1° grau, em sua integralidade.”
(fls. 312/317)

Nesse contexto, a modificaco do entendimento lancado no v. acérdéo recorrido, a
fim de reconhecer a automética exoneragdo da fianca prestada pelo recorrente tdo somente em
raz8o de sua retirada da sociedade afiancada, demandaria a interpretagdo de clausulas contratuais,
assm como o revolvimento de suporte fético-probatério dos autos, o que € inviavd em sede de
recurso especid, a teor das SUmulas 5 e 7 deste Pretdrio.

Especificamente no que se a comunicacdo que o recorrente aega ter realizado ao
locador, ta circunstancia foi expressamente afastada pela eg. Corte estadua, que assm se
manifestou no acdrddo dos embargos de declaracéo:

"Da detida andlise dos autos, restou incontroversa que a hipotese
tratada nos presentes autos versa sobre a responsabilidade do fiador
pelos encargos da locacdo, em caso de inadimplemento, certo que, a
garantia, conforme previsto ha avenca se estendeu até a entrega efetiva
das chaves, ndo sendo o caso de sua extingdo, mas sim, de verificar se
em caso da retirada do socio, este, automaticamente, estaria se
exonerado da obrigacao.

Desse modo, a lide restou convenientemente analisada, inexistindo
violag&o ao art. 93, 1X, da Constituigido Federal e arts. 141, 489, 81° | e
IV do CPC/2015.

De acordo com a clausula 132 paragrafos segundo e quinto, do
contrato celebrado entre as partes, temos que:

[..]
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Com efeito, com a prorrogacdo do contrato de locacédo, somente
com a comunicacdo efetiva, isto €, aquela capaz de dar ciéncia ao
interessado da intencdo do fiador, por qualquer meio idoneo, € que se
poderia cogitar de sua exoneracao, nos exatos termos do entendimento
consolidado da Corte Superior referido nos autos (AgRg no AREsp
334208/RJ, REL. MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI, 42 TURMA, DJe
02/08/2013).

Note-se que a peticdo anexada a fls. 85 pelo embargante utilizando
a expressdo “exoneracdo” ora rechacada, frisa a necessidade de tal
providéncia, pois, declara que, em demanda similar contra s proposta,
“0 STJ reconheceu o direito do ex-socio Fernando de Jesus Carrasqueira
de se exonerar da fianca no contrato de locacéo a partir da notificacdo
da locadora”, (fls. 86/87), o que confirma a sua imprescindibilidade para
fins de acolhimento de seu pleito, 0 que ndo consta nos presentes autos.

O que pretende o embargante é valer-se da suposta ciéncia pelo
locador de outra demanda para fins de comprovacao de sua retirada da
sociedade com o fito de eximir da obrigacdo, cuja decisdo é justamente
guanto a necessidade da providéncia que Ihe competia.

Isso porque, permitir que a simples saida do socio possibilitasse a
exoneracao da caucdo, esvaziaria a utilidade econémica do instituto e
tornaria fragil a relacdo locaticia.

Assim, é que somente com devida notificagdo do locador a ele
enderecada e de forma concomitante a sua retirada com a recomposi¢cao
da garantia € que se poderia cogitar de seu afastamento.

Inexistindo expressa e imprescindivel notificagdo do fiador ao
locador através de comunicacdo e ciéncia inequivocas quanto a sua
retirada da sociedade, permanece integra a responsabilidade do
embargante com o adimplemento dos locativos, na forma do art. 835, do
Cadigo Civil." (fls. 333/334)

Diante disso, deve ser mantido o entendimento firmado no acérddo recorrido, uma

vez que, como se observa, estd em consonancia com a jurisprudéncia consolidada desta Corte. A

propdsito:

"AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. FIANCA. PRORROGACAO. ALTERACAO DO QUADRO
SOCIAL DE EMPRESA LOCATARIA. SAIDA DE SOCIOS FIADORES.
EXONERACAO. NAO OCORRENCIA.

1. Na prorrogacéo do contrato de locacéo, havendo clausula expressa de
responsabilidade do garante ap6s a prorrogacéo do contrato, este devera
responder pelas obrigacdes posteriores, a menos que tenha se exonerado
na forma dos artigos 1.500 do Cédigo Civil de 1916 ou 835 do Cdédigo
Civil vigente.

2. Na hipotese, ndo houve a extingdo da pessoa juridica locataria e
sub-rogacao por outra empresa, apenas alteracao do quadro societario e
da razéo social, como certificado no primeiro grau. Nao incidéncia da
Simula 214/STJ. Precedentes.

3. Agravo regimental a que se nega provimento."
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(AgRg no AREsp 150.120/MS, Rel. Ministra MARIA [SABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, DJe de 17/10/2013)

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO CIVIL. CONTRATO DE FIANCA. RETIRADA DO
SOCIO-FIADOR. EXTINCAO DA FIANCA. ART. 835 DO CC/2002.
NOTIFICACAO DO CREDOR. NAO COMPROVAGCAO.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA N° 211/STJ. REEXAME
DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS SUMULA N°
7/STJ.

1. A auséncia de prequestionamento da matéria suscitada no recurso
especial impede o conhecimento do apelo nobre (Simula n° 211/STJ).

2. A mera retirada do socio-fiador do quadro societario da empresa nao
implica a exoneracéo automatica da fianca prestada, sendo necessaria a
notificacdo do credor nos termos do art. 835 do CC/2002, que nao
ocorreu na hipétese. Precedente.

3. A reforma do julgado demandaria o0 reexame do contexto
fatico-probatério, procedimento vedado na estreita via do recurso
especial, a teor da Simula n® 7/STJ.

4. Agravo regimental ndo provido."

(AgRg no AREsp 721.642/PR, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe de 22/3/2018)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE FIANCA. 1. ALEGACAO DE FIGURACAO COMO MERA
ANUENTE (OUTORGA UXORIA). SEM PREJUIZO DA INTERPRETACAO
RESTRITIVA A SER CONFERIDA A AVENCA, A LITERALIDADE DAS
CLAUSULAS CONTRATUAIS, REPRODUZIDAS NO ARESTO ORA
IMPUGNADO, NAO CONFERE MARGEM DE DUVIDA QUANTO A
CONDICAO DE FIADORA. INCIDENCIA DOS ENUNCIADOSNS. 5 E 7
DA SUMULA DO STJ. 2. EXTINCAO DA FIANCA EM VIRTUDE DE
RETIRADA DE SOCIO. NECESIDADE DE PREVIA NOTIFICACAO
PARA VIABILIZAR A PRETENDIDA EXONERACAO. PROVIDENCIA NAO
LEVADA A EFEITO. VERIFICACAO. PRECEDENTES. ENUNCIADO N.
83 DA SUMULA DO STJ. APLICACAO. 3. AGRAVO INTERNO
IMPROVIDO.

1. Como bem ponderado pelo Tribunal de origem, sem descurar da
interpretacao restritiva a ser conferida aos contratos de fianga, os termos
contratuais sdo claros quanto a responsabilidade assumida pela
recorrente na condicéo de fiadora, inexistindo qualquer vicio quanto as
regras de valoracéo de prova.

1.1 De se reconhecer, por conseguinte, que a pretensdo inserta no
recurso especial, consistente no reconhecimento de sua condicéo de mera
anuente, em contrariedade ao que concluiu o Tribunal de origem com
esteio nos elementos fatico-probatorios e na interpretacdo das clausulas
contratuais, encontra 6bices nos enunciados ns. 5 e 7 da Simula do STJ.
2. Na esteira da jurisprudéncia pacifica do STJ sobre a questdo, a
retirada dos socios-fiadores, per si, ndo induz a exoneracdo automatica
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da fianca, impondo-se, além da comunicacdo da alteracdo do quadro
societario, formulacdo de pedido de exoneracdo das garantias,
circunstancias, conforme assentado pela Corte local, ndo ocorrente na
hip6tese dos autos. Incidéncia, no ponto, do enunciado n. 83 da Simula
do STJ.

3. Agravo interno improvido."

(Agint nos EDcl no AREsp 853523/MG, Red. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJe de 7/3/2017)

No caso dos autos, uma vez afastada pelas ingténcias ordinérias a ocorréncia de
exoneragdo automética da obrigagdo do fiador por forca de clausula contratua expressa nesse
sentido, bem como de notificacdo do locador, fica consolidado o entendimento firmado no acérdéo
recorrido.

Efetivamente, por forca do art. 39 da Le 8.245/91, combinado com o art. 835 do
CC/2002, prorrogado o contrato de locacdo, a obrigacéo do fiador estende-se até a efetiva
devolucdo do imévd, salvo se notificar o devedor. Confiram-se:

"Art. 39. Salvo disposicdo contratual em contrario, qualquer das
garantias da locacéao se estende até a efetiva devolucdo do imével." (Le
8.245/91, com a redacdo anterior a Le 12.112/2009)

"Art. 835. O fiador poderéa exonerar-se da fianca que tiver assinado sem
limitacéo de tempo, sempre que Ihe convier, ficando obrigado por todos
os efeitos da fianga, durante sessenta dias apos a notificagdo do credor."
(CCr2002)

Nesse sentido:

"RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. GARANTIAS
LOCATICIAS FIANCA. PRORROGACAO DA LOCACAO POR PRAZO
INDETERMINADO. DEBITO DO PERIODO POSTERIOR A
PRORROGAGAO AUTOMATICA. EXPRESSA PREVISAO
CONTRATUAL DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO FIADOR
ATE A ENTREGA DAS CHAVES OU DA SUA EXONERAC;AO.
APLICAQAO DO ART. 39 DA LEI 8935/91. PRECEDENTE ESPECIFICO
DA TERCEIRA SECAO DO STJ.

1. Os fiadores continuam responsaveis pelos débitos locaticios posteriores
a prorrogacao legal da locacéo por prazo indeterminado se concordaram
expressamente com essa possibilidade no contrato de fianca adjeto ao de
locacéo e ndo se exoneraram na forma prevista em lei (art. 1500 do
CC/16 e art. 835 do CC/02.

2. Inteligéncia do art. 39 da Lei n. 8935/91.

3. Precedentes especificos do STJ, inclusive da Terceira Se¢éo (EREsp n.
566.633-CE, DJe de 12/03/2008).

4. RECURSO ESPECIAL PROVIDO." (REsp 1.412.372/SC, Rd. Min.
PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, DJe de
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15/4/2015)

Ante 0 exposto, hega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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Secretéria
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ADVOGADO . RODRIGO ESILVA ARAUJO - R1123841
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ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imoével

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : FERNANDO DE JESUS CARRASQUEIRA

ADVOGADO : RODRIGO ESILVA ARAUJO EOUTRO(S) - RJ123841
AGRAVADO . OAPADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI
ADVOGADOS . FELIPE FIDELISCOSTA DE BARCELLOS - RJ148512

FELIPE MONNERAT SOLON DE PONTES E OUTRO(S) - RJ147325
FELIPE GOMESDE ALMEIDA ALBUQUERQUE - RJ189367

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi e Luis Felipe
Saloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria | sabel Gallotti.



