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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.557.343 - SP (2015/0230557-1)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

- MINISTRO RAUL ARAUJO
- JONICA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
. ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO TALIBERTI E OUTRO(S) -

SP148842
RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
IBSEN ANDRE FERREIRA - SP306700

: ELIZETH DINI ROSSINI
: MARCELO DE ANDRADE TAPAI E OUTRO(S) - SP249859

ANTONIO CARLOS TESSITORE GUIMARAES DE SOUZA -
SP330657
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONSUMIDOR E
CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. POSSIBILIDADE DE REVISAR O CONTRATO QUANDO
HA QUITACAO INTEGRAL. ACORDAO ESTADUAL EM
CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DO STJ. INCIDENCIA
DA SUMULA 83/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO
COMPROVADO. AGRAVO DESPROVIDO.

1. "E firme o entendimento do STJ quanto & possibilidade de revisio
dos contratos findos, ainda que em decorréncia de quitagdo, para o
afastamento de eventuais ilegalidades. Precedentes. Sim 286 do STJ"
(REsp 1412.662/RS, Re. Minidgro Luis Feipe Sdomé, QUARTA
TURMA, julgado em 1909/2016, D Je de 28/09/2016)

2. Estando o0 acdrdéo estadual em congruéncia com a jurisprudéncia desta
Corte, 0 apelo nobre encontra obice na SUmula 83/STJ.

3. Conforme remansosa jurisprudéncia desta Corte, a SUmula 83/STJ
aplica-se ao recurso especia fundado tanto na dinea"d' como na alinea"c"
do permissivo congtituciond.

4. Para a caracterizacdo do alegado dissidio jurisprudencid, deve o
recorrente mencionar as circunstancias que identificam ou assemelham os
casos confrontados, bem como deve indicar a lel federa a que foi atribuida
interpretacdo divergente, sob pena de ndo serem atendidos oS requisitos
previstos no art. 1.029, § 1° do CPC/2015 e art. 255, § 2°, do RISTJ.

5. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto
do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minisros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente), Marco Buzzi e Luis Felipe Sdloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 04 de junho de 2019 (Data do Julgamento)
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator): Trata-se de agravo
interno interposto por JONICA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA contra decisio (fls.
562/566) que hegou provimento ao seu recurso especial, sob os seguintes fundamentos:

I) Auséncia de violagdo do art. 535 do CPC/73;

1) Quanto ao art. 104 do CC/2002, art. 46 do CDC e art. 267, IV, do CPC/73,
devido a incidénciada SUmula83/STJ; e

[11) N&o comprovacdo da divergéncia jurisprudencid devido a incidéncia da Simula
284/STF, bem como porque foram colacionadas as ementas dos acordaos paradigmas, carecendo de
cotgjo anditico.

Nas razbes do agravo interno, alega-se que, "Ao analisar todos os artigos
diretamente violados e fundamentados nas razdes de reforma do REsp, este llustre Ministro
Relator, data maxima vénia, proferiu a r. decisdo agravada, sob a exclusiva fundamentacéo
de impossibilidade de reandlise de provas ja analisadas pelo que, Tribunal a quo” (fl. 577).

Sustenta-se "(...) que no REsp foi demonstrado inequivocamente que 0s artigos
46 do CDC e 104 do CC foram violados, uma vez que incontestavel a validade do negocio
juridico, motivo pelo qual deveria ser mantida a r. sentenca de origem,com a extingdo do
feito semresolucdo do mérito" (fl. 578).

Afirma-se que "(...) sob analise do prisma da alinea 'c’, buscava a agravante o
correto entendimento acerca da possibilidade da cobranca de juros remuneratorios
(compensatérios) antes da entrega das chaves, tema este ja pacificado por esta Colenda
Corte Superior, inclusive no EResp 670117, registrado sob o nimero 2010/0182236-6" (fl.
579, transcricao adaptada).
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Ao find, pleiteiase a reconsideracdo da decisdo agravada ou, se mantida, sga o
presente recurso levado a julgamento perante a eg. Quarta Turma.

Intimada, ELIZETH DINI ROSSINI apresentou impugnacéo (fls. 583/597).

E o rdatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

O recurso em apreco Nd0 Mmerece prosperar, uma vez que a agravante nao
apresentou argumentos aptos a modificar a decisdo vergastada.

Nas razdes do agravo interno, a agravante reitera a violacdo do art. 104 do CC/2002,
do art. 46 do CDC e do art. 267, IV, do CPC/73. Para tanto, afirma que a decisdo é genérica,
considerando que teria-se respaldado no exclusivo fundamento de que haveria reandise de provas.

A decisdo vergastada, por seu turno, encontra-se assm sedimentada:

"Qutrossim, no apelo nobre que pretende transito, sustenta o
recorrente violagdo do art. 267, inciso VI, do CPC/73; do art. 104 do
CC/02; e do art. 46 do CDC, ao argumento de que nao seria possivel
revisar o distrato firmado entre as partes, uma vez que conteria qualquer
nulidade.

O eg. TJ-SP, por seu turno, revisou referido distrato, uma vez que
conteria clausula abusiva relativa ao valor da indenizagdo. Para fins
demonstrativos, colacionam-se 0s seguintes excertos do v. acordéao
estadual (fls. 414/415):

'Verifica-se do instrumento particular de cessdo de direitos e obrigactes
gue a apelada introduziu, de forma unilateral, uma clausula para
constar que o valor do saldo devedor consolidado compreendia 'a
compensacao do valor ajustado de indenizacdo em favor da cedente' e
gue cedente e cessionéria outorgavam plena quitacdo quanto ao valor
da indenizacdo e eventual prejuizo, abdicando de efetuar qualquer
pleito, nada tendo a reclamar, em qualquer ambito (fls. 162).

A assinatura de tal instrumento, sem o que a posse do imdvel ndo seria
entregue, impds a apelante aceitar uma indenizagéo fixada ao alvedrio
da apelada, caracterizando manifesta abusividade, sem olvidar a
violacdo ao direito constitucional de acédo, o que é vedado.

Portanto, constatada a desvantagem exagerada em que foi colocada a
consumidora, ora apelante, deve ser reputada nula a quitacdo
outorgada quanto ao valor da indenizacdo e eventual prejuizo, em
decorréncia do atraso na entrega da obra.'
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Com efeito, 0 recurso ndo merece prosperar, pois o v. acordao estadual
etd em consonancia com a jurisprudéncia deste Sodalicio, segundo o qual é
possivel revisar o distrato firmado entre as partes quando houver cldusulas
abusivas." (fls. 563/564)

Com efeito, como destacado acima, ndo houve mencdo ao fundamento de reexame
de provas, como sustentado pela agravante. Como assentando na decisdo vergastada, 0 recurso
especiad da ora recorrente encontrou ébice na Simula 83/STJ, considerando que o v. acorddo
estadual ainha-se a jurisprudéncia deste Tribund quanto a possibilidade de o juiz reanalisar o distrato
com quitacdo integrd na hipdtese em que houver cldusula abusiva. Nessa linha de inteleccéo,
destacam-se 0s seguintes julgados.

"RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. PARQUE RESIDENCIAL UMBU. REVISAO DE CONTRATOS
FINDOS. POSSIBILIDADE. DISTRATO A LUZ DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. RESOLUCAO EXTRAJUDICIAL DO NEGOCIO COM
ESTIPULACAO DE CLAUSULA DE DECAIMENTO. IMPOSSIBILIDADE.
NULIDADE DAS CLAUSULAS ABUSIVAS.

1. A transacdo é espécie de negdcio juridico que objetiva por fim a uma celeuma
obrigacional, alcancada por meio de concessdes matuas (CC, art. 840), cujo
objetivo primordial € evitar o litigio ou colocar-lhe fim. A extingdo se exterioriza
na forma de renlncia a direito patrimonial de carater privado, disponivel,
portanto, conforme previsto na lei.

2. E firme o entendimento do STJ quanto & possibilidade de revisio dos
contratos findos, ainda que em decorréncia de quitacéo, para o afastamento de
eventuais ilegalidades. Precedentes. SUm 286 do STJ.

3. As normas previstas no Codigo de Defesa do Consumidor sdo de ordem
publica e interesse social, cogentes e inderrogaveis pela vontade das partes.

4. E cabivel a revisio de distrato de contrato de compra e venda de imével,
ainda gque consensual, em que, apesar de ter havido a quitacdo ampla, geral e
irrevogavel, se tenha constatado a existéncia de clausula de decaimento
(abusiva), prevendo a perda total ou substancial das prestacbes pagas pelo
consumidor, em nitida afronta aos ditames do CDC e aos principios da boa-fé
objetiva e do equilibrio contratual.

5. Na hipétese, verifica-se que a Construtora recebeu dupla vantagem advinda
da referida clausula, pois, além de retomar a propriedade do imével, dando-o em
pagamento de dividas ao Municipio, acabou por se apoderar do dinheiro pago
pelo consumidor no financiamento do bem, configurando vantagem abusiva em
seu favor.

6. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1.412.662/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 01/09/2016, DJe 28/09/2016, grifou-se)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ORDINARIA.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. REPETICAO DE INDEBITO.
REVISAO DE CONTRATO FINDO. POSS BILIDADE. COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. OBRA FINALIZADA. iINDICE SINDUSCON. COBRANCA.
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IMPOSS BILIDADE.

1. E possivel a revisio judicial dos contratos findos, quer pela novagio ou
pelo pagamento, de maneira a viabilizar o afastamento de eventuais
ilegalidades, as quais ndo se convalescem. Aplicacdo, por analogia, da
Stimula 286/STJ: 'A renegociacao de contrato bancario ou a confissdo da
divida ndo impede a possibilidade de discussdo sobre eventuais
ilegalidades dos contratos anteriores.’

2. No contrato de compra e venda de imovel com a obra finalizada, ndo é
possivel a utilizacdo de indice setorial de reajuste - Sinduscon, pois néo
ha mais influéncia do preco dos insumos da construgdo civil.
Precedentes.

3. Agravo interno desprovido."

(Agint no REsp 1.224.012/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 22/11/2016, DJe 12/12/2016 - grifou-se)

"RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO AOS ARTS. 458 E 535 DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL. OMISSAO. AUSENCIA. REVISAO DOS CONTRATOS
FINDOS. POSSIBILIDADE. CONSORCIO DE BENS MOVEIS. TAXA DE
ADMINISTRACAO. FIXACAO. LIMITE SUPERIOR A 10% (DEZ POR
CENTO). AUSENCIA DE ILEGALIDADE E ABUSIVIDADE.

(...)

2 - E firme a jurisprudéncia desta Corte quanto a possibilidade de revisio dos
contratos findos, ainda que em decorréncia de quitacéo, para o afastamento de
eventuais ilegalidades. Precedentes.

(...)

4 - Recurso especial conhecido e parcialmente provido".

(REsp 796.842/RS, Rd. Ministro FERNANDO GONCALVES, QUARTA
TURMA, julgado em 18/03/2010, DJe 12/04/2010, grifou-se)

Assm, estando o v. acérdd em harmonia com a jurisprudéncia desta eg. Corte, 0
apelo nobre encontra ébice na Simula 83/STJ, que assim digpde, in verbis: "N&o se conhece do
recurso especial pela divergéncia, quando a orientagdo do tribunal se firmou no mesmo
sentido da deciséo recorrida”.

Registre-se, também, que a iterativa jurisprudéncia desta eg. Corte é no sentido de
que a Simula 83 aplica-se ao recurso especial tanto pela ainea a como pela dinea ¢ do permissvo
congtitucional. Nessa linha de intelecgéo, destacam-se 0s seguintes julgados

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO. TITULO EXTRAJUDICIAL. LITISCONSORCIO
PASSVO. COMPETENCIA. ESCOLHA DO CREDOR. DECISAO MANTIDA.
(...)

2. Conforme o entendimento desta Corte, a Simula n. 83 do STJ aplica-se aos
recursos especiais interpostos com fundamento tanto na alinea " c" quanto na
alinea" a" do permissivo constitucional.

3. Agravo interno a gue se nega provimento."

(Agint no AREsp 1.049.383/GO, Re. Ministro ANTONIO CARLOS
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FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 13/05/2019, DJe 20/05/2019 -
grifou-se)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - EMBARGOS DE
TERCEIRO - FRAUDE A EXECUCAO - DOACAO DO IMOVEL, OBJETO DE
PENHORA, AOS FILHOS E DESTES A EMBARGANTE - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.

()

2.2. Outrossim, encontrando-se o aresto de origem em sintonia a jurisprudéncia
consolidada nesta Corte, a Simula 83 do STJ serve de Gbice ao processamento
do recurso especial especial, tanto pela alinea 'a' como pela alinea 'c', a qual
viabilizaria o reclamo pelo dissidio jurisprudencial.

(...)

3. Agravo interno desprovido."

(Agint no REsp 1.365.737/RS, Re. Minissro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe 04/04/2018 - grifou-se)

Avancando na andise do apeo, ainda quanto a ainea ¢ do permissivo congtituciond,
0 recurso especia ndo cumpriu o disposto no art. 1.029, § 1° do Cadigo de Processo Civil de 2015 e
no art. 255, § 1% do RISTJ. Com efeito, para a caracterizagdo da sugerida divergéncia
jurisprudencia, ndo basta a smples transcricdo de ementas. Devem ser mencionadas e expostas as
circunsténcias que identificam ou assemelham os casos confrontados, sob pena de ndo serem
atendidos, como na hip6tese, os requisitos previstos nos mencionados dispositivos. Corroboram esse
entendimento os arestos a seguir:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DO
REQUERIDO.

1. A indicagcdo de violacdo a dispositivo de lei que ndo guarde correlacdo
juridica com o0s argumentos apresentados caracteriza deficiéncia da
fundamentacéo recursal, pois inviabiliza a exata compreensdo da controveérsia.
Incidéncia, por analogia, da Simula 284 do STF. Precedentes.

(...)

2. E assente nesta Corte Superior que a mera transcricio de ementas e excertos,
desprovida da realizacdo do necessario cotgjo analitico, que evidencie a
similitude fatica entre os arestos confrontados, mostra-se insuficiente para
comprovar a divergéncia jurisprudencial ensgjadora da abertura da via especial
com esteio na alinea'c' do permissivo constitucional. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1.770.558/DF, Re. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 02/04/2019, DJe 05/04/2019, grifou-se)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO CARACTERIZAGAO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
SIMPLES TRANSCRICAO DE EMENTAS. SUMULA N. 284/STF.
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ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL DO DEBITO. FUNDAMENTOS DA
DECISAO AGRAVADA. IMPUGNACAO. AUSENCIA. SUMULA N. 182/STJ.
INSCRICAO EM CADASTRO DE INADIMPLENTES. DANO MORAL.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. COBRANCA INDEVIDA. NAO
CARACTERIZACAO. REPETICAO DE VALORES. DESCABIMENTO.
DECISAO MANTIDA.

(...)

2. A simples transcricdo de ementas, sem cotejo analitico apto a demonstracdo
da similitude fética entre o acorddo recorrido e os paradigmas, impede o
conhecimento do especial pela alinea'c' do permissivo constitucional.

3. E inviavel o agravo previsto no art. 1.021 do CPC/2015 que deixa de atacar
especificamente os fundamentos da decisdo agravada (Simula n. 182/STJ).

(...)

7. Agravo interno a gue se nega provimento.

(Agint no AREsp 1.051.766/SP, Re. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 1°%04/2019, DJe de 05/04/2019,
grifou-se)

Ademais, conforme orientacdo firmada nesta eg. Corte Superior, carece da

necessdria fundamentacdo o recurso especia interposto pela dinea ¢ do permissivo congtituciona

quando ndo h& mencdo ao dispostivo sobre o qua haveria divergéncia jurisorudencid. Incide na

espécie, portanto, a SUmula 284/STF, conforme recente precedente:

prosperar.

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO
ESPECIAL INTERPOSTO COM FULCRO NA ALINEA "C" DO ART. 105, I
DA CONSTITUICAO FEDERAL. FALTA DE PARTICULARIZACAO DO
DISPOSTIVO DE LElI FEDERAL VIOLADO. ALEGAC()ES GENERICAS.
INCIDENCIA DA SUMULA 284 DO STF. FUNDAMENTACAO DO ACORDAO
RECORRIDO. AUSENCIA DE IMPUGNAGAO. INCIDENCIA DO VERBETE
283 DA SUMULA/STF. FRAUDE DE EXECUGCAO. SUMULA N. 375/STJ.

1. A jurisprudéncia consolidada deste Superior Tribunal determina que na
interposicdo do recurso especial pela alinea 'c' da Constituicdo Federal é
preciso particularizar o dispositivo de lei federal violado para a analise da
divergéncia jurisprudencial entre os acordaos recorrido e paradigma. A falta
desse pressuposto ensga deficiéncia na fundamentagdo e inviabiliza o
conhecimento do apelo nobre, ante a incidéncia, por analogia, da Simula n.
284 do STF.

(...)

4. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp 1.327.111/PR, Rd. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 02/04/2019, DJe de 08/04/2019, grifou-se)

Com essas consideraces, conclui-se que 0 presente agravo interno ndo merece

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco
Buzzi e Luis Felipe Salomé&o votaram com o Sr. Ministro Relator.



