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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N°1.207.793 - MG (2010/0145815-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : LOJASRENNER SA

ADVOGADO : RAQUEL HECK MARIANO DA ROCHA EOQUTRO(S)
RECORRIDO : SANTA MARIA COMPANHIA NACIONAL DE APLICACOES
ADVOGADO : KELLY AUXILIADORA PINTO REBELLO E OUTRO(S)
INTERES. : CNA COMERCIAL LTDA

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. LOCACAO. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
OCORRENCIA. FUNDAMENTACAO. AUSENTE. DEFICIENTE. SUMULA
284/STF. FALTA DE PAGAMENTO DE ENCARGOS ESTABELECIDOS NO
CONTRATO DE LOCACAO. ACAO DE DESPEJO. EXECUCAO
PROVISORIA. DESNECESSIDADE DE CAUCAO.

I. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, regjeitam-se os embargos de declaragéo.

I1. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia implica o ndo conhecimento
do recurso quanto ao tema.

1. A execucdo provishria da sentenca que decreta o despgo por fadta de
pagamento de dugud dispensa a prestacdo de caucdo, conforme leitura
sstematico-teleoldgica do art. 64 da Lel 8.245/91, com redacdo anterior a Lei
12.112/20009.

IV. A caucdo é dispensada quando estéo presentes os requisitos do art. 64 da Lel
8.245/91.

5. Recurso especia néo provido.

ACORDAO

Vigos, rdlatados e discutidos estes autos, acordam os Minidros da Tercara

Turma do Superior Tribund de Jugtica, na conformidade dos votos e das notas taguigréficas
congtantes dos autos, por unanimidade, negar provimento ao recurso especid, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Minigro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Massami Uyeda, Sdnel Beneti, Paulo
de Tarso Sanseverino e Vasco Ddla Giudina votaram com a Sra. Minisra Relatora

Bradilia(DF), 14 de ail de 2011(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdaora
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RECURSO ESPECIAL N°1.207.793 - MG (2010/0145815-8)

RECORRENTE : LOJASRENNER SA

ADVOGADO : RAQUEL HECK MARIANO DA ROCHA E OUTRO(S)
RECORRIDO : SANTA MARIA COMPANHIA NACIONAL DE APLICACOES
ADVOGADO : KELLY AUXILIADORA PINTO REBELLO E OUTRO(S)
INTERES. : CNA COMERCIAL LTDA

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RELATORIO

Cuida-se de recurso especia interposto pelas LOJAS RENNER S/A,
com fundamento na alinea"a" do permissivo constitucional.

Acdo: excecdo de pré-executividade, oposta pela recorrente, em face
de SANTA MARIA COMPANHIA NACIONAL DE APLICACOES.

A recorrida guizou, em 1994, acdo de despgo - por fdta de
pagamento de encargos locaticios - em face de C.N.A. Comercia LTDA.,
objetivando a dissolucéo do contrato de locacdo, com fundamento no art. 9°, II,
daLei 8.245/91.

O juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido para decretar o
despejo, nos termos do art. 9°, Il e lll, e do art. 63, § 1°, alinea b, da Lei
8.245/91 (e-STJfl. 56).

A sentenca foi mantida pelo TJMG, que negou provimento a
apelacdo interposta pela recorrente, sublocatéria do imével.

A recorrida requereu a execucao provisoria da sentenca.

Nas razbes da excecdo de pré-executividade, a recorrente adega que a
caucao € condicdo de procedibilidade da execucéo provisoria.

Sentenca: acolheu a excecdo de pré-executividade, sob o
fundamento de que para a execucdo provisoria de despejo por falta de pagamento
€ necessario 0 depodsito de caucao.

Acoérdao: deu provimento ao agravo de instrumento interposto pela
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recorrida, para reconhecer a desnecessidade da caugdo para 0 prosseguimento da
execucdo provisoria. O TJMG asseverou que - embora o caput do art. 64 da Lei
8.245/91 néo tenha mencionado o inciso |11 do art. 9°- a fata de pagamento do
alugud implica infracéo de obrigacado legd e contratual, nos termos do art. 99, |1,
da Le 8.245/91, dispensando-se, nessa hipotese, a prestacdo de caucéo para a

execucdo provisoria do despejo. O acordéo recorrido foi assim ementado:

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE DESPEJO POR
INFRACAO CONTRATUAL. EXECUGCAO PROVISORIA. DISPENSA DE
CAUCAO. Na hipétese de despejo por falta de pagamento verifica-se infracio
contratual, fato que autoriza a dispensa de caucdo para a execucdo provisiria da
sentenca que decretou o despgjo. (e-STJ fl. 735)

Embargos de declaracéo: interpostos pela recorrente, foram
rejeitados.

Recurso especial: dega violagdo dos arts. 473, 475-G, 535, I, 11, do
CPC; 9°, 1l e 64 da Le 8.245/91. Sustenta que: i) o TIMG, ao rgeitar 0s
embargos declaratorios, teria deixado de se manifestar acerca de suposta omissao
contida no acordéo recorrido; ii) a caucdo € condicdo de procedibilidade da
execucao provisoria da sentenca que decreta o despejo, consoante o disposto no
art. 99, 111, e no caput do art. 64 da Le 8.245/91; iii) na hipétese, ndo ha auséncia
de pagamento de aluguel, mas divida relativa ao IPTU do imovel locado, tendo
sido obtido o parcelamento do débito junto a Fazendo Publica municipal; iv) a
guestéo da inexigibilidade de caucéo na execucao do despejo esta preclusa.

Prévio juizo de admissibilidade: o TJMG admitiu o recurso
especia (f1.883/884), determinando a subida dos autos ao STJ.

E o relatorio.
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RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : LOJASRENNER SA
ADVOGADO : RAQUEL HECK MARIANO DA ROCHA E OUTRO(S)
RECORRIDO : SANTA MARIA COMPANHIA NACIONAL DE APLICACOES
ADVOGADO : KELLY AUXILIADORA PINTO REBELLO E OUTRO(S)
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VOTO

| — Da delimitacéo da controvérsia

Cinge-se a controvérsia a determinar se. i) € necessario 0O
oferecimento de caucao para que Se execute provisoriamente sentenca que
decreta o despejo por fata de pagamento de encargos locaticios, a luz do caput
do art. 64 da Le 8.245/91 — com redacdo anterior a Le 12.112/2009; ii) é
indispensavel, quando ha parcelamento da divida tributéria, a caucdo para que se

execute despegjo por falta de pagamento do | PTU.

I1- Daviolacdo do art. 535 do CPC

O acordao recorrido pronunciou-se de maneira a abordar a discussio
de todos os aspectos fundamentais do julgado, dentro dos limites que Ihe séo
Impostos por le. Inexiste, portanto, omissdo a ser sanada, tampouco contradicéo
a ser aclarada

Ressalte-se que a jurisprudéncia desta Corte € pacifica em considerar
gue o Tribunal ndo esta obrigado a se pronunciar sobre todos artigos de le
suscitados pelas partes, bastando que aborde aspectos juridicos suficientes a
solucédo dalide.

Afasta-se, portanto, a degacéo de ofensa ao art. 535 do CPC.
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I11- Da fundamentacao deficiente. Violacdo dos arts. 473, 475-G
do CPC.

Embora mencione suposta violacdo dos arts. 473 e 475-G do CPC, a
recorrente ndo demonstrou, em relagdo aos referidos dispositivos legais, no que
consistiria a ofensa a legidacéo federal.

A smples mencéo a artigo de lei, sem a exposicéo l6gica, clara e
objetiva das razdes recursais, ndo abrem o caminho do recurso especial (Conf.
AgRg no Ag 663.548/MS, Terceira Turma, DJ de 10.04.2006).

Incide, por isso, a SUmula 284/STF.

[11- Da desnecessidade de caucdo na execucao provisoria do
despegjo por falta de pagamento de encargos locaticios. Violacdo dos arts.
P, 11l e64 dalLe 8.245/91.

O caput do art. 64 da Le 8.245/91 — com redagdo anterior a Lei
12.112/2009 — determinava que, savo nas hipoteses das agOes fundadas nos
incisos I, 1l e IV do art. 9° da Lei 8.245/91, a execugdo provisoria do despejo
dependia de caucao.

Portanto, de acordo com o referido texto lega, a caucdo era
dispensada na execucdo provisoria do despejo se o0 contrato de locacdo fosse
rescindido:

l. por descumprimento de mituo acordo (art. 99, |);

. em decorrénciainfracéo legd ou contratud (art. 9°, 11);

[1l.  para reparagdes urgentes determinadas pelo Poder PUblico (art.
X, 1V).

Observa-se, assim, que a Lel n.° 8.245/91 nado incluiu expressamente

o inciso 11l do art. 9° — que trata da extincdo da relacéo locaticia em decorréncia
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da fata de pagamento do adugued e demais encargos — entre as hipoéteses de
dispensa de cauc&o para a execugao provisoria.

Contudo, ndo deve prevalecer uma interpretacéo litera do art. 64 da
lei de locagao. O referido dispositivo deve ser interpretado sistematicamente e em
consonancia com ateleologia do sistema estabelecido pelaLel 8.245/91.

Assim, embora o art. 64 da Le 8.245/91 ndo tenha determinado o
inciso |11 do art. 9° da referida le com hipotese de dispensa de caugédo, a auséncia
de pagamento do auguel e demais encargos pelo locatério constitui infracéo
contratual, estando, pois, acobertada pelo inciso Il do art. 9° e, nessa hipotese,
dispensa-se a caucéo para a execucdo provisoria do despejo.

E importante destacar ainda que o inciso 11l do art. 9° da lei de
locacdo € mera especificagdo do inciso 11 do mesmo artigo. O legidador buscou
apenas ressaltar a importancia do adimplemento, tendo em vista que ele € o fim
de toda obrigacdo. Nesse sentido, manifesta-se Slvio de Salvo Venosa (Lei do
inquilinato comentada : doutrina e pratica. Sdo Paulo : Atlas, 2010, p. 73),

afirmando que:

A fdta de pagamento por parte do locatério, dém de ser infracéo legd,
também é uma infracdo contratua. Como tem a ver com a propria natureza
onerosa do contrato, € a que mais ressdta de importancia. Por 10 0 legidador
fo levado a especificala, embora possa ser induida na dicgdo do incdso
anterior.

Dessa forma, a partir de uma leitura sistemético-teleol 6gica da antiga
redacdo do caput do art. 64 da Le 8.245/91, conclui-se que ndo era necessario,
no sistema anterior ao estabelecido pela Lei 12.112/2009, o oferecimento de
caucao para execucao provisoria do despejo por fata de pagamento, visto que o

inadimplemento € um ilicito contratual.

IV- Do parcelamento da divida do IPTU. Violagdo do art. 9°,
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11, daLei 8.245/91.

A recorrente aega que ndo pode haver dispensa de caucdo na
hipotese, pois ndo houve falta de pagamento, mas parcelamento da divida
referente ao IPTU junto ao fisco.

Ocorre que o art. 64 da La 8.245/91 estabelece que “savo nas
hipteses das acdes fundadas nos incisos I, Il e IV do art. 9°, a execucéo
provisoria do despejo dependera de caugéo”.

Portanto, para que a caucdo seja dispensada na execucdo provisoria,
0 Unico requisito que a lei impde é que a causa de pedir da acdo de despejo sgja:
a) 0 descumprimento de muatuo acordo (art. 99, 1); b) a prética de infragdo legd
ou contratual (art. 9% 11); ou c) a necessidade de reparacOes urgentes
determinadas pelo Poder Publico (art. 9°, 1V).

No particular, € incontroverso que o0 despejo funda-se na falta de
pagamento, sendo, portanto, dispensavel a exigéncia de caucéo.

Cumpre ressaltar que o fato de o locatario moroso ter realizado ou
ndo a prestacdo em atraso € outra questdo, ligada a purgacdo da mora.

Esclareca-se, por fim, que a discussdo sobre a existéncia de purgacgéo
da mora pelo parcelamento da divida tributéria ndo sera anadisada no presente

recurso especial, visto que ndo houve pedido da recorrente nesse sentido.

Forte nessas razdes, nego provimento ao recurso especial.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na

sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao recurso especial, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Massami Uyeda, Sidnel Beneti, Paulo de
Tarso Sanseverino e Vasco Ddla Giustina (Desembargador convocado do TJRS) votaram com a

Sra. Ministra Relatora.



