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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°215.906 - RO (2012/0167884-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE . FELiCIO APARECIDO MARQUES
ADVOGADO : FELiCIO APARECIDO MARQUES (EM CAUSA PROPRIA)
AGRAVADO : CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO BONITO
REPR. POR : DOGLAIR SALVADOR SANTANA - ADMINISTRADOR
ADVOGADO : PAULO VALENTIN DE OLIVEIRA

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO
ESPECIAL. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 282 E 356 DO STF. TAXAS CONDOMINIAIS EM ATRASO.

COBRANCA. POSSUIDOR DO IMOVEL. AQUISICAO POSTERIOR.
LEGITIMIDADE PASSIVA.

1. A auséncia de prequestionamento dos dispositivos legais tidos por violados atrai
aincidéncia das Simulas n. 282 e 356 do STF.

2. O adquirente de imével em condominio responde pelas cotas condominiais em
atraso, ainda que anteriores a aquisicao, ressalvado o seu direito de regresso contra o
antigo proprietario (REsp n. 1.119.090/DF).

3. Agravo regimenta desprovido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade

dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Bas Cueva, Marco Aurdlio Belizze e Moura Ribeiro votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 15 de mar¢o de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°215.906 - RO (2012/0167884-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
REPR. POR
ADVOGADO

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

. FELICIO APARECIDO MARQUES

: FELICIO APARECIDO MARQUES (EM CAUSA PROPRIA)
: CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO BONITO

: DOGLAIR SALVADOR SANTANA - ADMINISTRADOR

: PAULO VALENTIN DE OLIVEIRA

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

FELICIO APARECIDO MARQUES interpde agravo regimental contra a decisio
monocrética assm redigida:

"Trata-se de agravo interposto por FELICIO APARECIDO MARQUES contra
decisdo que inadmitiu recurso especial em razdo do ndo atendimento dos requisitos
do art. 541 do CPC e daincidéncia da Simula n. 284/STF.

Alega 0 agravante, em sintese, que 0 recurso especia atendeu aos requisitos
de admissibilidade, motivo pelo qual requer o seu processamento.

E o relatorio. Decido.
O recurso especial foi interposto contra acordado assim ementado:

'‘Cobranca. Despesas condominiais. Responsabilidade. Posse do Imovel.
Cessao de uso oneroso. Encargo praobatério. Defesa. Mera alegacdo.'

Foram rejeitados os embargos de declaracio opostos a essa deciséo.

Nas razdes do especia, o recorrente ndo aduz expressamente violacdo de
dispositivo legd, limitando-se a mencionar, en passant, os arts. 12 e 25 da Le n.
4.591/1964.

Passo a andlise da proposi¢cao deduzida.
O recurso ndo merece prosperar.

Com efeito, estd claro no acérdao hostilizado que o recorrente ndo se
desincumbiu do 6nus de demonstrar fato impeditivo, modificativo ou extintivo do
direito invocado pelo autor. Trata-se, indubitavelmente, de decisdo baseada nos
elementos probatérios contidos dos autos. Em ta circunsténcia, eventua violagdo de
dispositivos legais somente poderia ser reconhecida com o reexame de matéria
fética, o que encontra 6bice na Simulan. 7 do STJ.

Relativamente a pretensa vulneracdo da norma contida nos arts. 12 e 25 da Le
n. 4.591/1964, dém de ausente o0 prequestionamento necessario ao conhecimento do
recurso, fato que atrai a incidéncia das Simulas n. 282 e 356 do STF, o recorrente
nem sequer informa em que medida teria se dado tal ofensa, deixando de
demonstrar, de forma inequivoca e fundamentada, como ocorrera a aegada violagdo
no acoérda@o recorrido. A deficiéncia da fundamentagdo, no ponto, atrai a incidéncia
da Simula n. 284/STF.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo."
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Ingste 0 agravante em afirmar que foram vulnerados os arts. 12 e 25 da Le n.
4.591/1964 e que, em razéo da natureza propter rem da obrigacdo de pagar as taxas condominials,
a acao teria de ser proposta contra a empresa Rondonpoup, anterior proprietaria do imovel.

E o rdatorio.
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO
ESPECIAL. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 282 E 35 DO STF. TAXAS CONDOMINIAIS EM ATRASO.
COBRANCA. POSSUIDOR DO IMOVEL. AQUISICAO POSTERIOR.
LEGITIMIDADE PASSIVA.

1. A auséncia de prequestionamento dos dispositivos legais tidos por violados atrai
aincidéncia das Simulas n. 282 e 356 do STF.

2. O adquirente de iméve em condominio responde pelas cotas condominiais em
atraso, ainda que anteriores a aquisi¢ao, ressalvado o seu direito de regresso contra o
antigo proprietario (REsp n. 1.119.090/DF).

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

O agravante ndo apresenta argumentos capazes de alterar as conclusdes da decisdo
embargada.

Com efeito, o Superior Tribuna de Justica ndo é uma Corte de revisdo. Cabe-lhe, por
definicéo congtituciond, no julgamento do recurso especia, uniformizar o direito infracongtitucional
nos casos em que a decisdo recorrida contrarie a lei federal ou |he dé interpretacéo divergente
daguela atribuida por outro tribunal. Nessas circunstancias, é imprescindivel que o acordao recorrido
tenha debatido os dispogtivos legais tidos como ofendidos para que o Superior Tribund de Justica
possa deliberar a respeito de eventua vulneracdo daquelas normas.

Ademais, conforme pacifica jurisorudénciado STJ, "[...] a admissibilidade do recurso
especial exige a clara indicagao dos dispositivos supostamente violados, bem como em que
medida teria o acérdao recorrido afrontado cada um dos artigos atacados ou a eles dado
interpretacao divergente da adotada por outro tribunal, 0 que ndo se divisa na espécie. A
deficiéncia na fundamentacdo do recurso, inviabilizando a exata compreensdo da
controvérsia, atrai, portanto a Simula n. 284 do STF" (REsp n. 1.258.110/MG, relator Ministro
Mauro Campbell Marques, DJe de 3.10.2011).

Convém registrar, no entanto, a fim de pacificar o espirito do agravante, que o Superior



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

Tribund de Justica ja ha muito vem decidindo que "[...] a acéo de que dispde o condominio para
buscar haver o valor de cotas condominiais em atraso deve ser proposta, em principio,
contra guem figure no album imobiliario como proprietario, promissario comprador,

cessionario ou como locatario da unidade autbnoma em relacdo a qual exista débito em
aberto" (REsp n. 30.117-1/RJ, relator Minigtro Savio de Figueiredo Teixeira, DJ de 11.9.1995).

Ressalto, ademais, a flagrante contradicéo na tese sustentada pelo agravante.

De fato, argumenta ele que, por se tratar de obrigacdo propter rem, somente o
proprietario do bem poderia ser demandado para 0 pagamento das despesas condominias em
atraso. Afirma que sO passou a condicéo de proprietério do apartamento em 24.11.2005 e que, por
IS0, N0 seria responsavel pelas taxas anteriores aquela data.

Esquece-se, no entanto, de que, exatamente por se tratar de obrigacdo propter rem, no
momento em que adquiriu 0 apartamento tornou-se devedor de todos os débitos condominais em
atraso relativos ao imévd. E trivid o raciocinio. Quando da propositura da agéo pelo condominio, ela
ja era o proprieté&rio do bem, conforme confessado, sendo, portanto, parte passiva legitima para
responder pela obrigacdo ndo cumprida.

Tranquila a jurisprudéncia do Superior Tribund de Justica a respeito da questdo,
conforme se vé da ementa abaixo transcrita:

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. EXECUCAO DE
SENTENCA DE DEBITOS CONDOMINIAIS EM FACE DO ANTIGO
PROPRIETARIO DO IMOVEL. ALIENACAO DO BEM NO CURSO DA
EXECUCAO. INOCORRENCIA DE SUBSTITUICAO PROCESSUAL.
DESISTENCIA DA EXECUCAO. PROPOSITURA DE NOVA ACAO DE
COBRANCA CONTRA OS ATUAIS PROPRIETARIOS. LIMITES SUBJETIVOS
DA COISA JULGADA. OFENSA AO ART. 267, V, DO CPC. INOCORRENCIA.
DIVIDA CONDOMINIAL. OBRIGACAO PROPTER REM.

1. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial.

2. Consoante o principio da obrigacdo propter rem, responde pela contribuicdo
de pagar as cotas condominiais, na proporcdo de sua fragdo ideal, aquele que possui
a unidade e que, efetivamente, exerce os direitos e obrigacdes de conddémino.

3. O adquirente de imovel em condominio responde pelas cotas
condominiais em atraso, ainda que anteriores a aquisi¢ado, ressalvado o seu
direito de regresso contra o antigo proprietério.

[...]

6. Recurso especial ndo provido." (REsp n. 1.119.090/DF, relatora Ministra
Nancy Andrighi, DJe de 2.3.2011.)
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Ao contrério do que sustenta o agravante, portanto, agiu corretamente o condominio ao
cobrar dele as contribui¢des em atraso.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0167884-7 AREsp 215.906 / RO

NUmeros Origem: 02137517420068220001 120060213751 2137517420068220001 37517420068220001
EM MESA JULGADO: 15/03/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE . FELICIO APARECIDO MARQUES
ADVOGADO : FELICIO APARECIDO MARQUES (EM CAUSA PROPRIA)
AGRAVADO : CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO BONITO
REPR. POR . DOGLAIR SALVADOR SANTANA - ADMINISTRADOR
ADVOGADO : PAULO VALENTIN DE OLIVEIRA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . FELiCIO APARECIDO MARQUES
ADVOGADO : FELICIO APARECIDO MARQUES (EM CAUSA PROPRIA)
AGRAVADO : CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO BONITO
REPR. POR : DOGLAIR SALVADOR SANTANA - ADMINISTRADOR
ADVOGADO : PAULO VALENTIN DE OLIVEIRA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas B6as Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



