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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 305.910 - SC (2013/0056560-8)

RELATOR . MINISTRO HERMAN BENJAMIN
AGRAVANTE : JOAO DE BONA EOUTRO

ADVOGADO : DOUGLAS AMORIM PEREIRA

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF EOUTRO
ADVOGADO : SALOME MENEGALI E OUTRO(S)

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO
DE HABITACAO. COBERTURA PELO FCVS. DUPLO
FINANCIAMENTO. LIQUIDACAO ANTECIPADA. PRESTACOES EM
ABERTO. LEl 10.150/2000. QUITACAO DO SALDO RESIDUAL.
IMPOSSIBILIDADE.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribund de Justica é firme no sentido de que a
Le 10.150/2000 previu a quitagdo do saldo devedor residual dos contratos, desde
gue integramente adimplidas as prestacOes devidas até entdo. Precedentes:
AgRg no REsp. 1.133.424/PR, Rd. Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda
Turma, DJe 14.8.2012; e AgRg no AG 1.426.005/AL, Rel. Minigro Arnaldo
Esteves Lima, Primeira Turma, Dje 13.9.2012.

2. Tendo as instancias ordinarias concluido pela impossibilidade de quitacéo do
sddo resduad pdo FCVS diante da existéncia de prestagdes ndo pagas (fl. 324,
e-STJ), ndo ha como reformar tal entendimento, que se gusta perfeitamente ao
entendimento do STJ.

3. Agravo Regimental ndo provido.

ACORDAO
Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sfo partes as acima indicadas,

acordam os Minigros da SEGUNDA Turma do Superior Tribund de Judticar "A Turma, por
unanimidede, negou provimento ao agravo regimentd, nos termos do voto do(@) Sr(a).
Minigro(@)-Rdator(e)." Os Srs. Minisdros Og Fernandes, Mauro Campbdl Marques
(Presidente), Eliana Cdmon e Humberto Martins votaram com o Sr. Minisro Relator.

Brasilia, 03 de dezembro de 2013(data do julgamento).

MINISTRO HERMAN BENJAMIN
Rdator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 305.910 - SC (2013/0056560-8)

RELATOR : MINISTRO HERMAN BENJAMIN
AGRAVANTE : JOAO DE BONA E OUTRO
ADVOGADO : DOUGLAS AMORIM PEREIRA
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF EOUTRO
ADVOGADO : SALOME MENEGALI E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HERMAN BENJAMIN (Reator):
Cuida-se de Agravo Regimentd interposto contra deciséo (fls 416-420, e-STJ) que negou
provimento ao recurso.

Os agravantes requerem, em suma, que "sga reconhecido o dirato de quitacéo
antecipada do contrato desonerando assm os mutu&ios do pagamentos das prestaces
vencidas apds a publicacdo da le 10.150/00, em razéo da ld ter sSdo direcionada para os
agentes financaros' (fl. 436, e-STJ).

Fetaam, ao find, a reconsderacéo do decisum agravado ou a submissio do
fdtoa Turma

Eordatdrio.
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 305.910 - SC (2013/0056560-8)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HERMAN BENJAMIN (Rdator): Os autos
foram recebidos neste Gabinete em 14.11.2013.

O Agravo Regimentd ndo merece prosperar, pois a ausnca de argumentos
hébas para dterar os fundamentos da decisio ora agravada torna incdlume o entendimento
neafirmado. Portanto ndo hafdar em reparo na decisdo, pelo que reitero o seu teor.

Conforme assaverel no decisum, no que tange a suposta violagéo do art. 2°, 8
3°, da Le 10.150/2000, o Tribund local conggnou (fls 323-325, e-STJ, gife):

Sem razéo a agravante.

O acorddo transitado em julgedo declarou que ‘assm, na hipotese
em tela, como o contrato de mituo foi celebrado em 1987, antes, portanto, da data
prevista na norma acima referida (05.12.1990), a existéncia de duplicidade de
financiamento ndo afasta o direito do mutuario de obter a quitacdo do iméve'. Ou
sga, a decisdo apenas afastou a multiplicidade de financiamento para fins de
quitacéo do saldo devedor residud pelo FCVS.

Desta forma, enquanto ndo quitado o contrato, ndo ha que se
falar emliberacéo da hipoteca.

Mantenho a decisdo proferida pedo Eminente Juiz Federal Tarciso
Marcelino Teixera, pois na esteira do meu entendimento e da jurisprudéncia desta
Corte, in verbis:

Trata-se de cumprimento de sentenga proposto por
JOAO DE BONA em face da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL e da EMPRESA GESTORA DE ATIVOS (EMGEA)
, lastreado em acorddo proferido pelo Tribuna Regiond Federa da
42 Regido, que deu provimento a apelacdo interposta para
assegurar ao mutuario o direito de obter a quitacéo do imévd que
adquiriu no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), a
despeito da existéncia de duplicidede de financiamento
(Apelagdo Cive n° 5000118- 21.2010.404.7200/SC).

O autor requereu o cumprimento do julgado para
determinar aos réus a apresentacdo de autorizacdo para O
cancelamento do Onus hipotec&rio pendente sobre o imoévd
perante 0 Registro Imohiliario (Evento 41).

A Caixa Econdmica Federal e a Empresa Gestora
de Ativos vieram aos autos para comprovar 0 cumprimento do
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decisum no tocante a cobertura do saldo devedor do mituo junto
a0 agente financeiros ressatando, todavia, que a liberacdo do
gravame ndo pode ser efetivada em razéo da existéncia de débitos
relativos as prestagdes contratuais no periodo anterior a data do
término do contrato - 03/2003 a 06/2004 - no vador de R$
57.426,41 (cinqUenta e sete mil quatrocentos e vinte e seis reais e
guarenta e um centavos), cuja liquidacdo ndo foi contemplada no
titulo em execucdo (Evento 58).

Instado, 0 exequente adegou que o acorddo em
execucdo, ao determinar a aplicacdo da Le n. 10.150/2000,
desonerou 0 mutuario, de forma automética, do pagamento das
prestacOes do contrato desde a data da sua edicdo, qua sga,
27.09.2000, quando foi publicada a Medida Provisoria n. 1981-52,
de 27.09.2000, posteriormente convertida na Le n. 10.150, em
21/12/2000 (Evento 62).

As executadas apresentaram nova manifestacéo,
repisando a impossibilidade do levantamento do gravame (Evento
67).

(...)

Decido.

O cumprimento do julgado com o acance
pretendido pelo exegquente ndo pode preval ecer.

A acdo que interpds destinava-se a liberacdo da
hipoteca pendente sobre o imove que adquiriu no ambito do
Sigema Financeiro da Habitagdo, valendo-se das disposicdes
trazidas pela Le n. 10.150/2000 quanto a liquidacdo antecipada do
contrato de mdtuo habitaciona firmado até 31 de dezembro de
1987, com clausula de cobertura de eventua saldo devedor
resdua peo Fundo de Compensacdo de Variagbes Sdariais
(FCVS).

O Tribund Regiond Federal da 4% Regido deu
provimento ao apelo interposto pelo autor e na parte conclusiva do
acorddo conggnou: 'Disso depreende-se que a posshilidade de
utilizacdo do FCV'S para a quitagcéo de mais de um saldo devedor,
depende da data da contratualidade, pois as restricdes das Leis n°
8.004/1990 e 8.100/1990 n&o podem ser gplicadas retroativamente.
(...) Assm, na hiptese em tela, como o contrato de mdtuo foi
celebrado em 1987, antes, portanto, da data prevista na norma
acima referida (05.12.1990), a existéncia de duplicidede de
financiamento ndo afasta o direito do mutuério de obter a quitagéo
do imovel.(...) Ante 0 exposto, voto por dar provimento a apelacdo
da parte autora, nos termos da fundamentaggo.'

Com efeito, 0o que restou assegurado ao
exeguente foi a quitacéo do saldo devedor remanescente pelo
FCVS a despeito da existéncia de duplicidade de
financiamento no ambito do Sstema Financeiro da Habitacéo,
nao havendo qualquer comando, seja na fundamentacao, seja
na parte dispositiva, que assegurasse a quitacdo automatica
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instrumento.

das prestacdes havidas apés a edicdo da Medida Provisoria
n. 1981-52, de 27.09.2000, posteriormente convertida na Lei
n. 10.150, em 21.12.2000.

Como apontado pelo proprio exequente, o
contrato foi firmado em 30 de junho de 1987, para
pagamento em 240 (duzentos e quarenta) parcelas, com
previsdo de término para 30 trinta de junho de 2007 (Evento
1, CONTR 1-4).

Contudo, o mutuario permanece inadimplente
em relacdo as parcelas do financiamento vencidas entre
marco de 2003 e junho de 2007 (Evento 58, CALC4),
anteriores, portanto, ao término do prazo contratual de
amortizacdo, previsto em 240 (duzentos e quarenta) meses.

Ora, o titulo em execucdo ndo desonerou o
mutuério do pagamento do valor nominal da divida, tampouco
Ilhe assegurou a quitacdo automatica do contrato quanto as
parcelas vencidas apds a edicdo da Medida Provisoria n.
1981-52, de 27.09.2000, posteriormente convertida na Lei n.
10.150, em 21.12.2000.

Demais disso, vale referir que o diploma legd em
epigrafe se refere a liquidacdo do saldo devedor residua presente
no contrato que tem cobertura do FCVS, ndo havendo qualquer
remissdo quanto as parcelas eventuamente ndo adimplidas no
curso da contratuaidade.

()

Isto posto, indefiro o cumprimento do julgado com a
extensdo que pretende o exequente.

Efetivado o pagamento do saldo devedor do mUtuo
pela Caixa Econbmica Federal, tenho (e-STJ F.324) por
cumprimento o titulo em execucéo.

Preclusa a presente decisao, arquivem-se.

()

Ante 0 exposto, voto por negar provimento ao agravo de

Ja nas razbes do Recurso Especid sustenta-se (fls. 364-365, e-STJ):

O presente contrato foi firmado em 30 de junho de 1987, os

autores e a Caixa Econémica Federal firmaram contrato de m(ituo, com prazo de
240 meses e coberturado FCVS.

A referida le estabelece dois requisitos para quitacdo antecipada

do contrato: ter sdo firmado até 1987 e possuir coberturado FCVS.

Cabe destacar que a determinacdo da le ndo foi direcionada para

0S mutuarios e Sm para as indituicdes financeiras para evitar maior prguizo para
Unido que é responsavel pdo FCVS.

()
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Anadisando a ementa do julgado do STJ, pode concluir que o
legidador obrigar o mutuario a quitar todas as prestacfes até a publicacdo da lei.
Fica nitido a intencdo do legidador de desonera o mutu&rio do pagamento das
prestacOes apds a publicacéo e também em altera a forma de correcéo do dénito
de responsabilidade do FCVS Uniéo.

Dessa forma, esté claramente evidenciado que a decisdo proferida
pelo juiz de primero grau e mantida pela douta Relatora ndo respeitou a
determinacdo da le 10.150/00, em raz&o disso devem ser reformadas para
reconhecer o direito dos agravantes a quitagdo antecipada do seu contrato de
financiamento com base na leé 10.150/00, conforme a decisdo ja transitada em

julgado

Verificase que o acolhimento da pretenséo recursal dos mutuaios demanda
reexame do conjunto fético-probatorio, bem como interpretacdo de dausulas contratuais, o
que € vedado pelas Simulas5 e 7 do STJ.

Ademais, esta Corte Superior posaui jurisprudéncia pacifica de que a quitacéo
pelo FCV'S de sddo devedor residud esta vinculada ao devido pagamento das parcelas do
contrato e a sua consequente extingdo. Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes.

ADMINISTRATIVO. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITA(;AO. COBERTURA PELO FCVS. DUPLO FINANCIAMENTO.
LIQUIDACAO ANTECIPADA. PRESTACOES EM ABERTO. LEI
10.150/00. QUITACAO DO SALDO RESIDUAL. IMPOSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. "Consolidou-se nesta Corte Superior 0 entendimento no sentido
de que a Lei 10.150/00 previu a quitacéo do saldo devedor residua dos contratos,
desde que integramente adimplidas as prestacdes devidas até entdo" (AgRg no
REsp 1.133.424/PR, Rel. Min. MAURO CAMPBELL MARQUES, Segunda
Turma, DJe 14/8/12).

2. Tendo as ingténcias ordinarias concluido pela impossibilidade de
quitacdo do sado resdua pelo FCVS diante da existéncia de prestacbes néo
pagas, ndo h& como reformar td entendimento, que se gusta perfeitamente a
jurisprudéncia do Superior Tribuna de Justica.

3. Agravo néo provido.

(AgRg no Ag 1426005/AL, Redl. Ministro ARNALDO ESTEVES
LIMA, PRIMEIRA TURMA, DJe 13/09/2012).

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. FCVS. LIQUIDACAO ANTECIPADA. NECESSIDADE DE
ADIMPLEMENTO DAS PRESTACOES. LEI 10.150/00.

1. Consolidou-se nesta Corte Superior o entendimento no sentido
de que a Lei 10.150/00 previu a quitacéo do saldo devedor residua dos contratos,
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desde que integramente adimplides as prestacdes devidas até entdo.
Precedentes. REsp 954588 / RS, Segunda Turma, rel. Ministro Humberto Martins,
DJe 14/03/2012; AgRg no REsp 1288515 / AL, Segunda Turma, rel. Ministro
Cesar Asfor Rocha, DJe 07/03/2012; AgRg no REsp 1124206 / PE, Primeira
Turma, rel. Minigro Luiz Fux, DJe 23/09/2010.

2. Na hip6tese dos autos, ainda que o contrato em tela tenha sido
firmado antes de 31.12.1987, ndo se pode reconhecer o direito de liquidacéo
antecipada da divida, j& que as insténcias de origem expressamente consignaram
a existéncia de prestactes em atraso desde 199%.

3. Agravo regimenta ndo provido.

(AgRg no REsp 1133424/PR, Red. Minisro MAURO
CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, DJe 14/08/2012).

Logo, ausente a comprovacao da necessdade de retificagéo a ser promovida
na decisio agravada, proferida com fundamentos suficientes e em consonancia com
entendimento pecifico deste Tribund, ndo ha prover o Agravo Regimenta que contra ela se
insurge.

Diante do expaosto, nego provimento ao Agravo Regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0056560-8 AREsp 305.910/ SC
Ndmeros Origem: 50001182120104047200 50176608420114040000
PAUTA: 03/12/2013 JULGADO: 03/12/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro HERMAN BENJAMIN
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MARIA SILVIA DE MEIRA LUEDEMANN

Secretéria
Bda VALERIA ALVIM DUSI

AUTUACAO
AGRAVANTE : JOAO DE BONA EOUTRO
ADVOGADO : DOUGLASAMORIM PEREIRA
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF EOUTRO
ADVOGADO : SALOME MENEGALI EOQUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Fundo de Compensacéo de Variacfes Salariais- FCVS

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : JOAO DE BONA EOUTRO
ADVOGADO : DOUGLASAMORIM PEREIRA
AGRAVADO - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF EOUTRO
ADVOGADO : SALOME MENEGALI EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a)."

Os Srs. Ministros Og Fernandes, Mauro Campbell Marques (Presidente), Eliana Camon
e Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.



