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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 717.967 - RJ (2015/0124476-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
. SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
: BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)
IGOR LETHIERE DA SILVA E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
: MARCELLE DE MENEZES MOURA
. JOAO JOAQUIM PINTO E OUTRO(S)
MARIA DE FATIMA VIEIRA PINTO XAVIER PAIS

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
PLEITO PARA QUE SE REAVALIE A OCORRENCIA DE CASO
FORTUITO E DANOS MORAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E
7/STJ. DANOS MORAIS. QUANTUM QUE NAO DESTOA DA
RAZOABILIDADE. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A Corte estadual, cotejando o contrato entabulado em conjunto com o
acervo probatorio, concluiu que inexistiu fato capaz de justificar o atraso
da construtora na entrega do imével e que a consumidora sofreu danos
morais, ndo havendo falar em mero descumprimento contratual.
Entendimento diverso demandaria incursdo nas clausulas contratuais e
no acervo probatério, medida obstada pela incidéncia das Sumulas 5 e 7
do STJ.

2. A revisdo de indenizagdo por danos morais SO € viavel em recurso
especial quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou
infimo. Salvo essas hipoteses, incide a Simula n. 7 do STJ, impedindo o
conhecimento do recurso. No caso, o valor fixado (R$ 8.000,00) nao
destoa dos parametros da razoabilidade e da proporcionalidade.

3. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da QUARTA Turma do
Superior Tribunal de Justica acordam, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas a
seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Raul Aradjo, Maria Isabel Gallotti (Presidenta), Antonio
Carlos Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 20 de agosto de 2015(Data do Julgamento)
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 717.967 - RJ (2015/0124476-0)

AGRAVANTE : SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
ADVOGADOS : BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)
IGOR LETHIERE DA SILVA E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
AGRAVADO : MARCELLE DE MENEZES MOURA
ADVOGADOS : JOAO JOAQUIM PINTO E OUTRO(S)
MARIA DE FATIMA VIEIRA PINTO XAVIER PAIS

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de agravo regimental interposto por SPE Estrada do Monteiro 323
Incorporagdes Ltda. em face da decisdo deste relator de fls. 276-279, na qual neguei
provimento ao agravo em recurso especial.

Nas razdes recursais, alega que: ndo é caso de aplicacdo da Sum. 7/STJ, pois
0 aquecimento do mercado imobiliario foi fator determinante para a falta de méo de obra e de
material, 0 que configura caso fortuito/forca maior, elementos aptos a ensejar a excluséo de
responsabilidade; para o reconhecimento de que houve erro de julgamento pelo Tribunal
estadual dispensavel a andlise fatica da causa, sendo certo que a Corte fundamentou suas
conclus@es dissociadas dos fatos narrados; mero descumprimento contratual ndo ocasiona
a condenacdo em danos morais, sendo certo que apenas 0s danos materiais sdo capazes
de sustentar possiveis prejuizos causados a parte; danos morais fixados em R$ 8.000,00 sao
elevados, merecendo reducéo no caso vertente.

Requer o conhecimento e provimento do recurso especial.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 717.967 - RJ (2015/0124476-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
: SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
© BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)
IGOR LETHIERE DA SILVA E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
: MARCELLE DE MENEZES MOURA
: JOAO JOAQUIM PINTO E OUTRO(S)
MARIA DE FATIMA VIEIRA PINTO XAVIER PAIS

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
PLEITO PARA QUE SE REAVALIE A OCORRENCIA DE CASO
FORTUITO E DANOS MORAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E
7/STJ. DANOS MORAIS. QUANTUM QUE NAO DESTOA DA
RAZOABILIDADE. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A Corte estadual, cotejando o contrato entabulado em conjunto com o
acervo probatorio, concluiu que inexistiu fato capaz de justificar o atraso
da construtora na entrega do imével e que a consumidora sofreu danos
morais, ndo havendo falar em mero descumprimento contratual.
Entendimento diverso demandaria incursdo nas clausulas contratuais e
no acervo probatério, medida obstada pela incidéncia das Sumulas 5 e 7
do STJ.

2. A revisdo de indenizagdo por danos morais s6 € viavel em recurso
especial quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou
infimo. Salvo essas hipoteses, incide a Sumula n. 7 do STJ, impedindo o
conhecimento do recurso. No caso, o valor fixado (R$ 8.000,00) nao
destoa dos parametros da razoabilidade e da proporcionalidade.

3. Agravo regimental ndo provido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. O recurso ndo merece ser acolhido. Com efeito, o julgado estadual atesta,
com fundamentos soélidos, ancorados na andlise fatico-probatéria da causa, a inexisténcia de
excludente de responsabilidade e a ocorréncia dos danos, inclusive morais, pelo que ndo ha
falar em modificacdo da deciséo ora agravada.

Com efeito, a parte ndo trouxe nenhuma argumentacdo capaz de modificar a
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conclusdo do decisério ora agravado, que merece ser mantido por seus proprios
fundamentos. In verbis:

2. Inicialmente, ndo caracteriza omissdao quando o tribunal adota outro
fundamento que ndo aquele defendido pela parte. Destarte, ndo ha falar
em violagdo do art. 535 do Codigo de Processo Civil, pois o Tribunal de
origem dirimiu as questdes pertinentes ao litigio, afigurando-se
dispensavel que venha examinar uma a uma as alegagbes e
fundamentos expendidos pelas partes. Além disso, basta ao 6rgao
julgador que decline as razbes juridicas que embasaram a decisao, ndo
sendo exigivel que se reporte de modo especifico a determinados
preceitos legais.

3. No mais, a conclusao firmada no sentido de que houve ao ilicito
ensejador do dever de reparacdo por danos morais foi fundada com
base na analise fatico-probatéria da causa e em termos contratuais, 0
gue afasta o conhecimento do apelo extremo, conforme Sumulas 5 e 7 do
STJ.

Com efeito, vejamos trecho do julgado estadual corroborando essa
afirmacéo:

No caso, autora e réu firmaram contrato de promessa de compra e venda
de imével, acordando que a conclusdo das obras se daria em novembro
de 2009, com prorrogacdo de 180 dias.

No caso da demanda, constatou-se que o prazo contratual nédo foi
respeitado, uma vez que o imdvel somente foi entregue em 17/08/2001
(fl. 33).

[...]

em se tratando de relacdo consumerista, incumbia a ré/apelante
demonstrar a ocorréncia de qualquer das excludentes de
responsabilidade, o que n&o logrou éxito em realizar.

[...]

As alegacfes de ocorréncia de chuvas, de falta de mdo de obra e de
materiais e tramites burocraticos junto a prefeitura para obtencdo de
habite-se ndo lhe socorre, pois se tratam de elementos incluidos no risco
de empreendimento, ndo podendo ser invocados para justificar o atraso
na concluséo da obra.

]

E evidente que o atraso da entrega de imoével resulta em dano que
ultrapassa o mero aborrecimento cotidiano que decorre de
descumprimento contratual. Houve evidente violagdo a direito da
personalidade com frustracdo de justa expectativa do adquirente.

De outra parte, ndo obstante a regra de que o mero descumprimento de
obrigagdo contratual ndo enseja reparacao moral, ha peculiaridades no
caso concreto, notadamente a desidia da ré, a qual, limita-se a refutar
qualquer direito de reparacdo ao consumidor, que permitem a
indenizacdo por dano extrapatrimonial.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
PLEITO PARA QUE SE REAVALIE A OCORRENCIA DE CASO
FORTUITO E DANO MATERIAL. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E
7/STJ.
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1. As instancias ordinarias, cotejando o contrato entabulado em conjunto
com o0 acervo probatério, concluiram que inexistiu fato capaz de justificar
0 atraso da construtora na entrega do imoével e que 0s promissarios
foram impedidos de auferir renda naquele periodo. Entendimento diverso
demandaria incursdo nas clausulas contratuais e no acervo probatorio,
medida obstada pela incidéncia das Sumulas n°s 5 e 7, deste Sodalicio.
2. A construtora ndo apresentou argumento novo capaz de modificar a
conclusdo adotada, que se apoiou em entendimento aqui consolidado.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 608.951/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 17/03/2015, DJe 27/03/2015)

4. Esta Corte somente conhece de recurso especial para modificar o
quantum fixado a titulo de danos morais quando o montante for irrisério
ou exorbitante, ante o dbice contido na Sumula 7/STJ, circunstancias nao
verificaveis no caso em apreco, em que a indenizacdo foi estabelecida
em R$ 8.000,00. Nessa linha, vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. VIOLAGAO DO ART. 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. ACAO DE INDENIZACAO. DANO MORAL. QUANTUM
INDENIZATORIO. SUMULA N. 7/STJ. CONSTITUICAO DE CAPITAL PARA
GARANTIA. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 211/STJ.
RECURSO DESPROVIDO.

[...]

2. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ na hip6tese em que o acolhimento da
tese defendida no recurso especial reclama a analise dos elementos
probatérios produzidos ao longo da demanda.

3. A revisdo de indenizacdo por danos morais s6 é vidvel em recurso
especial quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou
infimo. Salvo essas hipéteses, incide a Sumula n. 7 do STJ, impedindo o
conhecimento do recurso.

[...]

5. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 496.158/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 02/10/2014, DJe 10/10/2014)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONDENACAO EM CORRECAO MONETARIA SEM PEDIDO
DA PARTE. POSSIBILIDADE. RESPONSABILIDADE CIVIL AMPARADA NA
ANALISE FATICO-PROBATORIA. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. DANOS
MORAIS. SUM. 7/STJ. VALOR DA INDENIZACAO E DA VERBA
HONORARIA. FIXACAO COM RAZOABILIDADE. SUMULA 7/STJ.
INCIDENCIA. AGRAVO NAO PROVIDO.

[...]

3. O Tribunal de origem entendeu, com base no contexto
fatico-probatério da causa, que as representacoes feitas ao 6rgdo de
controle pela parte recorrente eram destituidas de fundamento,
insinuaram a pratica de delitos pelo magistrado e que a conduta do autor
foi temeraria, elementos que tiveram o cond&o de ensejar danos morais a
parte. Incidéncia, no ponto, da Sumula 7/STJ.

4. O valor da indenizacao por danos morais, bem como o quantum fixado
a titulo de verba honoréaria sucumbencial, ndo destoa dos parametros da
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razoabilidade e da proporcionalidade, pelo que também incide o ja
referido verbete sumular n. 7 a obstar o conhecimento do apelo extremo.
5. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 517.429/MA, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 26/05/2015, DJe 03/06/2015)
5. Ante o exposto, nego provimento ao agravo.

3. Ante 0 exposto, hego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no

Numero Registro: 2015/0124476-0 PROCESSO ELETRONICO AREsp 717.967 / RJ

Numeros Origem: 00093445020128190205 00100104524370187 201524555295
EM MESA

Relator

Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ROBERTO MOREIRA DE ALMEIDA

JULGADO: 20/08/2015

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . SPEESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOESLTDA
ADVOGADOS : BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)

MARIA ROSA CALIFRERDELIMA

IGOR LETHIERE DA SILVA EOUTRO(S)
AGRAVADO : MARCELLE DE MENEZESMOURA
ADVOGADOS : JOAO JOAQUIM PINTO EOQUTRO(S)

MARIA DE FATIMA VIEIRA PINTO XAVIER PAIS

ASSUNTO: DIREITO DO CONSUMIDOR

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : SPEESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOESLTDA

ADVOGADOS : BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DELIMA
IGOR LETHIERE DA SILVA E OUTRO(S)
AGRAVADO : MARCELLE DE MENEZESMOURA
ADVOGADOS . JOAO JOAQUIM PINTO E OUTRO(S)
MARIA DE FATIMA VIEIRA PINTO XAVIER PAIS

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo

redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aralljo, Maria Isabel Gallotti (Presidenta), Antonio Carlos Ferreira

e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



