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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.205.294 - SP (2010/0138494-6)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : DANIEL DE JESUS LEITE E OUTRO
ADVOGADA : CINTIA ROLINO
AGRAVADO : ALCINDO DOMINGUES DE MIRANDA BARRETO
ADVOGADO . ELIZABETE CANER BARRETO

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. FRAUDE A EXECUCAO. AQUISICAO
DE IMOVEL. BOA-FE. AUSENCIA. REEXAME. SUMULAS 7 E 375-STJ. REGISTRO DA
PENHORA. INEXISTENCIA. RECURSO NAO PROVIDO.

1. "O reconhecimento de fraude a execucéo depende do registro da penhora do bem
alienado ou de prova de ma-fé do terceiro adquirente” (Sumula 375/STJ).

3. Concluir-se, na hipotese dos autos, pela existéncia de boa-fé dos recorrentes
importa, necessariamente, no reexame de fatos e provas soberanamente delineados
pelas instancias ordinarias. Incidéncia da Sumula 7/STJ.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos
termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira,
Marco Buzzi, Luis Felipe Salomédo (Presidente) e Raul Araljo votaram com a Sra.
Ministra Relatora.
Brasilia/DF, 14 de agosto de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.205.294 - SP (2010/0138494-6)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Daniel de Jesus Leite e outro
interpdem agravo regimental em face da seguinte decisao, de e-stj fls. 451/455:

Trata-se de recurso especial interposto com fundamento nas
alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, contra acordao assim
ementado (e-STJ fl. 349):

Embargos de Terceiro. Fraude a execucgdo. Caracterizacao.
Existéncia de escritura lavrada posteriormente a citacdo do
executado. Penhora. Inexisténcia de registro que ndo exclui a
possibilidade do reconhecimento da fraude a execug&o, nos termos
do artigo 593, inciso Il, do Cddigo de Processo Civil. Embargos
rejeitados. Recurso improvido.

Nas razdes do recurso, 0s recorrentes alegam que o acoérdao
recorrido, ao entender que a aquisicao do imovel pelos recorrentes
caracterizou fraude a execucédo, ainda que inexistente registro da
penhora a margem das matriculas, contrariou os artigos 615-A, 8§
39 659, § 4°, ambos do Cddigo de Processo Civil e artigo 240 da
Lei 6.015/73, além de divergir do entendimento desta Corte,
consolidado na Sumula 375.

O Tribunal de origem, ao analisar a questéo, assim o fez (e-STJ fls.
348-356):

Os apelantes ajuizaram embargos de terceiro pretendendo livrar da
penhora o imoével urbano, objeto da matricula n° 31.465, do 2°
Cartério de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Sorocaba, efetivada nos autos da execucao ne
583.00.1998.719.934-8, ajuizada em 25 de junho de 1998, pelo
embargado, ora apelado (fls. 284/285).

Ademais, verifica-se que o executado foi citado em 15 de julho de
1998 (fls. 293), e o mandado de citacdo juntado aos autos da
execucdo em 31 de julho do mesmo ano (fls. 291).

De outro lado, constata-se que referido imével foi alienado pelo
executado Arlindo da Silva e sua esposa, por escritura publica
lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas da Comarca de Sorocaba,
datada de 27 de dezembro de 2001, e registrada no Cartério de
Registro de Imdéveis e Anexos de mencionada Comarca, em 02 de
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julho de 2002 (fls. 18; R 8-31.465).

Assim, pode-se concluir que o imével foi alienado em data posterior
a citacdo na execucao, 0 que caracteriza a fraude a execucéao.

(...)

De outro lado, ressalta-se que ndo prospera a tese de que o0s
apelantes sdo adquirentes de boa-fé, pois eles s6 ndo souberam
da existéncia da demanda pendente contra o alienante porque
dispensaram a apresentacao das certiddes quando da lavratura da
escritura, assumindo todas as conseqiiéncias dessa conduta.

Por fim, resta a andlise da alegacdo de que os recorrentes néo
tinham conhecimento da execucédo, nem da penhora por auséncia
de registro da penhora no Cartério de Registro de Imdveis.

Porém, nesse ponto as razfes de apelacdo também n&do merecem
prosperar. Incidente, na espécie, a disciplina dos artigos 591, 592 e
593, do Cddigo de Processo Civil, que dispdem, respectivamente:
Art. 591 - "O devedor responde, para o cumprimento de suas
obrigacfes, com todos o0s seus bens presentes e futuros, salvo as
restricdes estabelecidas em lei."

Art. 592 - "Ficam sujeitos a execucao os bens:

(...) V- alienados ou gravados com ©Onus real em fraude a
execugao."

Art. 593 - "Considera-se em fraude de execucdo a alienacdo ou
oneracao de bens:

(...) I'- quando, ao tempo da alienagé@o ou oneracéo, corria contra o
devedor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia."

Ademais, o fato de inexistir registro da penhora ndo impede o
reconhecimento da fraude a execucao.

Acontece que a Lei 8.953, de 13.12.94, ao instituir o § 4° do artigo
659, do Cadigo de Processo Civil, em nenhum momento veio a
revogar o disposto no artigo 593, inciso I, que permite o
reconhecimento da fraude a execucdo, quando ao tempo da
alienagdo corria contra o devedor demanda capaz de reduzi-lo a
insolvéncia.

Assim, deve-se considerar que o § 4°, do artigo 659, do Cddigo de
Processo Civil, veio tdo somente a criar um novo pressuposto para
o desenvolvimento valido da execucdo, ou seja, 0 registro da
penhora, em se tratando de bem imével, mas sem prejuizo da
possibilidade de reconhecimento da fraude a execugéo, nos termos
do aludido artigo 593, inciso Il. (A este respeito, confira-se RT 763,
pag. 225).

E verdade que o caso dos autos traz a peculiaridade de que o
imovel localiza-se em Sorocaba e também o endereco do executado
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lancado na escritura de venda do bem ao embargante (fls 66) é de
Sorocaba.

Por outro lado, a acdo de execucdo na qual ocorreu a penhora foi
distribuida para a 172 Vara Civel da Capital (fls 283), constando
como enderec¢o do executado a cidade de S&o Paulo (Rua Jacarei,
n. 39, apto 1105, ou conjunto 11, Bela Vista -Vide fls 284) e a
citacdo também ocorreu em Sao Paulo, no endereco ora referido(fls
293).

Em tal situacdo, poder-se-ia argumentar que a publicidade
decorrente da existéncia do processo de execucdo, ndo seria
suficiente, por si s6, para proporcionar ao embargante o
conhecimento de tal demanda.

Entretanto, como adverte o eminente Araken de Assis, o assunto
relativo a fraude a execucéo é "repleto de casuismo" (Manual do
Processo de Execucdo, 5a Edicdo, péagina 349), e assim a
perquiricdo da boa-fé do comprador do imével, deve ser analisada,
consoante as caracteristicas de cada caso concreto.

Na espécie, dois elementos desfavorecem o embargante.

E que os embargantes conforme suscitado pelo embargado na
contestacdo, por ocasido da escritura de venda e compra
dispensaram as certiddes relativas ao imovel.

Ora, se o terceiro compra o bem sem diligenciar nos locais em que
0 executado tenha domicilio ou eventualmente exerca suas
atividades profissionais, razoavel concluir que, se desconhecia a
execugcdo, ao menos deveria conhecé-la, pois, tinha plenas
condicbes de exigir do vendedor a exibicdo de certiddo de
distribuicGes de acdes e execucdes judiciais, maxime com o
advento da Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86.
Por outro lado, frisou o embargado, também na contestacgéao (fls 49)
gue os embargantes sdo antes de tudo amigos intimos do casal de
executados, pois, é publico e notério na cidade de Sorocaba-SP
gue ambos participam dos mesmos ambientes sociais, eis que sao
membros da mesma Igreja, freqientam a casa dos executados e
participam de festas em familia.

Na réplica a contestacdo os embargantes salientaram que "inexistia
e inexiste qualquer vinculo de amizade social ou religiosa entre os
embargantes e os executados".(fls 188).

Entrementes, no apelo os recorrentes acabam admitindo lealmente
os fatos afirmados pelo embargado, salientando expressamente e
in verbis que "resta evidente a boa-fé dos adquirentes, pois, é certo
gue no ato da compra, realmente nédo foi solicitada a certiddo de
feitos ajuizados, tendo em vista a amizade que as partes
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(vendedores e compradores) possuiam, situacdo esta mencionada
inclusive da contestacdo ao presente feito (fls 49)". (Vide fls 208).
Destarte, os fatos trazidos pelo embargado as fls 49 da
contestacdo foram admitidos no apelo dos embargantes.

Ainda esta consignado as fls 210 do recurso que "as partes
possuiam relacdo de amizade e confianca" e as fls 214 ficou dito
gue "os apelantes e os vendedores (executados) guardavam
relacdo de amizade que justificou a ndo solicitagéo das certidoes de
processos distribuidos”, (fls 214).

Em tais circunstancias, considerando que o imovel foi alienado
depois da citacdo do executado, tendo em vista a incontroversa
amizade entre embargante e executado, mais o fato de terem sido
dispensadas as certiddes dos distribuidores judiciais, tem-se que
no caso concreto, o fato de ter sido ajuizada a execugdo em S&o
Paulo, com citagdo do executado em endereco também indicado na
Capital e estar localizado o imével penhorado em Sorocaba,
contendo a escritura de venda e compra o endere¢co do executado
também em Sorocaba, ndo constitui motivo bastante para autorizar
a conclusao de que o embargante desconhecia a pendéncia da
execucdo promovida contra o alienante do bem penhorado. E que o
fator amizade entre executado e embargante Vviabiliza a
plausibilidade do conhecimento da execug¢do, ou se assim n&o
fosse, revela que o embargante teria condicbes de tomar
conhecimento da execucdo através de pesquisa nos distribuidores
judiciais. Em tal quadro o reconhecimento da fraude a execucéo,
nos termos da sentenca de primeiro grau, ndo pode ser afastado.

Pois bem, apesar de ndo ter havido o registro da penhora, néo
contrariou o acordao recorrido o entendimento desta Corte,
sumulado no sentido de que "o reconhecimento da fraude a
execucdo depende do registro da penhora do bem alienado ou da
prova de ma-fé do terceiro adquirente" (Enunciado 375). Isso
porque, conforme se depreende do trecho do voto condutor do
acordao recorrido acima transcrito, concluiu o Tribunal de origem
que houve ma-fé da ora agravante, cujos pressupostos de
caracterizacdo demandaria o reexame dos fatos e das provas dos
autos, o que € vedado pela Sumula 7/STJ.

Neste sentido, confira-se:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL.
COMPROVACAO DA MA-FE. REEXAME DE CONTEUDO
FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA  7/STJ.
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MANUTENCAO DA DECISAO PELOS SEUS PROPRIOS
FUNDAMENTOS. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO, COM
APLICACAO DE MULTA.

1. A concluséo sobre a ocorréncia de ma-fé e de que o agravado
tinha ciéncia da venda do imével demandaria reexame do contetdo
fatico-probatério, o que se revela defeso, em sede recurso
especial, ante o Obice da Sumula 7 deste Superior Tribunal de
Justica.

2. Ateor da Sumula 375 desta Corte Superior, "O reconhecimento
da fraude a execucdo depende do registro da penhora do bem
alienado ou da prova de ma-fé do terceiro adquirente".

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental aplicando
multa de 1% sobre o valor atualizado da causa, ficando a
interposicdo de qualquer outro recurso condicionada ao depdsito
do respectiva quantia.

(AgRg no Ag 1239305/MT, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 12/04/2011, DJe 15/04/2011)

Em face do exposto, nos termos do art. 557, caput, do CPC, nego
seguimento ao recurso especial.
Intimem-se. Publique-se.

Alegam que "valeram-se o0s recorrentes do registro publico para obterem
a seguranca juridica necessaria a realizacdo de uma negociacdo de tamanha
importancia (aquisicdo do imovel para morada de familia), fato do qual se extrai a
inconteste boa-fé por parte dos mesmos, ndo havendo assim o que se falar fraude a
execucao" (e-stj fl. 459).

Dizem que a execucdo era desconhecida e que corria em comarca
diversa da que residem (e-stj fl. 460) e insistem no argumento de que a aquisi¢cdo do
imovel antes do registro da penhora afasta-lhes a imputacéo de ma-fé (e-stj fl. 461).

Pedem o provimento do recurso.

E o relatorio.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Nao merece acolhida
0 inconformismo.

Da inicial se verifica que os recorrentes residiam (e-stj fl. 5) e que o bem
negociado se situava (e-stj fl. 7) no municipio de Sorocaba, SP, e que, como consta na
sentenca, "a época da alienacao, ja tramitava no foro do local do imével acdo que
objetivava sua adjudicacdo compulsoria” (e-stj fl. 224) [desqueil.

O acordao estadual, em que pese asseverar que a execugao, nao qual se
deu a penhora sobre o imével, tinha origem na capital do estado, afastou a boa-fé dos
adquirentes aos fundamentos de que, face a alienacédo do imével "depois da citacdo do
executado, tendo em vista a incontroversa amizade entre embargante e
executado, mais o fato de terem sido dispensadas as certiddes dos distribuidores
judiciais, tem-se que no caso concreto, o fato de ter sido ajuizada a execu¢do em Sao
Paulo, com citacdo do executado em endereco também indicado na Capital e estar
localizado o imével penhorado em Sorocaba, contendo a escritura de venda e compra o
endereco do executado também em Sorocaba, ndo constitui motivo bastante para
autorizar a conclusdo de que o embargante desconhecia a pendéncia da execucdo
promovida contra o alienante do bem penhorado. E que o fator amizade entre
executado em embargante viabiliza a plausibilidade do conhecimento da
execucao" (e-stj fl. 356) [destaquei].

Afastada, desta forma, a boa-fé dos embargantes pelas instancias
ordinarias, inafastaveis as incidéncias dos enunciados n. 7 e 375, da Sumula desta
Corte.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0138494-6 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.205.294 / SP

NUmero Origem: 99108080113850000

EM MESA JULGADO: 14/08/2012
Relatora

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUGO GUEIROS BERNARDES FILHO

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE . DANIEL DE JESUSLEITEEOUTRO
ADVOGADA . CINTIA ROLINO
RECORRIDO . ALCINDO DOMINGUES DE MIRANDA BARRETO
ADVOGADO . ELIZABETE CANER BARRETO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : DANIEL DEJESUSLEITE EOUTRO
ADVOGADA : CINTIA ROLINO
AGRAVADO - ALCINDO DOMINGUES DE MIRANDA BARRETO
ADVOGADO . ELIZABETE CANER BARRETO
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Fdipe Saloméao
(Presidente) e Raul Aratjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.



