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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 388.570 - RJ (2013/0288380-8)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : LIVRARIA E EDITORA RENOVAR LTDA E OUTRO
ADVOGADO : LAURO DA GAMA E SOUZA JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : IMOBILIARIA MACHADO SANTOS LTDA
ADVOGADO : SILVIO VIOLA

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. CONTRATO DE LOCACAO. CLAUSULA MORATORIA. CLAUSULA
COMPENSATORIA. CUMULA(;AO. POSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE BIS IN
IDEM.

1.E possivel a cumulacdo da multa moratéria em razdo da falta de pagamento de
aluguéis com a multa compensatoria estipulada no contrato de locagéo em virtude
da devolugcdo do imével antes do prazo estipulado para o término da locagéao.
Tais fatos geradores, por serem diversos, ndo configuram, bis in idem.

2. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a
Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro e Jodo Otavio de
Noronha (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Brasilia (DF), 16 de junho de 2016(Data do Julgamento)

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 388.570 - RJ (2013/0288380-8)

RELATORIO )
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Trata-se

de agravo regimental interposto por LIVRARIA E EDITORA RENOVAR LTDA. E OUTRO contra
decisdo desta relatoria que conheceu do agravo para negar seguimento ao recurso especial
(e-STJ fls. 390/392).

Naquela oportunidade, as seguintes questdes foram decididas: (i) inexisténcia de
omissdo no aresto atacado e (ii) possibilidade de cumulagdo das multas moratéria e
compensatéria.

Inconformados, os agravantes interpbem o presente regimental (fls. 395/412
e-STJ), afirmando que

"(...) o mero inconformismo da parte ndo autorizaria a analise de
matérias ja apreciadas e julgadas. Todavia, o fato € que os aclaratérios nao foram
opostos em razdo do 'mero inconformismo da parte'; houve grave omissdo. O
MM. Tribunal a quo limitou-se a afirmar, de forma genérica, sobre a possibilidade
de um mesmo contrato prever multa compensatoria e moratéria. Ora, 0s
agravantes nao guestionam isso. Questionam, sim, a possibilidade de cobranca
de ambas as multas se oriundas do mesmo fato gerador (inadimplemento de
alugueres), o que € exatamente o caso dos autos. Quanto a isso, 0 MM. Tribunal
a quo permaneceu omisso, sem ter feito ressalva alguma, na fundamentacao de
seu acordao, a acao de despejo ajuizada pela agravada em face dos agravantes.

Vale ressaltar: os agravantes nunca afirmaram a impossibilidade de
cumulacdo de multas moratéria e compensatéria. Se eles tivessem se
desinteressado pela manutencéo da relagdo locaticia e simplesmente devolvido o
imével antes do término do contrato de locacgéo, interrompendo o pagamento dos
aluguéis e, assim, frustrando a expectativa legitima do locador em receber tais
valores, a cumulacdo seria devida. No caso em questdo, porém, ndo houve esta
opc¢ao: a Renovar foi coagida a devolver o imével o quanto antes, para que a sua
divida ndo se agravasse. Este quesito é o principal ponto da tese dos agravantes
e ndo pode ser ignorado. O bis in idem d&-se porque a devolugédo do imével foi
forcada por meio de acéo de despejo cujo fundamento era o inadimplemento dos
alugueres - os mesmos usados como fundamento para a aplicacdo de multa
moratoria”.

Ao final, pugnam pela reconsideragéo da decisao agravada.

E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): A

irresignacao ndo merece prosperar.

Inicialmente, ressalta-se que, no presente caso, a acdo de cobranca foi calcada

na devolucdo do imével antes do prazo estipulado para o término da locacgéo.

E possivel a cumulagdo da multa moratéria em razdo da falta de pagamento de
aluguéis com a multa compensatoria estipulada no contrato de locacao em virtude da devolugao

do imdvel antes do prazo estipulado para o término da locacao.

Tais fatos geradores, por serem diversos, possibilitam a incidéncia da multa
moratéria e da multa compensatéria, ndo configurando, assim, bis in idem, visto que a primeira
diz respeito a inadimpléncia dos aluguéis e encargos, e a segunda diz respeito & devoluc¢éo

antecipada do imovel.

Sendo assim, os argumentos expendidos nas razBes do regimental sao
insuficientes para autorizar a reforma da decisdo agravada, de modo que esta merece ser

mantida por seus préprios fundamentos:

"Trata-se de agravo contra decisdo que inadmitiu o0 recurso
especial. O apelo extremo, com fundamento no art. 105, inciso lll, alineas 'a' e 'c',
da Constituicdo Federal, insurge-se contra acordao proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro assim ementado:
'AGRAVO INOMINADO. DIREITO CIVIL. LOCAGCAO NAO
RESIDENCIAL. EMPRESA LOCADORA QUE PRETENDE A
CONDENACAO DA RE LOCATARIA AO PAGAMENTO DE MULTA
COMPENSATORIA. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA QUE
MERECE INTEGRAL REFORMA. CONTRATO CELEBRADO
ENTRE AS PARTES QUE PREVE A INCIDENCIA DE CLAUSULA
MORATORIA, DEVIDA EM VIRTUDE DE INADIMPLEMENTO, E
CLAUSULA COMPENSATORIA, DEVIDA EM VIRTUDE DE
INFRACAO CONTRATUAL, TRADUZIDA, NA ESPECIE, PELA
DEVOLUCAO DO BEM ANTES DO TERMINO DO PRAZO DA
LOCACAO CONTRATUALMENTE AVENCADA. INEXISTENCIA DE
BIS IN IDEM. PRECEDENTES DESTA E. CORTE DE JUSTICA.
AGRAVO INOMINADO A QUE SE NEGA PROVIMENTO'.

Nas razdes do especial, os recorrentes alegam, além de
divergéncia jurisprudencial, violacdo dos artigos 535, inciso Il, do Cddigo de
Processo Civil, 884 do Cddigo Civil e 4° da Lei n® 8.245/1991. Sustentam, em
sintese, a negativa de prestacao jurisdicional e a impossibilidade de cumulacao
das multas moratéria e compensatoria.
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E o relatorio.

DECIDO.

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se
ao exame do recurso especial.

De inicio, inviavel o conhecimento do recurso no tocante ao artigo
535, 1l, do CPC, tendo em vista que o Tribunal de origem motivou adequadamente
sua decisdo, solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que
entendeu cabivel a hipétese. Ndo ha falar, portanto, em negativa de prestacao
jurisdicional apenas pelo fato de o acérdao recorrido ter decidido em sentido
contrario a pretensao da parte.

Sobre o tema:

'AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA

FINANCEIRO DA HABITA(;AO. NEGATIVA DE PRESTAQAO

JURISDICIONAL. (...)

1. Inocorrente a apontada negativa de prestacdo jurisdicional,

porquanto as questbes submetidas ao Tribunal 'a quo' foram

suficiente e adequadamente apreciadas, com abordagem integral

do tema e fundamentagcdo compativel. (...)) (AgRg no REsp

965.541/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,

TERCEIRA TURMA, julgado em 17/05/2011, DJe 24/05/2011).

No mais, eis a letra do acérdao recorrido transcrito no que
interessa a espécie:

'(...) faz-se necessario salientar que se mostra
absolutamente desinfluente para o deslinde da presente demanda
a eventual existéncia de acordo verbal celebrado apés o
ajuizamento de acao de despejo.

Isso porque o inadimplemento da ré restou
devidamente configurado, fazendo incidir a espécie, o disposto nas
clausulas n° 02, paragrafo Unico, e n° 11 do contrato de locagéo
celebrado (fls. 53-57).

Tais clausulas, ao contrario do contido na R.
Sentenca recorrida, ndo configuram duas sancbes em virtude do
mesmo fato, ndo se havendo de falar, portanto, em bis in idem.

A clausula contratual n° 02 encerra clausula penal
moratoria, devida em virtude do atraso no pagamento dos encargos
locaticios. A clausula de n° 11, por sua vez, traz a previsao de
incidéncia de clausula compensatéria, devida em funcdo da
desocupacdo do bem, por qualquer motivo, antes do término do
prazo contratual. Assim, uma multa é devida em virtude do
inadimplemento contratual e a outra em virtude da infragcdo de
clausula contratual, traduzida, na espécie, pela desocupacao do
bem, por qualquer motivo, antes do término contratual'.

Tal posicionamento esta em consonancia com a jurisprudéncia
desta Corte firmada no sentido de que € possivel a cumulagdo das multas
moratéria e compensatoria se tiverem fatos geradores distintos.

A propdésito:

'LOCAQAO. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. MULTAS

MORATORIA E COMPENSATORIA. FATOS GERADORES

IDENTICOS. CUMULACAO. IMPOSSIBILIDADE. REVISAO DO

ACORDAO RECORRIDO. INVIABILIDADE NA VIA DO ESPECIAL.
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SUMULA N.° 07 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA.

1. Quanto a alinea b do permissivo constitucional, ndo foi
demonstrado que o acorddo recorrido contivesse em seu bojo
fundamento que significasse validacdo de ato de governo local
contestado em face de lei federal, caracterizando deficiéncia de
fundamentagdo, o que atrai a Sumula 284 do Supremo Tribunal
Federal.

2. Conquanto, seja possivel a cumulagdo das multas moratéria e
compensatéria, € indispensavel para tanto que ambas estejam
previstas na avenca locaticia e tenham fatos geradores distintos.

3. O Tribunal a quo, soberano na analise das circunstancias faticas
da causa concluiu que as multas compensatéria e moratéria
possuem o mesmo fato gerador, o que afastaria a possibilidade de
cumulagéo pretendida e, portanto, a inversao do julgado implicaria
0 reexame das provas carreadas aos autos, o0 que atrai o dbice da
Sumula n.° 07 do Superior Tribunal de Justica.

4. Recurso especial desprovido' (REsp 844.882/RJ, Rel. Ministra
LAURITA VAZ, QUINTA TURMA, julgado em 21/9/2010, DJe
11/10/2010).

'DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA
DE ALUGUEIS. MULTAS COMPENSATORIA E MORATORIA.
FATOS GERADORES DISTINTOS. CUMULACAO.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO E PROVIDO.

1. E firme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no
sentido de ser possivel a cumulacdo das multas moratéria e
compensatéria quando tiverem elas origem em fatos geradores
diversos, como ocorrido no caso concreto.

2. Recurso especial conhecido e provido' (REsp 832.929/SP, Rel.
Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA TURMA, julgado em
6/9/2007, DJ 22/10/2007, p. 356).

Tem incidéncia, portanto, a Simula n°® 83 deste Superior Tribunal

de Justica: 'Ndo se conhece do recurso especial pela divergéncia, quando a
orientagcédo do Tribunal se firmou no mesmo sentido da deciséo recorrida'.

Ante 0 exposto, conheco do agravo para negar seguimento ao

recurso especial" (e-STJ fls. 390/392).

Assim, ndo prosperam as alega¢cfOes postas no recurso, incapazes de alterar os

fundamentos da decisdo impugnada.

Diante de todo o0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2013/0288380-8 AREsp 388.570/ RJ
Ndmeros Origem: 03299379120118190001 201324556221 3299379120118190001
PAUTA: 16/06/2016 JULGADO: 16/06/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : LIVRARIA EEDITORA RENOVAR LTDA EOUTRO
ADVOGADO : LAURO DA GAMA E SOUZA JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : IMOBILIARIA MACHADO SANTOS LTDA

ADVOGADO : SILVIOVIOLA
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imoével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : LIVRARIA EEDITORA RENOVARLTDA EOUTRO
ADVOGADO : LAURO DA GAMA E SOUZA JUNIOR EOUTRO(S)
AGRAVADO : IMOBILIARIA MACHADO SANTOSLTDA
ADVOGADO : SILVIOVIOLA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Bdlizze, Moura Ribeiro e Jodo Otavio de Noronha
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.



