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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 895.807 - RJ (2016/0085928-4)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : PREDIUM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADOS : ROQUE Z ROBERTO VIEIRA E OUTRO(S)

BRUNO FONTENELLE E OUTRO(S)
AGRAVADO : SO REI SOCIEDADE CIVIL RESERVA ITANHANGA
ADVOGADOS : JACKSOHN GROSSMAN E OUTRO(S)

CARLOS JOSE DE MELO FERREIRA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALEGACAO DE VIOLACAO DO
ART. 535 DO CPC/1973. INEXISTENCIA. ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS.
IMPUGNACAO DE SENTENCA. REVISAO DO JULGADO. REEXAME DE PROVAS.
IMPOSSIBILIDADE. APLICACAO DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.
1. De acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, ndo h& ofensa ao art.
535, inciso I, do Cdédigo de Processo Civil de 1973, quando o Tribunal de origem se
manifesta, de modo suficiente, sobre todas as questdes levadas a julgamento, ndo sendo
possivel atribuir o vicio de omisso ao acérdao somente porque decidira em sentido contrario
a pretensdo da parte recorrente. Precedentes.
2. A alteracao das conclusdes adotadas pela Corte de origem demandaria, necessariamente,
novo exame do acervo fatico-probatério constante dos autos, providéncia vedada em recurso
especial, conforme o Gbice previsto no enunciado sumular n. 7 desta Corte Superior.
3. Agravo interno a que se nega provimento.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 15 de setembro de 2016 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo interno interposto por Predium Empreendimentos e
Participacbes Ltda. contra decisdo monocratica que negou provimento ao agravo em

recurso especial (e-STJ, fls. 509-512).

O acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro foi
assim ementado (e-STJ, fl. 128):

Agravo Inominado, com base no art. 557, § 1°, do CPC. Agravo de
Instrumento. Agdo de cobranca de cotas condominiais. Decisdo que
rejeitou a impugnagdo ao cumprimento de sentenca. Matéria decidida
na sentenca transitada em julgado. Preclusdo. Pleito ja decidido em
Agravo de Instrumento anteriormente interposto. Negou-se
seguimento ao recurso na forma do artigo 557, caput, do CPC. Agravo
Inominado a que se nega provimento.

Nas razdes recursais, sustenta a parte agravante, em sintese, que houve
negativa de prestacao jurisdicional. Afirma que ndo se aplica a Sumula n. 7/STJ no caso.
Aduz que é inexistente e invalida a ata de assembleia geral supostamente realizada em
10/2/2004, que teria alterado o referido dispositivo do estatuto, autorizando a cobranca
integral da taxa de rateio mesmo para os lotes ndo edificados, apresentada pela parte
recorrida apenas na fase de cumprimento de sentenca. Isso porque ndo ha comprovacgao
de presenca de conddominos em tal assembleia (mediante lista de presenca ou qualquer
outro meio) e ndo houve registro de tal documento junto ao cartério competente. Aponta
gue ndo se pode validar cobranga de contribuicdo associativa inflada e ficticia, que ndo
tenha sido valida e comprovadamente deliberada com a observancia do quérum minimo

estatutario, a saber, 2/3 dos conddbminos.

Diante disso, pleiteia seja submetido o0 presente recurso a apreciacdo do

Colegiado, a fim de ser provido o agravo em recurso especial.

E o relatério.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE(RELATOR):

O inconformismo n&o merece prosperar.

bY

Inicialmente, com relacdo a suposta violagdo do art. 535 do Cdédigo de
Processo Civil de 1973, ndo assiste razdo a parte recorrente, tendo em vista que o
Tribunal estadual expés, fundamentadamente, as razdes que levaram a conclusdo do
julgado. Todas as questdes postas em debate foram efetivamente decididas, ndo havendo
gue se falar em omissao ou auséncia de fundamentacao nas decisdes, nem constando do
acordado embargado os defeitos previstos nos citados dispositivos do Estatuto Processual

Civil, existindo, de fato, decisdo adversa a pretendida pela parte agravante.

Com efeito, nota-se que o Colegiado estadual, ao julgar os embargos

declaratérios de fls. 334-336 (e-STJ), deixou registrado nas razdes de decidir o seguinte:

Indica a decisédo proferida na Corte Superior, a ndo manifestacdo a
respeito do coeficiente devido a titulo de taxas condominiais, se
seriam de 50% (cinquenta por cento) ou 100% (cem por cento) sobre
a taxa condominial base na inicial da fase de conhecimento, assim
como, afirmacdo se somente com apresentacdo da resposta a
impugnacdo, a recorrida apresentou copia incompleta da ata da
suposta assembleia geral extraordinéria que teria sido realizada em 10
de fevereiro de 2004, na qual supostamente teria sido deliberada a
alteracdo do estatuto.

Gira o recurso apresentado em torno da possibilidade vislumbrada
pela Agravante, da existéncia de controvérsia em relacdo a
legitimidade da cobranca em relagdo a integralidade das cotas
condominiais até o transito em julgado, eis que discute,
essencialmente, a forma de rateio das cotas estabelecidas.
Ressalta-se, de inicio, que a alegacdo de que a parte Agravada
apresentou coépia incompleta da ata da suposta Assembleia geral
extraordinaria realizada aos 10/02/2004, onde se deliberou a
alteracéo do estatuto, parece ter procedéncia.

Tal afirmacdo tem razdo no fato de que, embora a Agravante nao
tenha trazido aos autos do Agravo de Instrumento a cépia integral do
processo de cogni¢cdo, consta decisdo proferida pelo magistrado nos
autos do processo de execucédo (indice 00062), nos seguintes termos:
“(...)Decido. Chamo o feito a ordem. A presente impugnacédo tem por
fundo excesso de execucdo. Contudo, para dirimir a controvérsia se
faz necesséria a juntada aos autos da Convencdo do Condominio e
das Assembleias que decidiram acerca da forma de célculo das cotas
condominiais a partir das cotas em atraso (10/01/2004). Nestes autos
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somente serdo decididas as questdes inerentes ao quantum debeatur.
Determinei o desentranhamento de fls.629/661 dos autos principais
para serem juntadas neste. Contudo, trata-se do Estatuto Social da
Autora, tdo somente. Entendo necesséria a juntada pelo Autor das
Assembleias conforme acima determinado. Assino o prazo de 10 dias.
Sem prejuizo, deve o Autor se manifestar, em 10 dias, também sobre
os documentos acima mencionados. Esclareco que a avaliagdo dos
imoveis penhorados, € tema do Feito principal devendo la ser
decidido. Decorridos, voltem para decisao”.

Sobre a outra questdo, as taxas condominiais sdo mesmo devidas no
coeficiente de 100% (cem por cento) sobre a taxa condominial base
na inicial da fase de conhecimento.

Aqui se faz necessario esclarecimento, afastando de vez qualquer
eventual alegacdo de aparente contradicdo, que na verdade nao
existe.

Com efeito, conforme a certiddo do Registro Civil das Pessoas
Juridicas, datada de 16 de maio de 2014 (indice 00029), ndo consta
arquivada e averbada nenhuma ata da AGE realizada em 10/02/2004.
Entretanto, dos documentos acostados a seguir (indice 00030) a fls.
22/24, a ata da assembleia geral ordinéaria, realizada no dia 03 de
maio de 2005, cujo item c, restou assim redigido:

“C) Revisao do critério de divisdo de cotas:

No item ‘c’, o Sr. SERGIO RODRIGUEZ (F.J. EMPREENDIMENTOS
LTDA), informou que na Assembleia Geral Extraordinaria, realizada no
dia 10/02/2014, concedeu o prazo de um ano para rateio de todas as
cotas da Associacdo e que fosse colocado em votacdo uma nova
forma de rateio. O plenario ponderou que ainda ndo tem muitos
moradores na Associa¢do o que dificulta calcular uma nova forma de
rateio. Face ao exposto, a assembleia, decidiu, por unanimidade,
manter a atual forma de rateio por mais um ano”.

Ora, se o representante da Agravante assinou a lista de presenca da
referida assembleia, e a mesma ratificou a decisdo tomada na
assembleia anterior, ndo ha como dizer que ignorava a forma de
cobranca la estabelecida, ainda mais porque o representante da F. J.
Empreendimentos Ltda. informou restar estabelecido na Assembleia
ora questionada, o rateio de todas as cotas da Associacdo. Alias,
consta desde a inicial do processo de conhecimento, que 0 sdécio
majoritario da Agravante fora eleito pela assembleia realizada aos
16/03/2004, para o conselho fiscal da Associacdo, enquanto a
sentenca so6 restou proferida aos 07 de agosto de 2006.

Por outro enfoque, desde a sentenca proferida no processo de
conhecimento resultou esclarecido haver nos autos, discriminagdo
pormenorizada dos débitos da ré Agravante, entendendo o
magistrado, inexistir excesso ou irregularidade na cobranca
apresentada, enquanto a ora Agravante, apresentou contestacao
absolutamente genérica, deixando de informar qual clausula abusiva
caracterizaria os excessos de cobranca.

Dessa maneira, depreende-se que o Tribunal de origem julgou a lide com

base no substrato fatico-probatério dos autos, cujo reexame € vedado em ambito de
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recurso especial, ante o 6bice do enunciado n. 7 da Sumula deste Tribunal.

Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2016/0085928-4 AREsp 895.807 / RJ
Ndmeros Origem: 00391612720148190000 201525164018
PAUTA: 15/09/2016 JULGADO: 15/09/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. CARLOS ALBERTO CARVALHO VILHENA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : PREDIUM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES L TDA
ADVOGADOS : ROQUE Z ROBERTO VIEIRA E OUTRO(S) - R1071572

BRUNO FONTENELLE E OUTRO(S) - R1177833

AGRAVADO : SO REl SOCIEDADE CIVIL RESERVA ITANHANGA
ADVOGADOS : JACKSOHN GROSSMAN E OUTRO(S) - R1014962

CARLOS JOSE DE MEL O FERREIRA E OUTRO(S) - RJ119473
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE . PREDIUM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESLTDA
ADVOGADOS : ROQUE Z ROBERTO VIEIRA EOUTRO(S) - RX071572
BRUNO FONTENELLE EOQUTRO(S) - R1177833
AGRAVADO : SO REl SOCIEDADE CIVIL RESERVA ITANHANGA
ADVOGADOS : JACKSOHN GROSSMAN E OUTRO(S) - RX014962

CARLOS JOSE DE MELO FERREIRA E OUTRO(S) - RJ119473
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas Boas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



