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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 563.432 - RJ (2014/0203558-2)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE . DANIELLA ALBERGARIA MORISSON FAVRAUD
AGRAVANTE . CLAUDIO MORISSON FAVRAUD

ADVOGADO : PAULO CESAR TEIXEIRA DA CRUZ FILHO E OUTRO(S)
AGRAVADO :  CARVALHO HOSKEN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES
ADVOGADOS . JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S)

SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA E OUTRO(S)
BETTINO ZANINI E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. 1. VIOLACAO
AO ART. 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. INEXISTENCIA. ALEGACOES
NAO FORMULADAS NOS EMBARGOS DE DECLARACAO. 2. JUROS
COMPENSATORIOS. COBRANCA ANTES DA ENTREGA DO IMOVEL.
POSSIBILIDADE. ACORDAO IMPUGNADO EM CONSONANCIA COM A
ORIENTA(;AO DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ. 3. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Inexiste violacdo ao art. 535 do Cédigo de Processo Civil qguando a questao
ndo foi examinada na origem por falta de provocacdo da parte, ndo obstante a
oposicdo de embargos de declaracao.
2. A Segunda Secé&o do Superior Tribunal de Justica consolidou o entendimento
no sentido de ndo ser abusiva a clausula contratual, em sede de contrato de
compra e venda imobiliario, que prevé a cobranca de juros compensatorios antes
da entrega do bem ao comprador. Incidéncia, no caso, do enunciado n. 83 da
Sumula desta Corte.
3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da
Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e
das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha, Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente) votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 23 de setembro de 2014 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°563.432 - RJ (2014/0203558-2)

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Cuida-se de agravo regimental interposto por Daniella Albergaria Morisson
Favraud e Claudio Morisson Favraud contra a decisdo monocratica proferida por este

relator nos seguintes termos (e-STJ, fls. 595-598):

AGRAVO EM ESPECIAL. 1. VIOLAQAO AO ART. 535 DO
CPC. INEXISTENCIA. ALEGAGOES NAO FORMULADAS
NOS EMBARGOS. 2. JUROS COMPENSATORIOS.
COBRANCA ANTES DA ENTREGA DO IMOVEL.
POSSIBILIDADE. ACORDAO IMPUGNADO EM
CONSONANCIA COM A ORIENTAGCAO DESTA CORTE.
SUMULA 83/STJ. 3. AGRAVO CONHECIDO. NEGATIVA DE
SEGUIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.
Trata-se de agravo em recurso especial interposto por Daniella
Albergaria Morisson Favraud e Claudio Morisson Favraud contra
deciséo da Terceira Vice-Presidéncia do Tribunal de Justica do Rio de
Janeiro que inadmitiu 0 recurso especial fundamentado no art. 105,
inciso lll, alinea a, da Constituicdo Federal.
Consta dos autos ter o Juizo da 42 Vara Civel da Barra da Tijuca/RJ
julgado procedente a acdo de repeticdo de indébito ajuizada pelos
agravantes em face do agravado.
Irresignados, agravantes e agravado ingressaram cOm recursos,
tendo a Desembargadora relatora negado seguimento ao apelo dos
agravantes e provido a insurgéncia do agravado nos seguintes termos
(fl. 420):
APELACAO CIVEL. ACAO DE REPETICAO DE INDEBITO.
COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS DURANTE A
CONSTRUCAO DE IMOVEL. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES
DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA.
- Demandante que néo ratificou seu recurso de apelacdo apds o
julgamento dos embargos de declaracdo opostos nestes autos.
Intempestividade que se reconhece. Requisito extrinseco de
admissibilidade. Precedentes do STJ.
- Apesar da divergéncia anterior, o Superior Tribunal de Justica
atualmente pacificou o entendimento no sentido de que é
possivel a cobranca de juros compensatorios durante o periodo
de construcdo do empreendimento.
- Reforma da sentenca para julgar improcedentes os pedidos
iniciais.
NEGATIVA DE SEGUIMENTO AO RECURSO DA AUTORA, NA
FORMA DO ARTIGO 557, CAPUT, DO CPC, E PROVIMENTO
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DO RECURSO DA RE, NA FORMA DO § 12-A, DO MESMO
DISPOSITIVO LEGAL.

Mantida a decisdo monocrética pelo colegiado do Tribunal a quo,

foram opostos embargos de declaracdo, os quais foram rejeitados.

No especial, alegam os agravantes ofensa ao art. 535 do Cddigo de

Processo Civil (invocando, ainda, os arts. 165 e 458 do mesmo

diploma legal), e seguem sustentando, com fundamento no art. 105,

inciso lll, alinea a, da Constituicdo Federal, violagdo ao art. 51, 1V, do

Cabdigo de Defesa do Consumidor.

Contrarrazdes apresentadas as fls. 493/516.

O Tribunal a quo negou seguimento ao recurso especial (fls. 523/528)

com base nos enunciados n° 7 e 83 desta Corte e n° 279 e 284 do

Supremo Tribunal Federal, e por ndo estar caracterizada ofensa aos

arts. 165, 458 e 535 do Cdédigo de Processo Civil. Dai o presente

agravo.

Brevemente relatado, decido.

A irresignacdo ndo merece prosperatr.

Ja de inicio verifico inexistir violagdo ao art. 535 do Coddigo de

Processo Civil, pois as alegacdes em torno da tempestividade do

recurso de apelacdo interposto pelos agravantes ndo foram

suscitadas nos embargos de declaracdo opostos, de modo que nao

ha falar, no ponto, em auséncia de prestacdao jurisdicional por parte do

Tribunal a quo.

No mais, ausente afronta ao art. 51, IV, do Cédigo de Defesa do

Consumidor. E que o Superior Tribunal de Justica firmou entendimento

no sentido da legalidade da cobranca de juros compensatoérios antes

da entrega do imével.

Confiram-se, a propdésito, os seguintes precedentes:
AGRAVO REGIMENTAL - AGRAVO DE INSTRUMENTO -
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - JUROS
COMPENSATORIOS - JUROS NO PE - COBRANCA ANTES DA
ENTREGA DO IMOVEL - POSSIBILIDADE - PRECEDENTE DA
SEGUNDA SECAO - DECISAO AGRAVADA RECONSIDERADA -
PROVIMENTO.
1.- Quanto aos juros compensatorios denominados "Juros no
pé", aplica-se a jurisprudéncia firmada pela 22 Secdo,
harmonizando o entendimento de suas Turmas, no sentido de
gue " nao considera abusiva clausula contratual que preveja a
cobranca de juros antes da entrega das chaves, que, ademais,
confere maior transparéncia ao contrato e vem ao encontro do
direito a informacdo do consumidor (art. 6°, lll, do CDC), abrindo
a possibilidade de corre¢cdo de eventuais abusos" (EREsp
670117/PB, Rel. Min. SIDNEI BENETI, Rel. p/ Acérdao Min.
ANTONIO CARLOS FERREIRA, SEGUNDA SECAO, DJe
26/11/2012)."
2.- Agravo Regimental provido, reconhecida a legalidade da
clausula do contrato de promessa de compra e venda de imével
qgue previu a cobrancga de juros compensatorios de 1% (um por
cento) a partir da assinatura do contrato. (AgRg no Ag
1384004/RJ, Relator o Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma,
DJe de 25/06/2014)
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AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA.
COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS ANTES DA
ENTREGA DAS CHAVES. LEGALIDADE. HONORARIOS.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. ART. 21 DO CPC. AGRAVO
REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
1. A Segunda Secé&o do Superior Tribunal de Justiga consolidou
o entendimento no sentido de ndo ser abusiva a clausula
contratual, em sede de contrato de compra e venda imobiliario,
gue prevé a cobranca de juros compensatérios antes da entrega
do bem ao comprador.
(EREsp n. 670.117/PB, Relator para o acérdao Min. Antdnio
Carlos Ferreira).
2. "Os honorarios advocaticios devem ser compensados quando
houver sucumbéncia reciproca, assegurado o direito autbnomo
do advogado a execucédo do saldo sem excluir a legitimidade da
propria parte." Sumula n. 306/STJ.
3. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no
AREsp 262.706/RJ, Relator o Ministro Luis Felipe Salomé&o,
Quarta Turma, DJe de 17/02/2014)
Assim, constatado que a compreensdo adotada pelo Tribunal de
origem no acérdao impugnado se coaduna com a orientacdo firmada
pelo Superior Tribunal de Justica, € caso de incidéncia do enunciado
n. 83 da Sumula desta Corte, 0 qual se aplica para ambas as alineas
autorizadoras (AgRg no AREsp 83.758/SP, Relator o Ministro Ricardo
Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, DJe de 19/08/2014).
Ante o exposto, conhe¢co do agravo e nego seguimento ao recurso
especial.
Publigue-se.
Intimem-se.

Em suas razdes, sustentam os agravantes ofensa ao art. 51, IV, da Lei n.
8.078/1990, pois, "ao inverso do entendimento exposto pelo Eminente Ministro Relator,
houve a frontal violacdo ao dispositivo da Lei Federal acima, quando do julgamento de
improcedéncia dos pedidos dos agravantes, ja que, esta eivada a clausula contratual
impugnada - que prevé a abusiva cobranca de juros remuneratoérios na fase de construgao
do imovel (“juros no pé”) -, de evidente abusividade, sendo nula de pleno direito, em
respeito aos principios basilares do Cdodigo de Defesa do Consumidor, regramento de

ordem publica e de observancia obrigatéria” (e-STJ, fl. 604).

Reiteram, por fim, a alegacéo de afronta ao art. 535 do Cddigo de Processo
Civil (invocando, ainda, os arts. 165 e 458 do mesmo diploma legal), asseverando que "a
violacdo aos dispositivos mencionados se verifica na medida em que, para negar

seguimento ao recurso de apelacdo dos agravantes utilizou-se aquele tribunal de simula
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inquestionavelmente inaplicavel ao caso ora tratado, deixando, por conseguinte, de analisar
a omissdo quanto aos argumentos trazidos oportunamente, necessarios para a devida

compreensao da questao” (e-STJ, fl. 608).

Busca, assim, "seja o presente recurso conhecido e provido, apresentando o
Agravo em Recurso Especial & apreciacdo do colegiado da C. 32 Turma, para que sobre
ele se pronuncie e o conheca, para ao final dar provimento ao mesmo, destrancando-se 0

Recurso Especial interposto” (e-STJ, fls. 601-610).

E o relatério.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):
N&o ha como acolher a irresignacao.

Extrai-se dos autos que as alegacdes em torno da tempestividade do
recurso de apelacéo interposto pelos agravantes e da ndo aplicacdo do disposto no
enunciado n. 418 desta Corte e no art. 538 do Codigo de Processo Civil ndo foram
formuladas nos embargos de declaracdo opostos, de modo que ndo ha como se concluir
gue o Tribunal de origem foi omisso em questdo que nem sequer foi provocado a se

manifestar. Portanto, inexiste violagéo ao art. 535 do Cédigo de Processo Civil.

Quanto ao outro ponto, consoante enfatizado na decisdo monocratica ora
agravada, ndo ha que se falar em afronta ao art. 51, IV, do Cdédigo de Defesa do
Consumidor. E que o Superior Tribunal de Justica firmou entendimento no sentido da

legalidade da cobrancga de juros compensatérios antes da entrega do imovel.
Confiram-se, a propdsito, 0s seguintes precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL - AGRAVO DE INSTRUMENTO - PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - JUROS COMPENSATORIOS -
JUROS NO PE - COBRANGCA ANTES DA ENTREGA DO IMOVEL -
POSSIBILIDADE - PRECEDENTE DA SEGUNDA SECAO - DECISAO
AGRAVADA RECONSIDERADA - PROVIMENTO.

1.- Quanto aos juros compensatérios denominados "Juros no pé",
aplica-se a jurisprudéncia firmada pela 22 Secdo, harmonizando o
entendimento de suas Turmas, no sentido de que "ndo considera
abusiva clausula contratual que preveja a cobranca de juros antes da
entrega das chaves, que, ademais, confere maior transparéncia ao
contrato e vem ao encontro do direito a informacdo do consumidor
(art. 69, 1ll, do CDC), abrindo a possibilidade de corre¢do de eventuais
abusos" (EREsp 670117/PB, Rel. Min. SIDNEI BENETI, Rel. p/
Acé6rddo Min. ANTONIO CARLOS FERREIRA, SEGUNDA SECAO, DJe
26/11/2012)."

2.- Agravo Regimental provido, reconhecida a legalidade da clausula
do contrato de promessa de compra e venda de imoével que previu a
cobrancga de juros compensatorios de 1% (um por cento) a partir da
assinatura do contrato. (AgRg no Ag 1384004/RJ, Relator o Ministro
Sidnei Beneti, Terceira Turma, DJe de 25/06/2014)
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AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA.
COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS ANTES DA ENTREGA
DAS CHAVES. LEGALIDADE. HONORARIOS. SUCUMBENCIA
RECIPROCA. ART. 21 DO CPC. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE
NEGA PROVIMENTO.

1. A Segunda Secdo do Superior Tribunal de Justica consolidou o
entendimento no sentido de ndo ser abusiva a clausula contratual, em
sede de contrato de compra e venda imobiliario, que prevé a cobranca
de juros compensatorios antes da entrega do bem ao comprador.
(EREsp n. 670.117/PB, Relator para o acorddo Min. Anténio Carlos
Ferreira).

2. "Os honoréarios advocaticios devem ser compensados quando
houver sucumbéncia reciproca, assegurado o direito autdnomo do
advogado a execucdo do saldo sem excluir a legitimidade da propria
parte." Sumula n. 306/STJ.

3. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no AREsp
262.706/RJ, Relator o Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma,
DJe de 17/02/2014)

Assim, constatado que a compreensao adotada pelo Tribunal de origem no
acordao impugnado se coaduna com a orientacdo firmada pelo Superior Tribunal de
Justica, é caso de incidéncia do enunciado n. 83 da Sumula desta Corte, 0 qual se aplica
para ambas as alineas autorizadoras (AgRg no AREsp n. 83.758/SP, Relator o Ministro
Ricardo Villas Bb6as Cueva, Terceira Turma, DJe de 19/8/2014).

A vista do exposto, mantenho a decisdo agravada e nego provimento ao

presente agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2014/0203558-2 AREsp 563.432 / RJ

NUmeros Origem: 00262711620118190209 201424558284 262711620118190209 300103937220169
9072471157170

EM MESA JULGADO: 23/09/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE BONIFACIO BORGES DE ANDRADA

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE . DANIELLA ALBERGARIA MORISSON FAVRAUD
AGRAVANTE . CLAUDIO MORISSON FAVRAUD
ADVOGADO : PAULO CESAR TEIXEIRA DA CRUZ FILHO EOUTRO(S)
AGRAVADO . CARVALHOHOSKEN S/A ENGENHARIA ECONSTRU(;()ES
ADVOGADOS : JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S)

SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA EOUTRO(S)
BETTINO ZANINI EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . DANIELLA ALBERGARIA MORISSON FAVRAUD
AGRAVANTE : CLAUDIO MORISSON FAVRAUD

ADVOGADO : PAULO CESAR TEIXEIRA DA CRUZ FILHO EOUTRO(S)
AGRAVADO : CARVALHO HOSKEN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES
ADVOGADOS : JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S)

SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA EOUTRO(S)
BETTINO ZANINI EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino e
Ricardo Villas Bbas Cueva (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



