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RECURSO EM MANDADO DE SEGURANGCA N° 39.041 - DF (2012/0191574-7)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
RECORRENTE : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ADVOGADO : CRISTIANO DE FREITAS FERNANDES E OUTRO(S)
RECORRIDO . ELVIA ARAUJO CASTRO
ADVOGADO : IONICIO DE OLIVEIRA SIMPLICIO

EMENTA

RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE SEGURANCA.
JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS E CRIMINAIS. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER VISANDO OBTER CADASTRAMENTO
DE LOTE PARA FUTURA REGULARIZACAO DE CONDOMINIO
COM O PODER PUBLICO. ELEVADO VALOR PATRIMONIAL.
COMPLEXIDADE DA MATERIA. INCOMPETENCIA ABSOLUTA
DOS JUIZADOS ESPECIAIS. MANDAMUS IMPETRADO PERANTE
O TRIBUNAL DE JUSTICA PARA CONTROLE DE COMPETENCIA
DOS JUIZADOS. CABIMENTO. ATO JUDICIAL TRANSITADO EM
JULGADO. DECISAO NULA. RECURSO ORDINARIO PROVIDO.

1. E cabivel a impetragi de mandado de seguranca perante Tribuna de
Justica para o controle da competéncia dos Juizados Especiais para
conhecer e julgar determinado litigio que Ihes foi apresentado. A eg. Corte
Especial, no julgamento do RMS 17.524/BA, de relatoria da em. Min.
NANCY ANDRIGHI, decidiu ser "necessario estabelecer um
mecanismo de controle da competéncia dos Juizados, sob pena de Ihes
conferir um poder desproporcional: o de decidir, em carater
definitivo, inclusive as causas para as quais sdo absolutamente
incompetentes, nos termos da lei civil”.

2. No caso, 0 mandamus é admitido mesmo contra ato judicid transitado
em julgado, na medida em que o juizo prolator da decisdo atacada era
absolutamente incompetente em razéo da matéria, sendo a deciséo, na
verdade, nula de pleno direito, ou sgja, substancial mente inexistente.

3. A agdo apresentada a julgamento perante o Juizado Especia revela
notéria complexidade, tendo por objeto bem de elevado vdor patrimonid,
por envolver lide acerca de regularizagdo imobiliaia, matéria incompative
com a singeleza e com o rito previstos na Le 9.099/95.

4. Recurso ordinario provido para reconhecer a incompeténcia absoluta dos
Juizedos Especiais Civels e Criminais para julgar a acdo de obrigacéo de
fazer cumulada com pedido cominatério, declarando-se nulos todos os atos
decisdrios proferidos no feito e determinando-se a remessa dos autos a
Justica Comum para que conheca e julgue a causa como entender de
direito.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, dar provimento ao recurso ordinario, nos termos do voto
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do Senhor Minigtro Relator. Os Srs. Ministros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco
Buzzi e Luis Felipe Sdoméo votaram com o Sr. Ministro Relator.
Brasilia, 07 de maio de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
R ator
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RECURSO EM MANDADO DE SEGURANGCA N° 39.041 - DF (2012/0191574-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
RECORRENTE : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ADVOGADO : CRISTIANO DE FREITAS FERNANDES E OUTRO(S)
RECORRIDO : ELVIA ARAUJO CASTRO
ADVOGADO - |ONICIO DE OLIVEIRA SIMPLICIO

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO: Colhe-se dos autos que ELVIA
ARAUJO CASTRO guizou, perante o Juizado Especia Cive de BrasilialDF, ac&o de obrigacio de
fazer cumulada com pedido cominatdrio contra CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA, visando obter o cadastramento de fracdo ided parcelada em area irregular, bem
como expedi¢cdo de certificado de cadastramento de lote no condominio-réu, objetivando a sua

futura regularizacéo com o Poder Plblico.

A r. sentenca julgou procedente o pedido, rgeitando preliminar de incompeténcia do
Juizado, decisdo confirmada pela eg. Terceira Turma Recursal dos Juizados Especiais Cives e
Criminais do Didtrito Federal, ao julgar recurso inominado, nestes termos:

"JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. REJEITADA A PRELIMINAR DE INCOMPETENCIA
ABSOLUTA DO JUiZO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER.
CADASTRAMENTO DE LOTE JUNTO AO CONDOMINIO.
POSSBILIDADE. NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO.
SENTENGCA MANTIDA.

Nao se mostra necessaria a realizacdo de pericia técnica, uma vez
gue o objeto da presente acdo € tdo somente a obrigacdo de fazer
consistente no cadastramento do lote junto ao Condominio, ndo se
tratando, portanto, de acdo demarcatéria ou possessoria. Preliminar
rejeitada.

O recorrente que recebe mensalmente valores equivalentes a taxa
condominial do recorrido, mantendo-o comunicado de todas as
informacdes atinentes a administracdo do condominio, deve proceder
ao cadastramento do lote junto ao condominio, evitando
comportamento contraditdrio, venire contra factum proprium.

Na hipotese de surgimento posterior de controvérsia a respeito de
duplicidade da posse, a situagdo serd resolvida emacao propria, haja
vista que a presente acao vincula apenas as partes e visa somente o
cadastramento do lote no condominio, ndo tendo natureza juridica de
acao possessoria.

Ademais, o cadastramento do lote junto ao condominio configura
procedimento prévio a sua legalizacdo, oportunidade em que a
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Administracdo Publica exigira o cumprimento de todos os requisitos
previstos na lei.

Caso ndo reste comprovada a posse pela recorrida, esta nao
preenchera os requisitos para adquirir a propriedade.” (fl. 261)

Referido acdrdéo transitou em julgado, 0 que motivou a impetracdo de mandado de
seguranca pdo CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA perante o eg. Tribund
de Justica do Didtrito Federal e Territorios, sob 0 argumento da tota incompeténcia dos juizedos
especiais no vertente caso, sustentando que, "para o deferimento do pedido inicial, qual seja a
condenacdo do recorrido a proceder a inclusdo do nome da recorrente na relacdo de
recadastramento, revela-se imprescindivel a realizacdo de pericia junto aos imoveis
constantes do condominio, a fim de que se possa aferir a efetiva existéncia do lote, bem como

a condicao de proprietério/possuidor”, ressatando a complexidade da matéria (fl. 8).

O em. Desembargador relator, em decisdo monocrética, indeferiu a petico inicid do
mandamus, declarando extinto o processo sem resolugdo do mérito, o que foi confirmado pelo eg.
Tribund de Justica no julgamento de agravo regimentd interposto, cuja ementa do acordéo reza:

"AGRAVO REGIMENTAL. MANDADO DE SEGURANCA.
ACORDAO PROFERIDO POR TURMA RECURSAL.
RECADASTRAMENTO. CONDOMINIO. COMPLEXIDADE.
INEXISTENCIA. PERICIA. DESNECESSIDADE. VALOR DA CAUSA.
TERRACAP. INTERVENCAO. PETICAO INICIAL. INDEFERIMENTO.
PROCESSO EXTINTO SEM RESOLUCAO DO MERITO.

A causa ndo revela complexidade, apta a afastar a competéncia do
Juizado Especial, pois a pretensdo se circunscreve a mero pedido de
cadastramento de lote em condominio, com a consequente emissdo do
respectivo certificado.

A lide ndo € de natureza possessoria, motivo pelo qual € irrelevante
o valor do imovel (Lei 9.099/94, art. 3°, | e IV). Na verdade, a causa
ndo tem valor patrimonial aferivel, caso em que € admissivel a
atribuicéo de valor meramente estimativo.

A questdo relacionada a propriedade da terra ndo integra o objeto
da acao, pois se trata de litigio entre particulares em que se pleiteia o
cumprimento de obrigacdo, dai porque ndo ha necessidade de
intervencdo da Terracap, maxime porque o Orgao publico ndo esta
vinculado a decisdo e, assim, tampouco obrigado a regularizar a
situacao da litisconsorte, se, no momento oportuno, for verificado que
ndo preenche os requisitos exigidos para a obtencdo do titulo de
propriedade.

A decisdo que se reputa ilegal por vicio de competéncia, em tese,
poderia ter sido impugnada por recurso extraordinario, sendo certo
gue o mandado de seguranca n&o pode ser utilizado como sucedaneo
derecurso (Lel 12.016/09, art. 5°, I1).
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Negou-se provimento ao recurso.” (fls. 330/331)

Opostos embargos declaratorios, foram rejeitados (fls. 351/358).

O CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA interpde, entdo, o
presente recurso ordin&rio, sustentando a necessidade de que se estabeleca o controle de
competéncia no ambito do Juizado Especiad peo TJIDFT, ressdtando que, em processos idénticos
que versam sobre 0 mesmo Condominio, ha entendimento jurisprudencia no sentido de declarar a

incompeténcia dos juizados.

Aduz que o mandamus ndo ataca 0 méito da obrigacdo de fazer, mas Im a fixagdo
da competéncia para julgamento da matéria, porquanto se trata de questéo de ata complexidade
procedimental, o que af asta a competéncia dos juizados para resolver o litigio.

Argumenta com negativa de prestacéo jurisdiciond e afirma o seguinte, verbis:

"A matéria discutida nos autos €, portanto, de direito: os Juizados
Especiais sdo competentes para julgar matéria relativa a condominio
irregular? Deve-se levar em consideracéo o fato de existirem 363
(trezentos e sessenta e trés) processos em tramite na Justica comum do
DF e apenas 01 (um) processo remanescente no Juizado Especial? A
luz da jurisprudéncia do STJ, o TIDFT € competente para julgar
mandado de segurancga que versa sobre competéncia dos juizados?"
(fl. 367)

No mérito, defende ser a matéria complexa e ressalta que o vaor da causa,
tratando-se de obrigacéo de fazer, deve ser correspondente ao vaor atua do iméve, o que, no caso,

ultrapassa o teto maximo dos Juizados Especiais.

Sem contrarrazbes, o0 recurso foi encaminhado a esta Corte, tendo a douta

Subprocuradoria-Gera da Republica opinado por seu provimento (fls. 397/401).

E o rdatorio.
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RECURSO EM MANDADO DE SEGURANGCA N° 39.041 - DF (2012/0191574-7)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
RECORRENTE : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ADVOGADO : CRISTIANO DE FREITAS FERNANDES E OUTRO(S)
RECORRIDO . ELVIA ARAUJO CASTRO
ADVOGADO . IONICIO DE OLIVEIRA SIMPLICIO

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator): Sdiente-se, de inidio,
que ja é pacifico nesta Corte o0 entendimento de ser possivel a impetracdo de mandado de seguranca
nos Tribunais de Justica para se promover o controle da competéncia dos Juizados Especiais para
conhecer do litigio que Ihes foi apresentado, ressalvando-se, na verdade, a autonomia dos juizados

apenas quanto ao mérito da questdo em debate.

Com efeito, a eg. Corte Especia, no julgamento do RMS 17.524/BA, DJ de
11/9/2006, de relatoria da em. Min. NANCY ANDRIGHI, afirmou ser "necessario estabelecer
um mecanismo de controle da competéncia dos Juizados, sob pena de Ihes conferir um poder
desproporcional: o de decidir, em carater definitivo, inclusive as causas para as quais Sao
absolutamente incompetentes, nos termos da lei civil”. A partir dessa orientacdo, sd0 unissonos

0s precedentes das Segdes, como atestam 0s seguintes julgedos

"RECURSD ORDINARIO EM MANDADO DE SEGURANCA.
CONTROLE DE COMPETENCIA PELO TRIBUNAL DE JUSTICA.
JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS MANDADO DE SEGURANCA.
CABIMENTO. COMPETENCIA DOS JUIZADOS PARA EXECUTAR
SEUS PROPRIOS JULGADOS
1. E possivel a impetragdo de mandado de seguranca com a
finalidade de promover o controle de competéncia nos processos em
tramite nos juizados especiais.

2. Compete ao proprio juizado especial civel a execucdo de suas
sentencas independentemente do valor acrescido a condenacao.

3. Recurso ordinario desprovido." (RMS 27.935/SP, Rel. Minigtro
JOAO OTAVIO DE NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em
8/6/2010, DJe de 16/6/2010)

"PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE
SFEGURANCA. ATO DE MEMBRO DE TURMA RECURSAL
DEFININDO COMPETENCIA PARA JULGAMENTO DE DEMANDA.
CONTROLE PELO TRIBUNAL DE JUSTICA. IMPETRACAO DO WRIT.
POSSBILIDADE.

1. A questdo posta nos autos cinge-se ao cabimento do Recurso em



A

o
)

)
{

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Mandado de Seguranca para os Tribunais de Justica controlarem atos
praticados pelos membros ou presidente das Turmas Recursais dos
Juizados Especiais Civeis e Criminais.

2. O entendimento do Superior Tribunal de Justica é pacifico no
sentido de que a Turma Recursal dos Juizados Especiais deve julgar
Mandados de Seguranca impetrados contra atos de seus proéprios
membr os.

3. Em que pese a jurisprudéncia iterativa citada, na hipétese sub
judice, 0 Mandado de Seguranca ndo visa a revisdo meritoria de
decisdo proferida pela Justica especializada, mas versa sobre a
competéncia dos Juizados Especiais para conhecer da lide.

4. Inexiste na Lei 9.099/1996 previsdo quanto a forma de promover o
controle da competéncia dos 6rgaos judicantes ali referidos.

5. As decisbes gque fixam a competéncia dos Juizados Especiais - €
nada mais que estas - ndo podem ficar absolutamente desprovidas de
controle, que deve ser exercido pelos Tribunais de Justica e Tribunais
Regionais Federais e pelo Superior Tribunal de Justica.

6. A Corte Especial do STJ, no julgamento do RMS 17.524/BA, firmou
0 posicionamento de que é possivel a impetracdo de Mandado de
Seguranca com a finalidade de promover controle da competéncia dos
Juizados Especiais.

7. Recurso Ordinario provido." (RMS 26.665/DF, Rel. Minigtro
HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 26/5/2009,
DJe de 21/8/2009)

Deigud forma, € importante ressaltar que o mandado de seguranca foi interposto em
9/2/2012, dentro do prazo decadencia de 120 dias, questionando acorddo da eg. Turma Recursal dos
Juizados Especiais Civeis e Criminais do Didrito Federal, que havia transtado em julgado em
20/10/2011.

Neste ponto, € mister apontar a peculiaridade da causa, que sera analisada
detidamente mais adiante, quando do exame da questdo referente a complexidade do tema posto a
julgamento no Juizado Especid. Essa peculiaridade se refere ao fato de que o Juizado decidiu tema
que efetivamente nd era de sua competéncia, atuando, portanto, de forma absolutamente

incompetente para conhecer e julgar a matéria.

Em casos que tais, anote-se a licdo de HELY LOPES MEIRELLES, ARNOLDO
WALD e GILMAR FERREIRA MENDES:

"Inadmissivel €, entretanto, o mandado de seguranca contra a coisa
julgada (art. 5°, inc. 111, da Lei 12.016/09, que adotou o entendimento
ja consolidado pelo STF na Simula 268), sO destrutivel por acao
rescisoria, a menos que o julgado seja substancialmente inexistente ou
nulo de pleno direito, ou ndo alcance o impetrante nos seus
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pretendidos efeitos’ (Mandado de Seguranca e agbes condtitucionais, 322
ed., Mdheiros, 2009, p. 47).

Na verdade, sendo o juiz prolator da deciso absolutamente incompetente em razéo
da matéria, a decisdo €, na verdade, inexistente ou nula, ndo havendo, tecnicamente, que se falar em

seu transito em julgedo.

A eg. 32 Turma deste Tribund, em situacdo smilar, quando do julgamento da MC
15.465/SC, assim se podcionou, por maioria de votos:

"PROCESSO CIVIL. MEDIDA CAUTELAR COM O FITO DE
OBTER A ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA RECURSAL.
RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE SEGURANCA.
POSS BILIDADE, DESDE QUE DEMONSTRADOS O PERICULUM IN
MORA E O FUMUS BONI IURIS. JUIZADO ESPECIAL CiVEL.
COMPETENCIA. COMPLEXIDADE DA CAUSA. NECESSIDADE DE
PERICIA. CONDENACAO SUPERIOR A 40 SALARIOS MINIMOS.
POSSBILIDADE. COMPETENCIA. CONTROLE. TRIBUNAIS DE
JUSTICA DOS ESTADOS MANDADO DE SEGURANCA. DECISAO
TRANS TADA EM JULGADO. CABIMENTO.

- Ajurisprudéncia do STJ vem admitindo, em hipéteses excepcionais, o
manejo da medida cautelar originaria para fins de se obter a
antecipacédo de tutela em recurso ordinario; para tanto é necessaria a
demonstracgdo do periculum in mora e a caracterizagéo do fumus boni
juris, circunstancias ausentes na espécie.

- Nao ha dispositivo na Lei 9.099/95 que permita inferir que a
complexidade da causa — e, por conseguinte, a competéncia do
Juizado Especial Civel — esteja relacionada a necessidade ou nao de
pericia.

- A autonomia dos Juizados Especiais ndo prevalece em relacéo as
decisdes acerca de sua prOpria competéncia para conhecer das
causas que lhe sdo submetidas, ficando tal controle submetido aos
Tribunais de Justica, via mandado de seguranca. Esse entendimento
subsiste mesmo apos a edicdo da SUmula 376/STJ, tendo em vista que,
entre os préprios julgados que lhe deram origem, se encontra a
ressalva quanto ao cabimento do writ para controle da competéncia
dos Juizados Especiais pelos Tribunais de Justica.

- Ao regulamentar a competéncia conferida aos Juizados Especiais
pelo art. 98, I, da CF, a Lel 9.099/95 fez uso de dois critérios distintos
— quantitativo e qualitativo — para definir o que sao 'causas civeis de
menor complexidade'. A menor complexidade que confere competéncia
aos Juizados Especiais €, de regra, definida pelo valor econémico da
pretensdo ou pela matéria envolvida. Exige-se, pois, a presenca de
apenas um desses requisitos e ndo a sua cumulacéo. A excecao fica
para as acoes possessorias sobre bens imbveis, em relacdo as quais
houve expressa conjugacdo dos critérios de valor e matéria. Assim,
salvo na hipétese do art. 3° |V, da Le 9.099/95, estabelecida a
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competéncia do Juizado Especial com base na matéria, é perfeitamente
admissivel que o pedido exceda o limite de 40 salarios minimos.

- Admite-se a impetracdo de mandado de seguranca frente aos
Tribunais de Justica dos Estados para o exercicio do controle da
competéncia dos Juizados Especiais, ainda que a decisdo a ser
anulada ja tenha transitado em julgado.

Liminar indeferida." (MC 15.465/SC, DJe de 3/9/2009, Rel. em. Min.
NANCY ANDRIGHI).

Feitas essas consideragOes, faz-se necessaria andlise acerca da matéria que foi
submetida a julgamento pelo Juizado Especia para se verificar sua adequacao ao rito previsto na Lel
9.099/95, que assm digpde em seu art. 3

Art. 3° O Juizado Especial Civel tem competéncia para conciliacao,
processo e julgamento das causas civeis de menor complexidade,
assim consideradas:

| - as causas cujo valor ndo exceda a quarenta vezes o salario
minimo;

[l - as enumeradas no art. 275, inciso |1, do Codigo de Processo Civil;
Il - a acdo de despejo para uso proprio;

IV - as a¢des possessorias sobre bens imoveis de valor ndo excedente
ao fixado no inciso | deste artigo.

Pela leitura dos autos, constata-se que o pedido formulado na inicda da acéo de
obrigacdo de fazer cumulada com pedido cominatorio guizada por ELVIA ARAUJO CASTRO
contra CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA (fls. 33/46) dizia respeito a
uma fracdo ided de lote locdizado em &ea anda pendente de regularizacdo, visando a

cadastramento para fins de um projeto urbanistico objetivando a regularizagdo do condominio.

Contestada a acdo pelo condominio, este deduziu ser necessario para O
cadastramento a apresentacdo de documentacdo acerca dos direitos de posse, verificagdo de
irregularidades na titularidade dos lotes, medicéo e parcelamento das fragfes, andise de processo
que teve andamento na Vara de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano e Fundié&rio do Distrito
Federal (n° 290041/94, fl. 41), pois 0 cadastramento servira de base para a regularizacdo da
titularidade dos lotes perante a Administracéo PUblica.

Para tanto, alegou 0 seguinte, verbis:

"Ora, para que se concretize a promogao de cadastramento junto a
administracdo do condominio e inclusdo da fragdo pleiteada no novo
projeto urbanistico, imprescindivel seré a verificagdo da existéncia do
endereco indicado, o preenchimento dos requisitos estabelecidos pela
Assembléia do condominio, se a fracdo pleiteada estd em area de
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preservacao permanente e, principalmente, se existe algum terceiro
possuidor no objeto da demanda.

Em suma, para a apreciacdo dos pedidos da peticdo inicial,
indubitavel era o ato de adentrar no mérito da posse do imovel, o que
atrai a competéncia da Justica comum, a luz do artigo 3°incisos | e IV
da Lei 9099/95, sob pena de nulidade absoluta de todos os atos
decisorios proferidos por este Juizo incompetente.

Urge salientar que ndo houve oitiva de testemunhas, pericia
técnica, fotos ou indicagdo geofisica da fracdo pleiteada, provando
efetivamente a posse da Sra. Elvia. Ora, a singela apresentacdo de
cadeia possessOria e a mera apresentacdo de boletos de pagamento,
nao servem de subsidios deter minantes para a efetiva prova da posse.

Ademais, apenas para esclarecer a complexidade da lide, as
alienacbes de lotes em parcelamentos de solos informais néo
raramente ocorrem em duplicidade, em area de protecdo permanente e
até em area que nao se encontra sob a administracao do impetrante, o
gue por certo gera mais contratos do que lotes fisicamente existentes
dentro da poligonal do parcelamento.

(...)

Nessa esteira, verifica-se que o cadastramento ndo € mera lista de
enderegos conjuntamente relacionados, mas de verdadeiro certificado
publico, o qual atesta a existéncia fisica da fracéo, suas coordenadas,
metragem e quem se encontra na posse da fracdo. Tal documento sera
observado pelas autoridades publicas competentes para a devida
regularizacéo do loteamento.” (fls. 373/374)

Nesse contexto, de pretensdo resistida e impugnada, percebe-se que a matéria é
complexa, ndo se limitando, como entendeu o v. aresto ora recorrido, a "mero pedido de
cadastramento de lote em condominio, com a consequente emissdo do respectivo certificado"
(fl. 312). Da mesmaforma, ndo é "irrelevante o valor do imovel", como diz a eg. Corte locd, pois
o tema referente a regularizacdo imobili&ia certamente envolve elevado vaor parimonid,

incompativel com a singeleza processual e com o rito previstos na Le 9.099/95.

O il. Subprocurador-Geral da Republica, Dr. JOSE BONIFACIO BORGES DE
ANDRADA, oportunamente destacou em seu parecer, as fls. 400/401, aspectos patrimoniais e
p0ossessorios intrincados da causa, ligados a regularizacao imobili&riano Digtrito Federd, verbis:

"Em confirmacdo ao que relata o recorrente, 0 Desembargador do
TJIDFT, FLAVIO FERNANDO ALMEIDA DA FONSECA, por ocasido
do julgamento de recurso idéntico envolvendo 0 mesmo condominio
(Apelagdo Civel 2010.01.1.214602-5, DJe 06.09.2011), bem delineou
a necessidade de maior detenca do Judiciario sobre os intrincados
aspectos processuais e probatorios ligados ao feito:

'Particularmente, conheco muito bem essa discussdo, pelo meu
juizado j& passaram uns 12, 15. Primeiro, ndo é s6 um condémino, a
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guestdo ndo é tdo simples e o fundo da discusséo n&o esta apresentado
NOS Processos.

O GDF esta regularizando esse loteamento e exigiu do condominio a
relacdo cadastral de quem tinha o lote. Acontece que esse condominio
foi vendido, revendido, tem duas vendas, por isso tem gente que tem
lote, tem gente que n&o tem lote. Tem parte invadida de um outro
condominio, 1/3 de um condominio invadiu o outro. Ha terra publica
no meio. E extremamente complexo, porque quando se admitiu o
recadastramento dele - eles vém com essa tese de que é apenas de taxa
condominial, mas é para constar na lista oficial do condominio - e é
lista que vai ser aprovada para regularizacdo para venda direta
dosiméveis junto a TERRACAP.

Ent&o, tem um cunho patrimonial dos imdveis que ndo é trazido muito
claramente. Chama logo a atencdo a estranheza de que a parte esta
guerendo se cadastrar no condominio para pagar as taxas e o
condominio dizendo que ndo quer. O credor ndo quer receber € 0
devedor esta atras para pagar.

Condominio irregular em Brasilia € outra coisa que nds sabemos que
€ um prato cheio toda semana aqui. Esse condominio est4 passando
por dificuldade, inclusive ficou sem regularizacdo porgue nao
conseguiu preencher a lista. Existem mandados de seguranga, na
Justica Comum, deferidos para conceder, afastar um e colocar outro
nome, ndo mandar a lista para o GDF;entdo, realmente, existe uma
briga muito maior do que simples registros de um nome para pagar
despesas comuns.

Tenho esse conhecimento porque, como disse, ja passaram Varios
processos por mim e, em alguns deles, observel a planta dos lotes que
foram vendidos, sdo quase 600 lotes que sumiram de um condominio
para outro. Dois mil e pouco, outro tem s6 1.500, esses 600 nunca
tiveram posse, mas compraram. Alguns lotes foram vendidos pelo
proprio condominio porque as pessoas ndo pagavam as despesas. E
muito complexo. Tem hora em gque o condominio se confunde com o
ex-proprietario porque tomou os lotes por falta de pagamento de
condominio e colocou-os a venda. Entao, quando vamos ver isso, é
um problema complexo e ndo d4 para resolver isso isoladamente.
Existem algumas decisdes de nosso tribunal, mas ndo da para um
condémino resolver, tem gue somar toda a documentacao de todos os
conddéminos, todos os interessados, porque a regularizacdo é do
condominio, néo é de determinados lotes. A complexidade est4 nesse
particular."

Diante do exposto, sendo notdria a complexidade da matéria, da-se provimento ao
recurso ordin&io para reconhecer a incompeténcia absoluta dos Juizados Especiais Civeis e
Criminais do Didrito Federal para julgar a agdo de obrigacéo de fazer cumulada com pedido
cominatério guizada por ELVIA ARAUJO CASTRO contra CONDOMINIO ESTANCIA
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QUINTAS DA ALVORADA, declarando-se nulos todos os atos decisorios proferidos no feito e
determinando-se a remessa dos autos a Justica Comum para que conhega e julgue a causa como

entender de dirgto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Numero Registro: 2012/0191574-7 PROCESSO ELETRONICO

NUmero Origem: 20120020029792RED
PAUTA: 07/05/2013

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUGO GUEIROS BERNARDES FILHO

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTASDA ALVORADA
ADVOGADO : CRISTIANO DE FREITAS FERNANDES E OUTRO(S)
RECORRIDO . ELVIA ARAUJO CASTRO
ADVOGADO : IONICIO DE OLIVEIRA SIMPLICIO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio

CERTIDAO

RMS 39.041/DF

JULGADO: 07/05/2013

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo

redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso ordinario, nos termos do

voto do Senhor Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis

Felipe Sdlom&o votaram com o Sr. Ministro Relator.
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RECURSO EM MANDADO DE SEGURANCA N° 39.041 - DF (2012/0191574-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
RECORRENTE : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ADVOGADO : CRISTIANO DE FREITAS FERNANDES E OUTRO(S)
RECORRIDO : ELVIA ARAUJO CASTRO
ADVOGADO : IONICIO DE OLIVEIRA SIMPLICIO

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO: Srs. Ministros, também
cumprimento o Sr. Ministro Relator pelo seu voto.

Tenho minhas ressalvas em relagdo ao cabimento do mandado de seguranca
contra ato da Turma Recursal.

Até mesmo guanto a competéncia, tenho minhas ressalvas, que sao vencidas,
porque a jurisprudéncia da Corte se pacificou - como disse o Sr. Ministro Raul Araujo -,
guanto ao cabimento.

Ja ndo contesto, mas no meu intimo, acho que qualguer intromissdo no
sistema de Juizados é ruim para o proprio Juizado. Enfim, ja € matéria superada e deve haver
um motivo para gque isso tenha acontecido.

Dou provimento ao recurso ordinario em mandado de seguranca.



