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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°495.031 - RJ (2014/0070634-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : SOINCO - SOCIEDADE INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA

ADVOGADOS  : OSMAR VELLOSO TOGNOLO - DF014373

GUILHERME NAVARRO E MELO - DF015640
OSMAR TOGNOLO - DF015730
ANNA CRISTINA PEREIRA COUTO E OUTRO(S) - RJ114679

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFiCIO CATAMARAN
ADVOGADOS : OSVALDO BRILHANTE FILHO - R)090419
FABIANE APARECIDA ZAHRA E OUTRO(S) - R1125784
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESPONSABILIDADE DO CONSTRUTOR. DEFEITOS DA
CONSTRUCAO. PRAZO DE GARANTIA E PRESCRICAO.
DECISAO MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO.

1. N&o configura ofensa a0 art. 535 do Cdadigo de Processo Civil de
1973 o fato de o col. Tribund de origem, embora sem examinar
individumente cada um dos argumentos suscitados pela parte
recorrente, adotar fundamentagdo contraria a pretensdo da parte,
suficiente para decidir integralmente a controvérsia.

2. Apresentados os defeitos de construgdo no periodo de garantia de
CiNCO anos, prescreve em vinte anos a agdo para obter, do construtor,
indenizacdo por defeito na obra, na vigéncia do Codigo Civil de 1916, e
em dez anos, na vigéncia do Cadigo Civil de 2002, respeitada a regra de
transicao prevista no art. 2.028 do Caodigo Civil de 2002.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Minidro Relator. Os Srs. Minigtros Luis Fdipe Sdoméo, Maria Isabel Gdlatti,
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilig, 19 de junho de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRO LAZARO GUIMARAES B
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5*REGIAO)
Rdator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°495.031 - RJ (2014/0070634-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : SOINCO - SOCIEDADE INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA

ADVOGADOS  : OSMAR VELLOSO TOGNOLO - DF014373

GUILHERME NAVARRO E MELO - DF015640

OSMAR TOGNOLO - DF015730

ANNA CRISTINA PEREIRA COUTO E OUTRO(S) - RJ114679
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFiCIO CATAMARAN
ADVOGADOS : OSVALDO BRILHANTE FILHO - R)090419

FABIANE APARECIDA ZAHRA E OUTRO(S) - R1125784

RELATORIO

Exmo. S MINISTRO ~LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator:

Tratase de agravo interno interposto por SOINCO - SOCIEDADE
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA contra decisdo que conheceu do agravo para
negar provimento ao recurso especial da agravante, com o0s seguintes fundamentos. a)
inviabilidade de andlise de contrariedade a digpogtivo congtituciona; b) auséncia de ofensa ao
art. 535 do CPC/73; c¢) apresentados os defeitos de constru¢do no periodo de garantia de cinco
anos, prescreve em vinte anos, na vigéncia do Cadigo Civil de 1916, a acdo para obter, do
construtor, indenizacdo por defeito na obra; d) incidéncia da Simula 7/STJ para identificar se os
defeitos ocorreram precisamente nNos cinco anos apos a entrega da obra e reconhecer 0 advento
da prescricdo; e) quanto a responsabilizacdo pelos danos materiais, a reforma do julgado
demandaria o reexame de fatos e provas, atraindo a incidéncia da Simula 7/STJ; f) prejudicado o
exame da divergéncia jurisprudencid, em razéo da aplicacéo da SUmula 7/STJ.

Em suas raz0es, a agravante sustenta que o julgado recorrido fixou, Sm, de forma
equivocada, o termo inicdd para contagem do prazo prescricional, ndo obstante constar
expressamente da peticdo inida que os supostos danos surgiram ha mais de quinze anos apos a
entrega do bem, portanto, fora do prazo de garantia.

Alega ser esse 0 mativo pelo qua apontou, em seu agpelo especid, a violagéo ao
art. 535 do CPC/73, pais flagrante a omisséo do julgado em n&o examinar sua principa tese, qua
sga, de que SO seria responsavel por reparar 0S SUpostos anos se tivessem ocorrido dentro do
prazo de garantia do imdvd.

Afirmaser flagrante a violagéo ao art. 618 do Cddigo Civil, porque o construtor sb
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responde pela solidez da obra pelo prazo de cinco anos.
O agravado apresentou impugnacdo (e-STJ, fls. 729/731).
E o rdaorio.
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VOTO

Exmo. S MINISTRO  LAZARO  GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator:

Em que pesem as bem langadas razOes recursais, nd merece é&xito o
inconformismo, devendo ser mantida a deciséo agravada.

Na hipdtess, o0 CONDOMINIO DO EDIFICIO CATAMARAN guizou, em
18/06/2005, acdo de obrigacdo de fazer c/c perdas e danos em face de SOINCO -
SOCIEDADE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, postulando a reparacdo dos
prejuizos decorrentes de defeitos na obra empreendida pela requerida no edificio autor, finaizada
em janeiro de 1987.

O Mz de Direito afastou a ocorréncia de prescricdo e julgou parcidmente
procedente o pedido, para condenar a ré ao pagamento da importancia de R$3.960,00 (trés mil,
novecentos e sessenta reais), dém de restaurar os danos identificados pela prova pericid.

As partes apelaram, mas o0 eg. Tribuna de Justica do Estado do Rio de Janeiro
Negou provimento a ambos recursos.

O acdrdéo recorrido estéa claro e suficientemente motivado quanto a nao
ocorréncia de prescricdo, ressatando que o lapso extintivo € vintenario e explicitando, nos
embargos declaratorios, que "o prazo de garantia ndo esgota temporalmente a
responsabilidade do construtor, donde terem sido reeitadas as preliminares de
decadéncia e prescricao” (e-STJ, fl. 589).

Assim, ndo se verifica nenhum vicio no julgado, mas apenas fundamentacdo
contréria aos interesses da parte.

Quanto ao prazo prescriciona, consta expressamente do acorddo recorrido que
"0 habite-se fora liberado no ano de 1987, sendo este feito ajuizado em 2005" (e-STJ, fl.
564). Diante disso, o Tribuna de origem observou ser vinten&rio o prazo de prescricdo da acéo
de indenizacdo contra o congtrutor, por defeitos que atingem a solidez e a seguranca do prédio,
verificados nos cinco anos apos a entrega da obra.

Nessa linha, 0 acorddo recorrido ndo merece reparo quanto a apontada violagéo
a0 art. 618 do Cadigo Civil, pois em consonancia ao entendimento desta Corte no sentido de que,

apresentados os defeitos no periodo de garantia de cinco anos, prescreve em vinte anos a agao
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para obter, do construtor, indenizac@o por defeito na obra, na vigéncia do Codigo Civil de 1916, e
em dez anos, na vigéncia do Cadigo Civil de 2002, respeitada a regra de transicao prevista no art.
2.028 do Caodigo Civil de 2002. Na espécie, trata-se da primeira opcéo (vigéncia do Codigo Civil
de 1916).

A propésito, confiram-se:

"AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. VICIOS DE
CONSTRUGAO. PRAZO. GARANTIA. PRESCRICAO. PRAZO. DEZ
ANOS. CLAUSULA DE RESERVA DE PLENARIO.

1. 'O prazo de cinco (5) anos do art. 1245 do Cadigo Civil, relativo a
responsabilidade do construtor pela solidez e seguranca da obra
efetuada, € de garantia e ndo de prescricdo ou decadéncia.
Apresentados aqueles defeitos no referido periodo, o construtor
podera ser acionado no prazo prescricional de vinte (20) anos' (REsp
215832/PR, Rel. Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA,
QUARTA TURMA, julgado em 06/03/2003, DJ 07/04/2003, p. 289).

2. Prescreve em vinte anos a agdo para obter, do construtor,
indenizac&o por defeito da obra, na vigéncia do Cédigo Civil de 1916,
e em 10 anos, na vigéncia do Codigo atual, respeitada a regra de
transicdo prevista no art. 2.028 do Codigo Civil de 2002. 3. Nao se
aplica o prazo de decadéncia previsto no paragrafo unico do art. 618
do Cddigo Civil de 2012, dispositivo sem correspondente no codigo
revogado, aos defeitos verificados anos antes da entrada em vigor do
novo diploma legal.

4. Agravo regimental a que se nega provimento."

(AgRg no REsp 1344043/DF, Red. Minigra MARIA [ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 17/12/2013, DJe
04/02/2014)

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ALEGACAO DE VIOLACAO AOS ARTIGOS 165, 458, II, 515 E 535
DO CPC. INEXISTENCIA. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO
DOS ARTIGOS 125 E 476 DO CPC. PRESTACAO DE SERVICO.
IMPERMEABILIZACAO PARA INSTALACAO DE MANTA ASFALTICA.
EMPREITADA DEFEITO DO PRODUTO. PRESCRICAO. APLICACAO
DOS ARTIGOS 618 E 205 DO CODIGO CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

(...)

3. E de cinco anos o prazo previsto no artigo 618, do Caodigo Civil
para responsabilizacdo do construtor por defeito do servico e de dez
anos o0 prazo para a acdo de indenizacdo pelos prejuizos dele
decorrentes. Assm, proposta a acdo dentro do prazo de cinco anos da
entrega da obra, ndo ha que se falar em prescricao.

4. Agravo regimental ndo provido."

(AgRg no Ag 1366111/MG, Re. Minisro LUIS FELIPE SALOMADO,
QUARTA TURMA, julgado em 06/09/2012, DJe 18/09/2012)
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"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RESPONSABILIDADE DO CONSTRUTOR. DEFEITOS DA
CONSTRUCAO. PRAZOS DE GARANTIA E DE PRESCRICAO.
DECISAO MANTIDA POR SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS
IMPROVIMENTO.

I. Cabe a responsabilizacdo do empreiteiro quando a obra se revelar
imprépria para os fins a que se destina, sendo considerados graves 0s
defeitos que afetem a salubridade da moradia, como infiltracbes e
vazamentos, e ndo apenas aqueles que apresentam o risco de ruina do
imovel.

Il.- Na linha da jurisprudéncia sumulada desta Corte (Enunciado
194), 'prescreve em vinte anos a acdo para obter, do construtor,
indenizacdo por defeitos na obra’. Com a reducdo do prazo
prescricional realizada pelo novo Codigo Civil, referido prazo passou
a ser de 10 (dez) anos. Assm, ocorrendo o evento danoso no prazo
previsto no art. 618 do Caédigo Civil, o construtor podera ser acionado
no prazo prescricional acima referido. Precedentes.

[11. Agravo Regimental improvido.”

(AgRg no Ag 1208663/DF, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 18/11/2010, DJe 30/11/2010)

"DIREITO CIVIL. RESPONSABILIDADE DO CONSTRUTOR.
INTELIGENCIA DO ART. 1245 DO CODIGO CIVIL DE 1.916 (ART.
618, CC/2002). PRAZOS DE GARANTIA E DE PRESCRICAO.
PRECEDENTE. ENUNCIADO SUMULAR N.194/STJ. CONDOMINIO.
DEFEITOS DE CONSTRUCAO. AREA COMUM. LEGITIMIDADE
ATIVA. INTERESSES DOS CONDOMINOS. DESSTENCIA.
EXCLUSAO. ARTS 2° E 267, VIII, CPC. CONDENACAO MANTIDA.
CASO CONCRETO. RECURSO PROVIDO PARCIALMENTE.

I - Na linha da jurisprudéncia sumulada (enunciado n. 194) deste
Tribunal, fundada no Codigo Civil de 1916, prescreve em vinte anos a
acao para obter, do construtor, indenizagdo por defeitos na obra.

I - O prazo de cinco (5) anos do art. 1245 do Cadigo Civil, relativo a
responsabilidade do construtor pela solidez e seguranca da obra
efetuada, € de garantia e ndo de prescricéo ou decadéncia.
Apresentados aqueles defeitos no referido periodo, o construtor
podera ser acionado no prazo prescricional de vinte (20) anos".

[l - O condominio tem legitimidade ativa para pleitear reparacdo de
danos por defeitos de construcdo ocorridos na area comum do
edificio. Havendo, no entanto, pedido seu de ser excluido do feito, é
de rigor seu acolhimento, ainda que fundado em premissa equivocada.
IV - Em se tratando de direitos disponiveis, a parte pode livremente
optar em desistir da agcdo, mesmo que sua pretensdo possivelmente
viesse a ser acolhida. Nos termos do art. 2°, CPC, 'nenhum juiz
prestard a tutela jurisdicional sendo quando a parte ou o interessado
arequerer'.

V - A exclusdo do condominio, no caso, ndo tem o condéo de alterar a
condenacdo da ré, uma vez presente o interesses dos condéminos
também na reparacéo dos danos existentes as areas comuns.”
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(REsp 215.832/PR, Rd. Minisro SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA, QUARTA TURMA, julgado em 06/03/2003, DJ 07/04/2003,

p. 289)

Na espécie, como 0 acorddo impugnado néo fixou o termo inicid para a contagem
do prazo prescriciona, ndo € possivel identificar, na via estreita do recurso especial, se 0s
defeitos ocorreram precisamente nos cinco anos apos a entrega da obra e reconhecer o advento
da prescricdo, porquanto haveria necessidade de se reexaminar os elementos fético-probatérios
dos autos, 0 que é defeso nesta insténcia, a teor da Simula 7 do STJ.

Ficam mantidos os demais fundamentos da deciso agravada, por auséncia de
impugnacao especifica.

Diante de tais pressupostos, hega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2014/0070634-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 495.031/RJ

Numeros Origem: 00032763120058190011 20050110034260 32763120058190011
PAUTA: 19/06/2018 JULGADO: 19/06/2018
Relator

Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DOMINGOS SAVIO DRESCH DA SILVEIRA

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : SOINCO - SOCIEDADE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA
ADVOGADOS : OSMAR VELLOSO TOGNOLO - DF014373

GUILHERME NAVARRO EMELO - DF015640

OSMAR TOGNOLO - DF015730

ANNA CRISTINA PEREIRA COUTO E OUTRO(S) - R1114679
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO CATAMARAN
ADVOGADOS : OSVALDO BRILHANTE FILHO - RJ090419

FABIANE APARECIDA ZAHRA EOUTRO(S) - RJ125784

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Fatos Juridicos - Ato / Negdcio Juridico - Evicgdo ou Vicio Redibitorio
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : SOINCO - SOCIEDADE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA
ADVOGADOS : OSMAR VELLOSO TOGNOLO - DF014373

GUILHERME NAVARRO E MELO - DF015640

OSMAR TOGNOLO - DF015730

ANNA CRISTINA PEREIRA COUTO E OUTRO(S) - R1114679
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO CATAMARAN
ADVOGADOS : OSVALDO BRILHANTE FILHO - R)090419

FABIANE APARECIDA ZAHRA E OUTRO(S) - RJ125784

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomédo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com 0 Sr. Ministro Relator.



