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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.059.895 - SP (2017/0039314-8)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : EDUARDO TADEU LUSVARGHI BAGGIO

ADVOGADO : MARCOS VINICIUS GONCALVES FLORIANO E OUTRO(S) -
SP210507

AGRAVADO : PAULO SERGIO BONISSONI

AGRAVADO : GIRLENE APARECIDA STOIANOVI BONISSONI

AGRAVADO : PURILUB TRANSPORTE E PURIFICACAO LTDA

ADVOGADO . OCTAVIO AUGUSTO PEREIRA DE QUEIROZ NETO E OUTRO(S)
- SP160194

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PERMUTA DE PROPRIEDADES RURAIS COM TORNA. DACAO
DE IMOVEIS COMO PARTE DO PAGAMENTO. COMISSAO DE
CORRETAGEM. COBRANCA. ONUS DA PROVA. TESTEMUNHAS.
ALEGACAO DE SUSPEICAO. SUMULA 7/STJ.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Para chegar-se a0 objetivo dmgado pelo agravante - acancar a
condenacao dos agravados a0 pagamento da comissdo que supde lhe ser
devida por forca da celebracdo de contrato de corretagem que teve por
objeto a mediagdo de permuta de imdveis rurais com torna em dinheiro -,
seria necessario o revolvimento do material fético-probatério carreado aos
autos, operacdo vedada nesta ingténcia a teor do que digpde a SUmula
7ISTJ.

2. Tendo a eg. Corte locd concluido que as testemunhas ndo sdo suspeitas
por ndo possuirem interesse direto no resultado da demanda, néo tendo
tecido nenhuma consideracéo acerca de eventua inimizade entre as partes,
torna-se inviavel reexaminar essa fundamentacéo pelo ébice da Simula
7ISTJ.

3. Auséncia de prequestionamento dos arts. 533, |, e 884 do Cddigo Civil de
2002, pois ndo serviram de fundamento a conclusio adotada pela eg. Corte
local.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto
do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minigros Maria Isabel Gdlotti (Presidente), Antonio Carlos
Ferreira, Marco Buzz e Luis Felipe Sdoméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilig, 13 de junho de 2017(Data do Julgamento)
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO: Cuidase de agravo interno
interposto por EDUARDO TADEU LUSVARGHI BAGGIO contra a deciséo de fls. 719/722, pela
qua se conheceu do agravo para negar-se provimento ao Sseu recurso especial, por incidéncia da
Simula 7/STJ e por auséncia de preguestionamento dos arts. 533, |, e 884 do Cadigo Civil de 2002.

Sustenta 0 agravante, primeiramente, a ndo incidéncia da Simula 7/STJ quanto a
constatacdo de ofensa ao art. 333, |, do CPC/73, aduzindo "a incorreta valoracéo das provas que
resultou do fato de se ter entendido que o agravante ndao comprovou as situacoes que
lastreiam a pretensdo deduzida na inicial”.

Neste ponto, ressdtando inexigirem dlvidas quanto a existéncia do contrato de

mediacdo celebrado entre as partes, sustentam as razdes recursais o seguinte, verbis:

"Nisso reside a incorreta valoracdo da prova que produziu o
agravante.
Era seu encargo, apenas, demonstrar ter celebrado contrato de
intermediacdo com os agravados, o alcance do resultado Util e o
inadimplemento do preco, o que foi feito. Com isso, teria o 6rgédo
julgador plenas condi¢des de atender o pedido de arbitramento. Alias, é
patente a incoeréncia que esta a contaminar a premissa na qual se
assenta a decisao recorrida.” (fl. 736)

Alega o agravante, também, a ndo incidéncia da Simula 7/STJ quanto a constatacao
de ofensa a0 artigo 405, § 3° Ill, do CPC/73 e a0 art. 228, 1V, do Cddigo Civil de 2002,
relativamente a questdo de a prova testemunhal estar eivada de suspeicdo, aduzindo, no ponto, que
"0 acérdao atacado pelo especial reconhece que as testemunhas dos agravados litigam com

0 agravante em outros autos de processo, 0 que permite, da mera analise daquela deciséo,
constatar as suas condigoes de suspeitos” (fl. 742).
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Alega, ainda, a ndo incidéncia da Simula 7/STJ quanto a constatacdo de ofensa aos
artigos 724 e 725 do Cadigo Civil de 2002, defendendo que:

"Assim, porque contratantes da corretagem, os agravados devem
comissdo ao agravante. Até porque ndo ha qualquer controvérsia quanto
ao aperfeicoamento Util do negécio celebrado entre os agravados e a
familia Nametalla Rezek, mediado pelo agravante. Logo, os recorridos
sdo obrigados a pagar comissdo pelo contrato celebrado com o
recorrente (CC 725).

Concorda-se que a mediacdo do agravante concorreu para a
consecucdo de negoécio imobiliario Unico e complexo, envolvendo o
pagamento em dinheiro e troca de imoveis rurais. Contudo, a cobranca
da comissdo levada a efeito contra os agravados versa sobre a parte a
gue estdo obrigados a pagar, por também terem sido beneficiados pelo
trabalho de corretagem do recorrente.

No mais, ndo € justo que, em tendo sido contratado tanto pela familia
Nametalla Rezek guanto pelos agravados, e executado o trabalho para
ambos, seja remunerado apenas pelos primeiros, sobretudo porque o
montante dos seus honorérios pactuados com aquela Agropecuéria
Nametalla Rezek Ltda., repita-se, ndo foi apurado levando-se em conta o
valor total do negdocio, mas, apenas, a diferenca entre os imoveis
trocados." (fl. 746)

Por fim, reeditando argumentagdes expendidas quando da interposicdo do recurso
especia, defende a ocorréncia do preguestionamento implicito dos arts. 533, |, e 884 do Cadigo Civil
de 2002.

Requer a reconsideracdo da r. decisio agravada ou a apresentacdo do feito a eg.
Turma julgadora.

Decorreu in albis o prazo para impugnacéo (cf. fl. 756).

E o rdlatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator): Em que pese a
argumentacao lancada no presente agravo interno, a irresignacéo Néo merece prosperar.

Quanto a questdo relativa ao énus da prova, assm dispds o v. aresto recorrido:

"|sso porque, embora fosse seu 6nus processual, o autor nao produziu
nenhuma prova de que os réus se obrigaram a pagar a comissao sobre 0s
imbveis dados em pagamento. A Unica testemunha por ele arrolada
somente reportou as tratativas de aproximagdo e nada esclareceu quanto
a responsabilidade pela comissdo ajustada (ver fls. 271/271v.).

Os depoimentos prestados pelas testemunhas dos réus, por sua vez,
foram elucidativos, pois, de forma unissona, afirmaram que a comissao
de corretagem seria calculada somente sobre a parte do pregco cujo
pagamento se faria emdinheiro e ndo incidiria sobre os imoveis dados em
pagamento, sendo que estas circunstancias eram condicdes para
implementac&o do negdcio.

E mais. 0 autor estava ciente da comissao ajustada e concordou com a
realizagdo do negécio nestes termos (ver fls. 296/299), tendo a
testemunha José Roberto Pedroso Rezek esclarecido que, "no instrumento
firmado entre Agropecuario e os compradores dos imdveis, como ja havia
acordo quanto aos aspectos do negocio, sequer se cogitou de inserir
clausula especificando que a comissdo nao incidiria sobre a parte do
preco representada pela dacao” (fls. 299).

Destarte, ndo obstante o0 autor repute suspeitas as testemunhas
arroladas pelos réus, ele ndo produziu nenhuma prova de que houve
estipulacdo de comissdo sobre os iméveis que foram objeto de dacdo em
pagamento.

Nesse contexto, a conclusdo ndo poderia ser outra: o autor ndo se
desincumbiu do 6nus probatorio que Ihe € imposto pelo artigo 333, inciso
I, do Cédigo de Processo Civil." (fl. 592)

Pela leitura desse excerto do voto condutor, constata-se que, para se chegar ao

objetivo dmgado peo agravante - alcancar a condenacdo dos agravados a0 pagamento da
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comissao que supde Ihe ser devida por forca da celebracéo de contrato de corretagem que teve por
objeto a mediacdo de permuta de imdves rurais com torna em dinhero -, seria necessario o
revolvimento do materid fatico-probatorio carreado aos autos, operacdo vedada nesta insténcia, a
teor do que digpde a SUmula 7/STJ.

Em relacdo & alegagdo de suspeicdo das testemunhas por haver inimizade entre as
partes (art. 405, 8 3°, 1ll, do CPC/73) e interesse no litigio (art. 228, 1V, do Cddigo Civil), assm
decidiu o eg. Tribund locd:

"Inicialmente, ndo colhe a alegacdo de suspeicdo das testemunhas,
porgue, como bem decidiu o juiz de primeiro grau, "as duas testemunhas
dos réus sdo parte em outro processo contra o autor e com contelido
analogo ao presente. Evidente que o interesse exigido pela lei € o direto, o
gue nao ocorre no caso. O resultado da presente demanda em nada
afetara o interesse das testemunhas, exceto eventualmente quanto a
ocorréncia de precedente jurisdicional sobre a matéria juridica em
debate, mas isso € um interesse periférico, que nao indica completa
desnecessidade de oitiva dos envolvidos® (fls. 378).

Realmente, conquanto as testemunhas ouvidas a fls. 296/299
pertencam a familia que vendeu as fazendas aos réus, nao se verifica o
suposto interesse delas nesta demanda, pois, de certa forma, elas
acabaram reconhecendo que a pessoa juridica da qual sdo socios € a
responsavel pelo pagamento da comissdo incidente sobre a parcela dada
emdinheiro.

E, ainda que assim n&o fosse, ndo se desconhece que 0s depoentes
participaram da formac&o do contrato de compra e venda, sendo viavel,
em Ultima analise, a incidéncia do disposto no art. 405, § 4°, do CPC, a
saber: "sendo estritamente necessario, 0 juiz ouvird testemunhas
impedidas ou suspeitas;, mas 0s seus depoimentos serdo prestados
independentemente de compromisso (art. 415) e o juiz lhes atribuira o
valor que possam merecer"." (fls. 590/591)

Como se vé, a eg. Corte locd concluiu que as testemunhas ndo sdo suspeitas, pois
ndo possuem interesse direto no resultado desta demanda, néo tendo tecido nenhuma consideracéo
acerca de eventual inimizade entre as partes. Reexaminar essa fundamentagcdo encontra dbice na
mencionada Simula 7/STJ.

Igudmente, quanto aos arts. 724 e 725 do Cddigo Civil, que disciplinam a
remuneracdo do corretor, da leitura do v. aresto recorrido dessume-se ser inegavel que toda a
fundamentacdo na origem foi respal dada em exame do contetido fético emanado dos autos.

Como afirmado nar. decisdo agravada, a Corte de origem concluiu n&o ser devida a

comissao de corretagem sobre a parte do negdcio intermediado pelo autor que foi quitada mediante
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dacdo em pagamento de outros imévels, porque, pelas provas colacionadas aos autos, mostrou-se
incontroverso que a comissao de corretagem seria calculada somente sobre a parte do prego cujo
pagamento se deu em dinheiro.

Por fim, os arts. 533, |, e 884 do Cadigo Civil de 2002 ndo serviram de fundamento a
conclusdo adotada pela eg. Corte locd, carecendo, por iss0, do requisito do prequestionamento,
indispensivel ao conhecimento do apelo nobre.

Pelo exposto, nego provimento ap agravo interno.

E como voto.
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Secretéaria
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ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Corretagem

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : EDUARDO TADEU LUSVARGHI BAGGIO

ADVOGADO : MARCOS VINICIUS GONCALVES FLORIANO E OUTRO(S) - SP210507

AGRAVADO : PAULO SERGIO BONISSONI

AGRAVADO : GIRLENE APARECIDA STOIANOVI BONISSONI

AGRAVADO : PURILUB TRANSPORTE E PURIFICACAO LTDA

ADVOGADO : OCTAVIO AUGUSTO PEREIRA DE QUEIROZ NETO E OUTRQO(S) - SP160194
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo

redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do

voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti (Presidente), Antonio Carlos Ferreira, Marco

Buzz e Luis Fdipe Salom&o votaram com o Sr. Ministro Relator.



