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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.639.098 - RJ (2016/0301701-0)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : TAUNAY E ROCHA ADVOGADOS
ADVOGADOS : JAYME SOARES DA ROCHA FILHO - RJ081852

LEONARDO FERREIRA LOFFLER - RJ148445
RODOLFO SEABRA ALVIM BUSTAMANTE E OUTRO(S) - RJ167549

AGRAVADO . TEOREMA PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA
ADVOGADO . ELOINA MARIA DE OLIVEIRA ARAUJO E OUTRO(S) - RJ099442
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. ALUGUEL DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL. VALOR ARBITRADO PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS DE ACORDO
COM AS PARTICULARIDADES DO CASO. INVIAVEL MODIFICAR AS CONCLUSOES DO
ACORDAO RECORRIDO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADO. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. Diante das peculiaridades do caso, a Corte estadual, amparada em dois métodos
diferentes para os calculos apresentados pelo perito, fixou o aluguel em R$ 29.000,00 (vinte
e nove mil reais). Assim, para infirmar as conclusbes do aresto combatido, seria
imprescindivel o reexame das provas, atraindo a incidéncia da Sumula 7/STJ.

2. Consoante a iterativa jurisprudéncia desta Corte, a incidéncia da Sumula n. 7 do STJ
inviabiliza o conhecimento do recurso lastreado, também, pela alinea ¢ do permissivo
constitucional, uma vez que falta identidade entre os paradigmas apresentados e o0s
fundamentos do acérdao, tendo em vista a situacgédo fatica de cada caso.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 20 de junho de 2017 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Taunay e Rocha Advogados ajuizou acao renovatoria de aluguel em desfavor
de Teorema Participacdes Imobilidrias Ltda., alegando ser locataria de imével de
propriedade da ré e que tem interesse em renovar o contrato por mais cinco anos, com o
mesmo valor de aluguel anteriormente estabelecido, qual seja, R$ 9.549,45 (nove mil,

quinhentos e quarenta e nove reais e quarenta e cinco centavos).

O Magistrado de primeiro grau julgou improcedente o pedido. Interposta
apelacao pela sociedade de advogados, a Décima Sexta Camara Civel do Tribunal de
Justica do Rio de Janeiro deu parcial provimento a insurgéncia para julgar procedente o
pedido a fim de determinar a renovagdo do contrato, nas mesmas condi¢cdes do
instrumento original, arbitrando o aluguel mensal em R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais),

a contar de novembro de 2012.
O acordao esta assim ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO RENOVATORIA. CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIAL. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA.
RECURSO DA RE. AGRAVO RETIDO CONHECIDO, E NO MERITO,
NEGADO PROVIMENTO. OS DOCUMENTOS JUNTADOS AOS AUTOS
EVIDENCIAM O PREENCHIMENTO DE TODOS OS REQUISITOS
EXIGIDOS PELA LEI DE LOCACOES, ARTIGOS 51 E 71 DA LEI N.
8.245/91. DIREITO A RENOVACAO DO CONTRATO POR
SOCIEDADE CIVIL DE ADVOGADOS COM FINS LUCRATIVOS,
REGULARMENTE CONSTITUIDA. INTELIGENCIA DO ARTIGO 51, § 4°
DA LEI N° 8245/91. O PROPRIO REU EM SUAS CONTRARRAZOES
AFIRMA QUE NAO SE OPOE A RENOVACAO DO CONTRATO, SE
LIMITANDO A CONTROVERSIA AO VALOR DO ALUGUEL DO
IMOVEL. DESTA FORMA, NAO HA QUE SE FALAR EM
IMPROCEDENCIA DA DEMANDA, UMA VEZ QUE O OBJETIVO DA
ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO E A PROTECAO DO
ESTABELECIMENTO. ALUGUEL QUE DEVE SER FIXADO EM R$
29.000,00, CONFORME LAUDO PERICIAL. UTILIZACAO DO METODO
DE RENTABILIDADE DE 12% ANO. CONSONANCIA COM
ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL DE QUE O REFERIDO METODO
E MAIS ADEQUADO POR SER CAPAZ DE ESGOTAR A
INDIVIDUALIDADE DE CADA IMOVEL, EM CONTRAPOSICAO AS
DIFICULDADES EM SE OBTER AMOSTRAS COM
CARACTERISTICAS E CONDICOES SIMILARES DO IMOVEL LOCADO
QUE INDIQUEM A UTILIZACAO DO METODO COMPARATIVO.
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SUCUMBENCIA RECIPROCA. SENTENCA REFORMADA.
PRECEDENTES DO TJ/RJ. PROVIMENTO PARCIAL DO RECURSO.

Opostos embargos de declaracéo pela requerida em duas oportunidades,
ambos foram rejeitados, com aplicacdo de multa no julgamento dos segundos

aclaratorios.

A sociedade locataria interpds recurso especial fundamentado na alinea ¢ do
permissivo constitucional, apontando dissidio jurisprudencial acerca da rentabilidade
locativa do imével, a qual foi fixada em exorbitantes 12% ao ano (e-STJ, fls. 597-605).

Contrarrazdes as fls. 625-632 (e-STJ).

O Tribunal de origem inadmitiu o recurso sob o fundamento de néo ter sido

comprovado o dissidio jurisprudencial nos moldes legais exigidos.

Inconformada, a recorrente apresentou agravo refutando o Gbice apontado

pela Corte estadual.
Contraminuta as fls. 715-723 (e-STJ).

Por decisdo monocratica desta relatoria (e-STJ, fls. 741-744), conheceu-se
do agravo para ndo conhecer do recurso especial, conforme se verifica da seguinte

ementa:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RENOVACAO CONTRATO DE
LOCACAO. VALOR ARBITRADO PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS.
CRITERIO DA RENTABILIDADE DO IMOVEL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO CONFIGURADO. AGRAVO CONHECIDO
PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.

Taunay e Rocha Advogados apresenta agravo interno (e-STJ, fls. 755-761),
alegando estar devidamente comprovado o dissidio jurisprudencial, devendo ser reduzido o

valor dos aluguéis arbitrados na origem.
Impugnacéo as fls. 764-772 (e-STJ).

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

Os argumentos trazidos pela sociedade de advogados ndo séo capazes de

modificar as conclusdes da deliberacdo unipessoal.

Consoante assinalado na deciséo agravada, a Corte estadual, com amparo
no laudo pericial, consignou que o perito encontrou dois valores para o aluguel, quais
sejam, R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais) e R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sendo
adotados dois meétodos diferentes para os célculos, o da rentabilidade e o comparativo,

respectivamente.

Diante disso, 0 acordao entendeu pela aplicacdo do método da rentabilidade
por considera-lo mais adequado, "ndo sO por se mostrar mais justo, capaz de esgotar a
individualidade de cada imdvel, mas também pelas dificuldades em se obter amostras
com caracteristicas e condicbes similares que indiquem a utlizacdo do método
comparativo” (e-STJ, fl. 503).

Desse modo, o acérdao trazido nas razées do apelo nobre como paradigma
também adotou o critério da rentabilidade para fixacdo do valor do aluguel, ndo havendo
nenhuma divergéncia entre as decisdes, mas tdo somente a aplicacdo do direito de acordo
com as peculiaridades do caso concreto, o que afasta a ocorréncia de divergéncia

pretoriana.

Ademais, as conclusdes a que chegou o acérdao recorrido se deu com base
no acervo probatério dos autos, e para infirma-las seria imprescindivel o reexame das

provas, atraindo a incidéncia da Sumula 7/STJ.

Assim, impende registrar que, consoante iterativa jurisprudéncia desta Corte,
a incidéncia da Sumula n. 7 do STJ inviabiliza o conhecimento do recurso lastreado,
também, pela alinea ¢ do permissivo constitucional, uma vez que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acordao, tendo em vista a situacdo fatica

de cada caso.

Corrobora esse entendimento o seguinte julgado:
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AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO. DANO MORAL.
MANUTEN(;AO INDEVIDA DE GRAVAME. QUANTUM INDENIZATORIO.
SUMULA N. 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE
SIMILITUDE.

1. A revisdo de indenizacdo por danos morais sO é viavel em recurso
especial quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou
infimo. Salvo essas hipéteses, incide a Simula n. 7 do STJ, impedindo
0 conhecimento do recurso.

2. Tratando-se de danos morais, € incabivel a andlise do recurso com
base na divergéncia pretoriana, pois, ainda que haja grande
semelhanca nas caracteristicas externas e objetivas, no aspecto
subjetivo, os ac6rdaos sao distintos.

3. Agravo regimental desprovido. (AgRg no AREsp n 794.875/RS,
Relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 3/12/2015, DJe 10/12/2015)

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2016/0301701-0 REsp 1.639.098 / RJ

NUmeros Origem: 01948148720128190001 201624510150 4040302130430 5012814161737
PAUTA: 20/06/2017 JULGADO: 20/06/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO

RECORRENTE . TEOREMA PARTICIPACOESIMOBILIARIASLTDA
ADVOGADOS : VALDIR ANDRADE SANTOS E OUTRO(S) - RJ099426

ELOINA MARIA DE OLIVEIRA ARAUJO EOQUTRO(S) - RJ099442
RECORRIDO : TAUNAY EROCHA ADVOGADOS
ADVOGADOS : JAYME SOARES DA ROCHA FILHO E OUTRO(S) - RX081852

LEONARDO FERREIRA LOFFLER - RJ148445

RODOLFO SEABRA ALVIM BUSTAMANTE - RJ167549
AGRAVANTE : TAUNAY EROCHA ADVOGADQOS
ADVOGADOS : JAYME SOARES DA ROCHA FILHO - RJ081852

LEONARDO FERREIRA LOFFLER - RJ148445

RODOLFO SEABRA ALVIM BUSTAMANTE E OQUTRO(S) - R1167549
AGRAVADO : TEOREMA PARTICIPACOESIMOBILIARIASLTDA
ADVOGADO : ELOINA MARIA DE OLIVEIRA ARAUJO EOUTRO(S) - RX099442

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : TAUNAY EROCHA ADVOGADQOS
ADVOGADOS : JAYME SOARES DA ROCHA FILHO - RJ081852
LEONARDO FERREIRA LOFFLER - RJ148445
RODOLFO SEABRA ALVIM BUSTAMANTE E OQUTRO(S) - R1167549

AGRAVADO . TEOREMA PARTICIPACOESIMOBILIARIASLTDA
ADVOGADO . ELOINA MARIA DE OLIVEIRA ARAUJO E OUTRO(S) - RJ099442
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
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Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas B6as Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



