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Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°341.833 - PR (2013/0144793-7)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : BORDA DO CAMPO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA E OUTROS

ADVOGADOS  : ROSANA JARDIM RIELLA PEDRAO E OUTRO(S) - PR025298

ADRIANA D’AVILA OLIVEIRA - PR028200
FERNANDO ABAGGE BENGHI - PR0O36467

AGRAVADO : ADRIANA FRANCELINA PINTO MOREIRA E OUTROS
ADVOGADO : PAULO SERGIO WINCKLER - PR0O33381
INTERES. : IMOBILIARIA 2000 SA
ADVOGADO : HELOISE MOREIRA - PR0O69661
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE REVISAO DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. CLAUSULA QUE PREVE A INCIDENCIA ANUAL DE
CORRECAO MONETARIA  SOBRE PARCELAS JA
CORRIGIDAS. I NTERPRETA(;AO DE CLAUSULA
CONTRATUAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. RECURSO
DESPROVIDO.

1. Ndo configura ofensa ao art. 535 do Codigo de Processo Civil de
1973 o fato de o col. Tribuna de origem, embora sem examinar
individumente cada um dos argumentos suscitados pela parte
recorrente, adotar fundamentacdo contréria a pretensdo da parte,
suficiente para decidir integramente a controvérsia.

2. O Tribund de origem declarou a nulidade da clausula contratua que
prevé a incidéncia anua de correcdo monetaria das parcelas do prego,
sob o fundamento de que, no preco parcelado atribuido ao imoévd, ja
estava embutida correcdo monetaria para o longo dos anos.

3. A modificacdo do acord@o recorrido demandaria o revolvimento do
suporte fético-probatério dos autos e a interpretacdo de clausula
contratua, providéncias vedadas no recurso especia, a teor do disposto
nas SUmula5 e 7 do STJ.

4. Auséncia de impugnacdo do fundamento de que os autores ndo foram
informados dos precos originaios a visda, assm ndo puderam tomar
conhecimento de qud taxa de juros e forma de correcdo monetaria
incidiam no negdcio e, enfim, ndo obtiveram as informacdes necessarias
para uma avaliacdo do prego parcelado. Incidéncia da Simula 283/STF.
5. A divergéncia jurisprudencid ndo ficou demonstrada, diante da falta
de amilitude fética, pois, enquanto os paradigmas declararam ser a
correcdo moneté&ria destinada a mera recomposicdo do vaor rea da
moeda enfragquecida pela inflacdo, e ndo um plus, na hipétese concreta
houve corregdo sobre corregdo, resultando em bisin idem.

6. Agravo interno ndo provido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minisros Luis Fdipe Sdomé&o, Maria Isabel Gdlatti,
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 20 de mar¢o de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRO LAZARO GUIMARAES N
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5*REGIAO)
Relator
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Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°341.833 - PR (2013/0144793-7)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : BORDA DO CAMPO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA E OUTROS

ADVOGADOS  : ROSANA JARDIM RIELLA PEDRAO E OUTRO(S) - PR025298

ADRIANA D’AVILA OLIVEIRA - PR028200
FERNANDO ABAGGE BENGHI - PR0O36467

AGRAVADO - ADRIANA FRANCELINA PINTO MOREIRA E OUTROS
ADVOGADO : PAULO SERGIO WINCKLER - PR033381
INTERES. : IMOBILIARIA 2000 SA

RELATORIO

Exmo. S MINISTRO ~LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator:

Trataese de agravo interno interposto por BORDA DO CAMPO
PARTICI PAC}@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA e OUTROS contra decisdo que
conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especial dos agravantes, com 0s seguintes
fundamentos. a) auséncia de ofensa ao art. 535 do CPC/73; b) incidéncia das Simulas 5 e 7 do
STJ; ¢) aplicagdo da Simula 283 do STF; d) divergéncia jurisprudencia ndo demonstrada, em
razéo da falta de smilitude fatica

Em suas razfes, os agravantes sustentam que "o dissidio desenhado ao enaltecer
0 entendimento jurisprudencid desta Casa Julgadora reconhecedor de que a correcao monetéria
se destina a recomposicdo do vaor rea da moeda sujeita ao fendmeno inflacion&io, ou sga, de
gue o direito a corregdo monetaria ndo corresponde a um plus, mas Im, e tdo somente, a
necessaria atualizacdo do vaor rea da moeda enfraquecida pela inflagdo, bem evidenciou a
dissonancia do julgedo paranaense com ta vértice de regragerd” (e-STJ, fl. 1.326).

Insistem na deficiéncia da prestacdo jurisdiciond, uma vez que o Tribund de
origem ndo se manifestou sobre 0s seguintes pontos. havia tdo somente previsdo de incidéncia de
juras compensatorios de 1%, e ndo o apontamento de qualquer indice de correcdo monetéria, até
porque a divulgacdo do indice é anual e ndo haveria como se prever um indice ficticio para
incidéncia de correcdo monetaria de valores vincendos, a posshbilidade de computar correcéo
monetaria anual é autorizada pelo art. 316 do Cadigo Civil e pelaLe 8.830/94.

Alegam que "o reexaminar da declaracdo de nulidade da clausula contratual ndo
encontra vedacdo das Simulas 05 e 07, essencialmente porque: tanto 0 voto vencedor que

conduziu 0 acrdd como o voto vencido, esmitcam de modo detalhado a clausula contratual
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objeto e, assim, a andlise acerca da legdidade da referida clausula contratual de incidéncia de
correcéo monetaria anua (aliada & cobranca de juros legais de 1%) ndo passa pela discusséo da
existéncia ou ndo dos fatos, nem mesmo, a vaidade ou ndo das provas colacionals, mas tao
somente pelo vaor dado pdo E. Tribund de Justica a tais fatos e provas' (e-STJ, fls.
1.326/1.327).

Por fim, afirmam que "o fundamento relativo a ofensa do direito de informac&o,
a0 contrério do entendimento monocrético, foi impugnado nas razdes do recurso especia (Simula
283/STF) frente ao pontuar que ndo houve sequer alegacdo de vicio de consentimento por parte
dos adquirentes (Artigos 138 e seguintes do CCB) de modo a ensgjar a ocorrida declaracdo de
nulidade da clausula objeto” (e-STJ, fl. 1.327).

Embora devidamente intimados, os agravados ndo apresentaram impugnacéo
(e-STJ, fl. 1.331).

E o rdatorio.
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VOTO
Exmo. S MINISTRO  LAZARO  GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator:
Em que pesem as bem langadas razOes recursais, nd merece é&xito o

inconformismo, devendo ser mantida a deciséo agravada.

Trata-se, na origem, de acdo de revisio de contrato guizada por ADRIANA
FRANCELINA PINTO MOREIRA e OUTROS em face de BORDA DO CAMPO
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA e OUTROS, degando que firmaram
compromissos de compra e venda relativos a lotes resdenciais, ficando acordado nos contratos
gue as prestagdes a vencer seriam corrigidas peo indice IGP da FGV. Sustentaram que 0s
vaores dos iméveis foram fixados por preco muito superior aos valores médios de mercado e que

as clausulas contratuais sdo abusivas e devem ser declaradas nulas.

Foi deferida a tutela antecipada quanto a abstencdo de inscricdo dos nomes dos
requerentes nos 0rgaos de protecdo ao crédito e a autorizacdo do depdsito das parcelas
conforme planilha juntada aos autos.

Ao find, o Juiz de piso julgou os pedidos parcidmente procedentes, para
confirmar a tutela antecipada e acolher o pedido de redugdo da multa contratual de 10% (dez por

cento) para 2% (dois por cento).

O Tribund de Justica do Estado do Parand, por maioria, deu parcia provimento a
apelacdo dos autores para declarar nula a cldusula contratua que prevé a cobranca de correcéo
monetaria anua sobre as parcelas do preco, condenando a ré a restituir os valores indevidamente
cobrados.

Sobrevieram embargos infringentes, os quais foram desacolhidos, mantendo
indterado 0 acorddo que declarou a nulidade da clausula contratua que prevé incidéncia de

correcdo monetaria anual sobre as parcelas ja corrigidas.

Opostos embargos de declaracéo, foram reeitados, sem que se possa identificar
negativa de prestacdo jurisdiciond. A fata de pronunciamento expresso sobre a tese dos
agravantes revela mero inconformismo com o julgamento desfavoravel, ndo se judtificando a

nulidade do acdrddo recorrido para enfrentamento, um a um, de cada argumento suscitado, o qua
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n&o teria o condao de modificar a conclusdo do julgamento.

O Tribund de origem exarou acordao claro e mativado, expondo suficientemente
0s motivos pelos quais declarou a nulidede da clausula contratua que prevé a incidéncia de
correcdo monetéria anua das parcelas do preco, viso que, no prego parcelado aribuido ao
imovd, ja estava embutida corregdo monetéria para o longo dos anos.

Em contrapartida, os agravantes sustentam que ndo houve incidéncia de correcéo
monetaria para formacdo do preco a ser dividido em parcelas e ficou comprovado que, no prego
parcelado, incidiram apenas juros de 1% ao més.

A propésito, confira-se a fundamentacéo do acorddo recorrido:

no voto vencedor (fls. 1053/1068) constou a seguinte
fundamentacéo:

'De fato, apds ter examinado cuidadosamente 0s autos,
verifico que o recurso dos apelantes merece parcial
provimento para se reformar a sentenca no sentido de anular
a clausula contratual que prevé a incidéncia de correcao
monetaria anual e més a més, das parcelas do prego.

O Cadigo de defesa do Consumidor, aplicavel ao caso por
tratar-se de relacdo de consumo, estabelece emseu art. 6°, 111,
os direitos basicos do consumidor, entre os quais, o que
garante o direito a informacdo adequada e clara sobre o
preco.

Deveriam os apelantes terem sido informados dos precos
originarios a vista, o que nao foi feito, tendo constado nos
instrumentos de contratos tado somente 0S pregos originarios
ja corrigidos e parcelados pelo nimero de meses indicados e
contratados.

Os consumidores ndo puderam tomar conhecimento de qual
taxa de juros e a forma e indice de correcdo incidentes no
negocio, enfim, ndo obtiveram as informacdes necessarias
para uma avaliagdo do pregco de mercado e sobre a
incidéncia se uma mera atualizacdo monetaria anual poderia
importar em elevacdo do preco (tal como ocorreu), ao invés
de simplesmente atualiza-lo, etc.

Constaram dos contratos apenas 0s precos ja projetados para
0S respectivos prazos de pagamentos em par celas.

Que houve corregbes dos precos antes do parcelamento, é
matéria elementar e mesmo inocultavel, aliés, ndo impugnada.
Pais, dificil acreditar que uma loteadora experiente no ramo,
iria prometer & venda os lotes, parcelando-os em 96 meses, ou
8 anos de prazo, sem antes proceder a corregdo do valor do
lote. Portanto, a correcdo monetaria anual era para corrigir
ndo sO 0 preco, mas a propria correcdo, ndo havendo como
se pensar de forma diferente.
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H& que se considerar que se o valor parcelado nao trouxesse
embutido juros e correcdo monetaria, haveria um colapso
financeiro e a fornecedora ficaria descapitalizada ao longo
do prazo das parcelas contratadas. A prova disso € o valor
futuro do capital previsto no contrato.
Tanto isso € verdade, e para provar gue 0 preco ja contava
com correcao e ndo era a vista, mas, Sma prazo, que se fosse
corrigido o valor pelo qual um dos lotes fora prometido a
venda, por exemplo, em 2001, pela quantia de R$26.500,00,
aplicando-se juros e corregdo até o dia de hoje, utilizando a
tabela Price teriamos o elevadissimo preco de R$ 41.347,20 e
pela tabela Sacre o valor de R$ 51,939,84, para pagamento
em 96 parcelas de R$ 430,70 no primeiro caso (tabela Price)
e de R$ 541,70 no segundo caso (Tabela Sacre), o que, data
venia, € inaceitavel, em face de se tratar de lote popular para
populacéo de baixa renda!’
Dessa forma, ndo merece guarida a insurgéncia, vez que sao nulas as
clausulas contratuais que prevéem incidéncia de corregdo monetaria
sobre as parcelas ja corrigidas devendo ser mantido o voto vencedor
tal como langado." (e-STJ, fls. 1.227/1.229)

Nesse contexto, a modificacdo de ta entendimento langado no v. acordéo
recorrido demandaria, necessariamente, 0 revolvimento do suporte fético-probatério dos autos e a
interpretacdo de clausula contratud, providéncias vedadas no recurso especia, a teor do disposto
nas Simulas 5 e 7 deste Pretorio.

E que, no caso dos autos, nd ha como contrastar a afirmativa de que o prego
parcelado do imove ja estava corrigido com projecdo de encargos para pagamento no nimero de

parcelas contratadas.

Ademais, o Tribund a quo ressatou que os consumidores agravados ndo foram
informados dos precos origin&rios a vista, pois constaram dos contratos apenas 0S pregos ja
projetados para 0s respectivos prazos de pagamento em parcelas. Assm, ndo puderam tomar
conhecimento de qua taxa de juros e forma de indice de correcdo monetéria incidiam no negécio
e, enfim, ndo obtiveram as informagdes necessérias para uma avaiacdo do preco de mercado e
se a incidéncia de mera atualizagcdo monetéria anua poderiaimportar naquela elevacéo do preco.

Contudo, o fundamento reativo a ofensa ao diréto de informacdo adequada e
clara sobre o prego, embora auténomo e suficiente a manutencéo do v. acérddo recorrido, ndo foi
impugnado nas razbes do recurso especial, convocando, na hipdtese, a incidéncia da Simula
283/STF, segundo a qua "E inadmissivel o recurso extraordinério, quando a decisio

recorrida assenta em mais de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos
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Nesta oportunidade, os agravantes afirmam terem impugnado o fundamento
relativo a ofensa do direito de informacdo, ao pontuarem no recurso especial que ndo houve
alegacdo de vicio de consentimento por parte dos adquirentes. Todavia, ta argumentacdo ndo

pode ser considerada um atagque especifico a fundamentacéo do acorddo recorrido.

Em relacdo a admisshilidade do recurso especia pela dinea "¢’ do permissvo
condituciond, esta eg. Corte de Justica tem decidido, reiteradamente, que, para a correta
demonstracdo da divergéncia jurisprudenciad, deve haver o cotgo anditico, expondo-se as
circunstancias que identificam ou assemelham os casos confrontados, a fim de demonstrar a
similitude fética entre os acordaos impugnado e paradigma, bem como a existéncia de solucdes
juridicas dispares, nos termos dos arts. 541, paragrafo unico, do CPC e 255, § 2°, do RISTJ.

Contudo, na hipétese dos autos, ndo houve essa demonstracdo, pois os julgados
apontados como divergentes ndo guardam similitude fatica com o caso em exame.

E que na hipdtese concreta, ficou demondrado, diante do substrato
fético-probatdrio dos autos, que a loteadora-ré, visando contornar os efeitos da inflacdo, dém de
ja ter imputado correcdo no prego dos lotes, acabou por estipular 0 pagamento de parcelas
progressivas, com majoracoes periodicas e predeterminadas em vaores a serem apurados pela
correcdo monetéaria. Assim, trata-se de correcdo sobre corregdo, resultando em bis in idem. O
caso, portanto, ndo pode ser comparado com paradigmas que, em outros contextos faticos,
declararam ser a corregdo monetéria destinada & mera recomposicéo da divida, e ndo um plus,
mas tdo somente a necessaria atualizacdo do valor real da moeda enfraquecida pela inflacéo.

Diante de tais pressupostos, hega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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Secretaria
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AUTUACAO
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : BORDA DO CAMPO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E
OUTROS
ADVOGADOS : ROSANA JARDIM RIELLA PEDRAO E OUTRO(S) - PR025298
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:
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A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomado, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



