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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 198.344 - SP (2012/0137049-8)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : CEPRIN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A

ADVOGADO : CLAUDIO CINTRA ZARIF E OUTRO(S)

AGRAVADO . JOSE RICARDO FARAH NASSIF E OUTRO

ADVOGADO : EDUARDO LAZZARESCHI DE MESQUITA E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. FIANCA.
PRORROGAQAO. MORATORIA CONCEDIDA PELA LOCADORA AO AFIANCADO
SEM PARTICIPACAO DO GARANTE. EXONERACAO. SUMULA 214/STJ.

1. Na prorrogacdo do contrato de locagdo, havendo clausula expressa de
responsabilidade do garante apds a prorrogacdo do contrato, este devera responder
pelas obrigagbes posteriores, a menos que tenha se exonerado na forma dos artigos
1.500 do Cadigo Civil de 1916 ou 835 do Cadigo Civil vigente.

2. Na hipotese, concedida moratoria pelo locador ao locatério, sem participacdo dos
fiadores, legitima a exoneracéo pleiteada. Incidéncia da Sumula 214/STJ. Precedentes.
3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio

Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Aradjo (Presidente) votaram
com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 08 de outubro de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo regimental
interposto por CEPRIN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A em face de
decisdo com a qual conheci do agravo e dei provimento ao recurso especial deJOSE
RICARDO FARAH NASSIF E OUTRO (fls. 331/333 e-STJ).

A agravante argumenta que os agravados sé poderiam se exonerar da
fianca por acéo especifica, mantendo-se como garantes do contrato de locagéo até a
entrega das chaves, ndo sendo o caso de incidéncia da Sumula 214/STJ. Defende que
né&o foi celebrado qualquer aditivo ou alteradas as condi¢des contratadas. Assevera que
a ampliacdo do prazo para que o locatario satisfizesse seu crédito, ndo prejudicou a
situacao do fiador. Acrescenta que a suspensao dos pagamentos permitida abrangeu o
periodo de agosto de 2000 a fevereiro de 2001, sendo que o débito objeto de acéo de
despejo ocorreu entre janeiro de 2002 e janeiro de 2003.

Requer a reforma da deciséo.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 198.344 - SP (2012/0137049-8)

VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Os argumentos da
agravante nao sao suficientes para infirmar os fundamentos da deciséo ora agravada,

0s quais adoto como razdes de decidir:

Trata-se de agravo nos préprios autos, interposto contra decisdo
gue nao admitiu recurso especial, este fundamentado no art. 105,
lIl, "a" e "c", da Constituicdo Federal.

O acérdao recorrido do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, ficou assim ementado (fl. 222 e-STJ):

Locacdo residencial - Acdo declaratdria de extingdo de fianca -
Arguicdo de extincdo da garantia com a prorrogacao do contrato e
em razdo de ter havido moratoria.

Inaceitavel a tese de desoneracédo dos fiadores com a prorrogacao
do contrato se assumiram a obrigacdo até a desocupacdo do
imovel.

Apelacéo provida em parte.

Os embargos de declaracdo opostos pelos ora recorrentes foram
rejeitados (fls. 233/235 e 247/251, e-STJ, respectivamente).

No recurso especial, apontou-se contrariedade aos artigos 1.503, |,
do Caodigo Civil anterior. Aduziram o0s recorrentes que se deve dar
interpretacdo restritiva a fianga, sendo inadmissivel sua
responsabilizagdo pelo débito locativo, haja vista que n&o anuiu
com a moratdria concedida ao ex-locatério, no periodo de
prorrogacdo da locacdo. Arguiram conflito jurisprudencial com
precedentes desta Corte, e citaram a Sumula 214/STJ, com o
intuito de se desonerarem da divida, ainda que esta tenha surgido
apos o prazo da moratéria mencionada.

O Tribunal de origem negou seguimento ao recurso, por entender
nao configuradas as contrariedades alegadas, e firme na
consonancia do acordao com a jurisprudéncia desta Corte.

No agravo, os recorrentes ratificam as violagbes indicadas no
especial, e pleiteiam a reforma da deciséo.
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Assim posta a questdo, passo a analise do mérito.

Com razao os agravantes. Estabelecida moratéria entre locador e
locatario, sem a intervencao do fiador, automética sua exoneracao
do encargo, por for¢ca do art. 1.503, I, do Cddigo Civil de 1916, ou
do art. 838, I, do Cddigo Civil de 2002, de acordo com a
jurisprudéncia desta Corte, sedimentada no enunciado n. 214 da
Sumula.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXCECAO DE
PRE-EXECUTIVIDADE. TRANSAQAO ENTRE CREDOR E
DEVEDOR SEM ANUENCIA DOS FIADORES. PARCELAMENTO DA
DIVIDA. EXTINCAO DO CONTRATO DE FIANCA. EXONERACAO
DOS FIADORES.

1. A transacdo e a moratdria, conquanto sejam institutos juridicos
diversos, tém um efeito em comum quanto & exoneracgdo do fiador
gue ndo anuiu com o acordo firmado entre o credor e o devedor
(arts. 1.031, § 1° e 1.503, I, do CC de 1916). Assim, mesmo
existindo clausula prevendo a permanéncia da garantia fidejussoéria,
esta é considerada extinta, porquanto o contrato de fianca deve ser
interpretado restritivamente, nos termos do art. 1.483 do CC de
1916, ou seja, a responsabilidade dos fiadores restringe-se aos
termos do pactuado na avenca original, com a qual expressamente
consentiram. Inteligéncia da Sumula 214 do STJ.

2. No caso concreto, o Tribunal a quo consignou a realizacdo de
transacdo entre credor e devedor, sem anuéncia do fiador, com
dilacdo de prazo para pagamento da divida. Extinguiu-se, portanto,
a obrigacdo do garante pela ocorréncia simultdnea da transacéo e
da moratéria.

3. Recurso especial provido.

(REsp 1013436/RS, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, DJe 28/9/2012)

Civil e processo civil. Recurso especial. Embargos do devedor.
Execucdo de fianca dada em garantia de contrato de abertura de
crédito. Posterior ocorréncia de transacdo entre credor e devedor,
sem anuéncia do fiador, com dilacdo de prazo para pagamento da
divida. Ocorréncia de moratéria. Desoneracdo da garantia. Multa
pelo carater protelatério dos embargos.

- Afasta-se a multa do paragrafo Unico do art. 538 do CPC quando
nao se caracteriza o proposito protelatério na interposicdo dos
embargos de declaracao.
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- O acordao reconheceu a existéncia de moratoria concedida sem a
anuéncia do fiador. Extingue-se, assim, a garantia antes concedida,
nos termos do art. 1.503, I, do CC/16.

Recurso especial parcialmente provido.

(REsp 1047117/PE, Relator Ministro VASCO DELLA GIUSTINA
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJ/RS) Relatora p/
Acérdao Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJe
3/12/2009)

O pedido de exoneracdo da parte fiadora, portanto, responséavel
pelos débitos locaticios posteriores a prorrogagdo legal do
contrato, tem procedéncia diante da moratdria reconhecida nas
instancias ordinarias, hipétese prevista no artigo 1.503, |, do CC/16.
Em face do exposto, conhe¢co do agravo e dou provimento ao
recurso especial, para julgar procedente o pedido exoneragdo da
fianca a partir da data da moratdria supramencionada. Custas e
verba honoraria pelo agravado, esta fixada em R$ 2.000,00 (dois
mil reais).

Em face do exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0137049-8 AREsp 198.344 / SP

NUmeros Origem: 12902003 20110000114799 31290205 3520077 3569308 698541420058260000
992050698540

EM MESA JULGADO: 08/10/2013

Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PEDRO HENRIQUE TAVORA NIESS

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE : JOSE RICARDO FARAH NASSIF EOUTRO
ADVOGADO : EDUARDO LAZZARESCHI DE MESQUITA EQUTRO(S)
AGRAVADO . CEPRIN EMPREENDIMENTOS E PARTICI PAQOES S/IA
ADVOGADO : CLAUDIO CINTRA ZARIF EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Fiangca

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CEPRIN EMPREENDIMENTOS E PARTICI PAQOES S/IA

ADVOGADO : CLAUDIO CINTRA ZARIF EOUTRO(S)

AGRAVADO : JOSE RICARDO FARAH NASSIF EOUTRO

ADVOGADO : EDUARDO LAZZARESCHI DE MESQUITA EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul
Araljo (Presidente) votaram com a Sra. Ministra Relatora.



