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N

RECURSO ESPECIAL N° 1575043 - MG (2015/0116683-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

RECORRENTE : ELIAD DE OLIVEIRA ALVES

ADVOGADO : ANDRE LUIS DE ASSIS COSTA - MG085613

RECORRIDO : LIDIA ARAUJO DA SILVA

ADVOGADO : ALVARO ANTONIO DA COSTA JUNIOR - MG118094
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA.
SIMULACAO. NULIDADE ABSOLUTA. DISCUSSAO INCIDENTAL EM SEDE DE
DEFESA. POSSIBILIDADE. DEVOLUCAO DOS AUTOS A ORIGEM. NECESSIDADE.
1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, a nulidade absoluta de negdcio juridico,
decorrente de simulagdo, pode ser arguida como matéria de defesa em acéo
reivindicatoria, independentemente de propositura de agado anulatéria autbnoma, por
tratar-se de vicio conhecivel até mesm o de oficio pelo Juizo, que atinge o proprio
direito de propriedade do autor. Precedentes.

2. Considerando que as instancias ordinarias ndo analisaram a tese de defesa da
recorrrente, impde-se o retorno dos autos a origem para o enfrentamento da questao,
apods a devida instrugao probatoria.

3. Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam o0s
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos
termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otavio de Noronha e
Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 23 de setembro de 2025.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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DEFESA. POSSIBILIDADE. DEVOLUCAO DOS AUTOS A ORIGEM. NECESSIDADE.
1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, a nulidade absoluta de negdcio juridico,
decorrente de simulagdo, pode ser arguida como matéria de defesa em acéo
reivindicatoria, independentemente de propositura de agado anulatéria autbnoma, por
tratar-se de vicio conhecivel até mesm o de oficio pelo Juizo, que atinge o proprio
direito de propriedade do autor. Precedentes.

2. Considerando que as instancias ordinarias ndo analisaram a tese de defesa da
recorrrente, impde-se o retorno dos autos a origem para o enfrentamento da questao,
apods a devida instrugao probatoria.

3. Recurso especial provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ELIAD DE OLIVEIRA ALVES,

com base nas alineas "a" e "c" do art. 105, Ill, da Constituicdo Federal contra acordao
proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS assim
ementado (fls. 175/184):

AGRAVO RETIDO - INDEFERIMENTO DE PRAZO PARA ALEGACOES FINAIS -
POSSIBILIDADE - AUSENCIA DE COMPLEXIDADE DA CAUSA - RECURSO
IMPROVIDO - APELACAO CIVEL - ACAO REIVINDICATORIA - INEPCIA
RECURSAL - INOCORRENCIA - REQUISITOS - PRESENCA - ANULACAO DO
TITULO DE PROPRIEDADE - ACAO PROPRIA - RECURSO IMPROVIDO. O fato
de o MM. Juiz ter indeferindo prazo para a apresentacao alegagdes finais na forma
escrita, nao viola os principios do contraditério, ampla defesa e devido processo
legal, sendo certo que ela poderia té-las feito na forma oral. Dispde o art. 514, II,
do CPC que a apelagao deve indicar os fundamentos de fato e de direito, ou seja,
as razobes tidas como pertinentes para que se modifique o provimento jurisdicional
recorrido. A acao reivindicatoria, que possui fundamento no art.1.228 do Cdédigo
Civil, compete ao proprietario que ndo detém posse sobre seu bem, cabendo-lhe
demonstrar cabalmente seu direito de propriedade para que possa exercé-la em
sua plenitude, 0 que no caso restou demonstrado. Ndo € a agéao reivindicatéria o
procedimento adequado para anular um titulo de propriedade, nos termos do §2°
do art. 1245 do Cédigo Civil.
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Os embargos de declaragao opostos foram rejeitados (fls. 194/196).

Inconformada, Eliad de Oliveira Alves interpbés recurso especial (fls. 199
/206), no qual alega ter havido violagdo ao art. 535 do CPC de 1973, porque, ao
analisar os seus embargos de declaracédo, o TIJMG teria sido omisso quanto a nulidade
do titulo de propriedade por simulagao (arts. 167, 168, § unico, e 169 do Cdédigo Civil),
0 que seria fato impeditivo do direito da autora (art. 333, I, do CPC de 1973).

Alega também que houve ofensa direta aos artigos 333, inciso Il, do antigo
CPC e aos artigos 167, 168, § unico, e 169 do Cddigo Civil, insistindo que a nulidade
absoluta por simulagdo pode ser arguida como defesa em agao reivindicatéria, sem
necessidade de acido autdbnoma, por ser vicio insanavel e cognoscivel de oficio.
Pleiteia, assim, a anulagdo do acérddo dos embargos para novo julgamento, com
manifestacdo expressa sobre os dispositivos legais suscitados, ou, subsidiariamente, o
provimento do recurso especial para que seja julgada improcedente a acao
reivindicatoria.

Lidia Araujo da Silva apresentou contrarrazoes as fls. 218/228, arguindo a
preliminar de ndo conhecimento do recurso por incidéncia das Sumulas 7 do STJ
(reexame de fatos e provas) e 283 do STF (auséncia de impugnacédo de fundamento
autébnomo e suficiente do acérdao recorrido). No mérito, defendeu a corregcéo da
decisdo do TJMG, reiterando que a invalidagdo do registro sé pode ocorrer por agao
prépria, e pediu a condenagédo da recorrente por litigancia de ma-fé em virtude do
carater protelatério do recurso e da alteragédo das teses defensivas ao longo do
processo.

E o relatorio.

VOTO

Trata-se, neste caso, de acdo reivindicatéria ajuizada por Lidia Araujo da
Silva em face de Eliad de Oliveira Alves, pleiteando a restituicdo de um imovel
localizado na Rua 06, n° 101, bairro CDIIl, em Sete Lagoas/MG, alegando ser a
legitima proprietaria do bem, o qual se encontrava indevidamente ocupado pela ré.

Na peca de ingresso, a autora fundamentou seu direito de propriedade na
certidao do Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Sete Lagoas/MG (matricula
n. 27.979, livro 2/AVGI, fls. 07), que atesta o registro de uma escritura publica de
doacao do imovel em seu favor, realizada por Ademilson Nunes da Silva e Edriane
Martins Rodrigues Nunes em 21 de maio de 2012, com registro efetuado em 01 de
junho de 2012.

Em sua defesa, a ré alegou, entre outros argumentos, a nulidade do titulo de
propriedade da autora (escritura de doagao) sob duas principais razdes: primeiro, pela
alegada incompeténcia do tabelido que lavrou a escritura, por ter sido o ato realizado
em Cachoeira da Prata/MG, localidade diversa da situagao do imovel e do domicilio
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das partes, em suposta violagédo ao artigo 9° da Lei n°® 8.935/95 e ao Provimento n°® 54
/78 do TIJMG, além do artigo 43 da Lei n® 8.935/95, apontando o vicio como insanavel.
Segundo, a ré alegou que a doacao que fundamenta o titulo da autora seria resultado
de simulacéao, configurando uma fraude.

Narrou que, em 18 de margo de 2011, firmou contrato particular de compra e
venda do imével em questdo com Anilson Serafim da Silva, irmao de Ademilson Nunes
da Silva (o doador registral para a autora), que agia como procurador do proprietario.
Afirmou ter efetuado o pagamento de R$70.000,00 (setenta mil reais) e entregue outro
imével de sua propriedade avaliado em R$80.000,00 (oitenta mil reais) como parte do
preco, totalizando R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), restando um valor de
R$30.000,00 (trinta mil reais) a ser restituido por Anilson. A ré aduziu que Anilson
desapareceu sem cumprir 0 acordado, e que a doag¢ao subsequente de Ademilson
para a autora (Lidia) seria um conluio para prejudica-la, caracterizando simulagao e ma-
fé.

O juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente o pedido da autora,
entendendo que ela comprovou ser a proprietaria do imovel por meio do registro
imobiliario, detendo o "melhor titulo" conforme o artigo 1.245 do Cdédigo Civil. Destacou
0 magistrado que a discussdo sobre a nulidade do titulo da autora, seja por
incompeténcia do tabelido ou por simulagdo, ndo poderia ser feita no bojo da agao
reivindicatoria, exigindo uma agéo propria para desconstituir o registro, nos termos do
artigo 1.245, §2°, do Cddigo Civil.

Interposta apelacao pela ré, o Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, por maioria, negou provimento ao recurso, tendo o Relator, Desembargador
Rogério Medeiros, ratificado o entendimento de que a nulidade do titulo de propriedade
deveria, de fato, ser travada em agao prépria, conforme se verifica (fls. 179-180):

[...] em que pese todo o esforco da apelante para desconstituir o titulo de
propriedade fundada na existéncia de doacao, 'sob as alega¢des de auséncia de
lavratura da doagdo na Comarca de Sete Lagoas ou mesmo a ocorréncia de uma
suposta simulacdo, certo € que elas nao possuem o condao de afastar a
presuncao de veracidade do titulo, sendo certo que tais questdes deveriam ter sido
objeto de questionamento em agéo propria e ndo em sede de agao reivindicatéria,
nos termos do §2° do art. 1245 do Cdédigo Civil.Atente-se para o fato de que néo é
a acao reivindicatéria o procedimento adequado para anular um titulo de
propriedade.

[...]

Destarte, inexistindo agao prévia apta a desconstituir o titulo de propriedade da
apelada (doacao), ndo ha como prover o recurso, devendo ser mantida a r.
sentenca.

Por sua vez, o Desembargador Revisor, Estevao Lucchesi, embora
acompanhando o Relator nas preliminares, divergiu no mérito, entendendo que a
nulidade do registro poderia ser discutida incidentalmente na acgao reivindicatoria, por
se tratar do proprio direito constitutivo do autor. Transcrevo, abaixo, os principais
trechos do voto do Revisor (fls. 181-183):
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Anoto, prima facie, que a acao reivindicatéria € aquela que dispbde o proprietario
nao possuidor para reaver o imovel dé, quem injustamente o possua ou detenha.
Com efeito, é elemento essencial para a procedéncia da acao que o autor
comprove a propriedade, através do registro no cartério competente.

No caso dos autos, a autora se diz proprietaria do imoével descrito na inicial,
conforme certidao de fls. 15. Por outro lado, a requerida aduz que o registro é nulo,
pois foi realizado por cartério incompetente, bem como alegou a nulidade do titulo
por se tratar de negocio simulado.

Em que pese o registro ndo poder ser cancelado nos autos da agéo reivindicatéria,
€ possivel a discussdo da nulidade do registro da propriedade do imdvel,
mormente por se tratar do proprio direito constitutivo do autor.

Ademais, o art. 1.245, §2°, do CC, deve ser analisado parciménia, conforme a licdo
de Francisco Eduardo Loureiro:]...]

Destarte, devem ser analisadas as alegacdes da apelante de que o registro é
irregular e a existéncia de simulagao.

Por outro lado, tendo em vista que a requerida alega a irregularidade do registro
em razao da incompeténcia do Tabelido, pois o mesmo teria atuado fora da sua
circunscricdo, tem-se ser necessaria a intimagao do Ministério Publico, razdo pela
qual a sentenca deve ser anulada.

Opostos embargos de declaragao, nos quais a ré alegava omissao quanto a
analise dos efeitos dos artigos 167, 168, paragrafo unico, e 169 do Cddigo Civil (que
tratam da nulidade absoluta do negdcio juridico simulado e sua cognoscibilidade de
oficio) e do artigo 333, inciso Il, do Cddigo de Processo Civil de 1973 (sobre fatos
impeditivos do direito do autor), foram eles rejeitados pelo TIMG, sob o fundamento
genérico de inexisténcia de omissado, contradicdo ou obscuridade e de que a
embargante buscava a rediscussdo da matéria.

Irresignada, a ré, interpds, entdo, o presente recurso especial, que ora
analiso.

Da analise dos autos, entendo que merece prosperar o recurso interposto,
pois, ao impedir a discussao acerca da nulidade do titulo de titulo de propriedade,
decorrente de simulagdo, no bojo de agéao reivindicatoria, como matéria de defesa, o
TJMG violou, claramente, o art. 168 do CC e afastou-se da jurisprudéncia desta Corte
no sentido de que as causas de nulidade absoluta de negdcio juridico, por serem
conheciveis até mesmo de oficio pelo Juizo, devem ser apreciadas, em qualquer
circunstancia, independentemente do ajuizamento de agao propria. Nesse sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO
SOB A EGIDE DO NCPC. EMBARGOS DE TERCEIRO. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE OBRA DE ARTE "A CAIPIRINHA", DE TARSILA DO
AMARAL. NEGOCIO JURIDICO SIMULADO. REENQUADRAMENTO JURIDICO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DO REEXAME DO CONTEXTO FATICO-
PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DESTA CORTE.
RECONHECIMENTO DE SIMULACAO EM SEDE DE EMBARGOS DE
TERCEIRO. POSSIBILIDADE. CAUSA DE NULIDADE DO NEGOCIO JURIDICO.
MATERIA DE ORDEM PUBLICA QUE PODE SER CONHECIDA ATE MESMO DE
OFICIO PELO JUIZ. HONORARIOS RECURSAIS. MAJORAGCAO. ART. 85, § 11,
DO NCPC. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.
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1. Aplica-se o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessado de 9/3/2016: Aos
recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisbes
publicadas a partir de 18 de mar¢o de 2016)

serao exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. Para modificar o entendimento do Tribunal Estadual sobre o enquadramento
juridico do negdcio realizado entre CARLOS e SALIM (pai e filho), seria necessario
o revolvimento do arcabouco fatico-probatério carreado aos autos, procedimento
sabidamente inviavel nesta instancia recursal em razdo da incidéncia da sua
Sumula n°® 7. Precedentes.

3. O art. 167 do CC/02 algou a simulagdo como motivo de nulidade do negdcio
juridico. Em sendo assim, o negdcio juridico simulado € nulo e consequentemente
ineficaz, ressalvado o que nele se dissimulou (art. 167, 22 parte, do CC/02).

4. E desnecessario o ajuizamento de acdo especifica para se declarar a nulidade
de negdcio juridico simulado. Dessa forma, ndo ha como se restringir o seu
reconhecimento em embargos de terceiro. Simulacdo que se configura em
hipétese de nulidade absoluta insanavel. Observancia dos arts. 167 e 168, ambos
do CC/02.

5. Recurso especial ndo provido.

(REsp n. 1.927.496/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 27/4/2021, DJe de 5/5/2021.)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SIMULACAO. NULIDADE
ABSOLUTA. ART. 168 DO CC 2002. RECONHECIMENTO DE OFiCIO.
PRESCINDE DE ACAO PROPRIA. RECURSO ESPECIAL DA FAZENDA
NACIONAL A QUE SE DA PROVIMENTO.

1. A simulagado no Cédigo Civil de 1916 era causa de anulabilidade do ato juridico,
conforme previsao do seu art. 147, Il. O atual Cdédigo Civil de 2002, considera a
simulacdo como fator determinante de nulidade do negdcio juridico, dada a sua
gravidade.

2. Os arts. 168, paragrafo unico, e 169 do Codigo Civil, consubstanciam a
chamada teoria das nulidades, proclamam que o negécio juridico nulo é
insuscetivel de confirmacgao, ndo sendo permitido nem mesmo ao Juiz suprimir a
nulidade, ainda que haja expresso requerimento das partes.

3. O entendimento atual do Superior Tribunal de Justica é de que a nulidade
absoluta é insanavel, podendo assim ser declarada de oficio.

4. Logo, se o Juiz deve conhecer de oficio a nulidade absoluta, sendo a simulacao
causa de nulidade do negécio juridico, sua alegagao prescinde de Agao propria.

5. Diante do exposto, da-se provimento ao Recurso Especial da Fazenda Nacional
para determinar o retorno dos autos a origem a fim de que seja analisada a
alegada Simulacgao.

(REsp n. 1.582.388/PE, relator Ministro Napoledo Nunes Maia Filho, Primeira
Turma, julgado em 3/12/2019, DJe de 9/12/2019.)

Note-se que, no caso dos autos, a simulagdo alegada pela parte ré, se
comprovada, pode afastar as conclusbes das instancias ordinarias acerca da
legitimidade do registro de propriedade apresentado pela parte autora.

Assim, é necessaria a devolugdo dos autos a origem, para o devido
enfrentamento da questao, apos regular instrugao probatéria.

Diante do exposto, dou provimento ao recurso especial, a fim de anular a
sentenca e o acordao proferidos e determinar o retorno dos autos ao Juizo de origem
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para que, admitida a defesa apresentada pela parte ré, seja apreciada a tese de
nulidade absoluta arguida, reabrindo-se a fase de instrugdo probatéria. Julgo
prejudicados os demais pontos do recurso.

E como voto.
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Sesséo Virtual de 16/09/2025 a 22/09/2025

Relator

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : ELIAD DE OLIVEIRA ALVES

ADVOGADO : ANDRE LUIS DE ASSIS COSTA - MG085613
RECORRIDO : LIDIA ARAUJO DA SILVA

ADVOGADO : ALVARO ANTONIO DA COSTA JUNIOR - MG118094

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessado Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otavio de Noronha e
Raul Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao
Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2025
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