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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°723.323 - RJ (2015/0133814-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : MARIA ANTUNES RODRIGUES
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO - DEFENSOR PUBLICO
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO
RENATO CORTES NETO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE. PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE.

1. E cabivel a acdo de reintegracdo de posse proposta pela ingtituico financeira
em face de inadimplemento contratual de contrato de arrendamento residencia (Lei n.
10.188/01). Precedentes.

2. N&o cabe ao Superior Tribund de Justica intervir em matéria de competéncia
do STF, sob pena de vidlar a rigida distribuicdo de competéncia recursal disposta na
Carta Magna.

3. Agravo regimenta desprovido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Bas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Belizze e Moura Ribeiro
votaram com 0 Sr. Minigiro Relator.

Brasilia (DF), 22 de setembro de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°723.323 - RJ (2015/0133814-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE . MARIA ANTUNES RODRIGUES

ADVOGADO . DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO - DEFENSOR PUBLICO
AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS . LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO

RENATO CORTES NETO E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimental interposto por MARIA ANTUNES RODRIGUES
contra decisdo que ndo conheceu do agravo ante a incidéncia da SUmulan. 182/STJ.

Alega a agravante que descabe falar em aplicacdo da Simula n. 182/STJ por nédo ter
sdo impugnado o fundamento utilizado no juizo de admissibilidade no tocante a néo ocorréncia de
violagdo do art. 535 do CPC, uma vez que impugnou a aplicacéo da Simula n. 7/STJ, que trata de
meatéria distinta

Defende, por conta disso, que, apenas com relagdo a violagdo do art. 535 do CPC, o
agravo nd merecia conhecimento, mas, tratando-se de matérias autdbnomas entre 4, cujo
seguimento foi negado por fundamentos diversos, ndo poderia ser aplicada a Smulan. 182/STJem
relacéo as duas matérias.

E o rdatdrio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°723.323 - RJ (2015/0133814-3)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE. PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO  CONTRATUAL. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE.

1. E cabivel a agdo de reintegracio de posse proposta pela ingtituicio financeira
em face de inadimplemento contratual de contrato de arrendamento residencid (Lei n.
10.188/01). Precedentes.

2. N&o cabe a0 Superior Tribund de Justica intervir em matéria de competéncia
do STF, sob pena de vidlar a rigida distribuicdo de competéncia recursal disposta na
CartaMagna.

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

Diferentemente do que afirmado na decisdo ora recorrida, verifica-se que o agravo em
recurso especial impugnou especificamente a decisdo de admissibilidade no tocante a incidéncia da
Simulan. 7/STJ.

A questdo acerca da violagdo do art. 535 do CPC, apreciada na decisio de
admissbilidade e ndo impugnada nas razdes do agravo em recurso especial, ndo deve ser andisada
por forca da preclusdo consumativa e da coisa julgada, mas ndo interfere no conhecimento do
agravo em relacdo as demais matérias.

Assim, reconsidero a decisdo agravada.

Trata-se de agravo interposto por MARIA ANTUNES RODRIGUES contra decisdo
gue inadmitiu recurso especia pelas razdes seguintes.

a) ndo ocorréncia de violagdo do art. 535 do CPC; e

b) incidénciada Simulan. 7/STJ.

Alega a agravante, em sintese, que 0 recurso especid atendeu aos requisitos de
admissibilidede, razéo pela qua requer o seu processamento.
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Como dito, a questdo ndo impugnada no agravo em recurso especia (ndo ocorréncia de
violacdo do art. 535 do CPC) ndo pode ser analisada por forca da preclusdo consumativa e da coisa
julgada.

O recurso especia foi interposto contra acérdéo assm ementado:

"PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. AGRAVO INTERNO.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. LEI N. 10.188/2001.
INADIMPLEMENTO. ESBULHO POSSESSORIO PRESUMIDO. DECISAO
MANTIDA PELOS SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. RECURSO IMPROVIDO.

1. Persistem imaculados e impassiveis 0s argumentos nos quais o
entendimento foi firmado, subsistindo em si as mesmas razdes expedidas na decisdo
agravada.

2. No contrato de arrendamento residencia, uma vez observada a
inadimpléncia do arrendatario, além da inocorréncia de desocupacdo do imével, no
prazo de 15 dias apds o0 recebimento da notificaco, a posse, que era justa e de
boa-fé, sofre uma transmutacdo de seu cardter, configurando auténtico esbulho
possessorio, viabilizando a propositura de acdo de reintegracdo de posse.

3. Inexiste a aegada inconstitucionalidade do Programa de Arrendamento
Residencia (PAR), instituido pea Medida Provisoria n.° 1.823/99 e edicBes
posteriores, convertida na Lel n.° 10.188/2001, porquanto instituido exatamente com
0 intuito de permitir acesso da populacéo de baixa renda a moradia, de forma a
efetivar os principios constitucionais relativos a posse e propriedade, sem, contudo,
descuidar da necessdria observéncia das clausulas contratuais e do equilibrio
econdémico-financeiro do contrato, de forma a permitir a continuidade do proprio
programa.

4. Agravo Interno improvido" (e-STJ, fl. 355).

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados.

Aduz a parte recorrente violacdo de dispositivos legais (arts. 267, VI, 920, 926 e 927 do
CPC; 1.210, 8§ 2°,1.211 e 1.219do CC; 2, e 51, X, da Le n. 8078/90; e 6°, P e 10 da Lei n.
10.188/2001) quanto as seguintes questdes. a) caréncia de acdo por auséncia de comprovacdo do
esbulho e por ilegitimidade da CEF; e b) fungdo socia da posse e incongtituciondidade da presuncédo
do esbulho.

Passo, pois, a andlise das questdes impugnadas nas razbes do agravo.
| - Caréncia de acdo - ilegitimidade da CEF (posse indireta)

Acerca da controvérsia, o TRF da 2% Regido adotou estes fundamentos:

"Inicialmente, cumpre observar que improcede a aegagdo de que a Apeada
nunca teria tido a posse direta do imovel, tendo em vista que o contrato de
arrendamento residencia com opgdo de compra ao fina, é particularizado pelas
caracteristicas comuns aos contrato de locacéo e de compra e venda, tratando-se de
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situacdo de posse desdobrada, retendo a arrendadora, na condicdo de proprietéria, a
posse indireta do bem e transferindo a posse direta a0 arrendatario, eventua
adquirente ao final do prazo previsto no contrato.

Assim, estando claro o inadimplemento e tendo sido cumprida a exigéncia de
notificaco da arrendatéria, que néo efetuou 0 pagamento das parcelas reclamadas, é
justa a reintegracdo deferida pela sentenca, que merece ser mantida.

Sobre a questdo do contrato de arrendamento residencial, com opc¢éo de
compra, celebrado entre a Caixa Econémica Federa e a Apelante, estabelece o art. 9°
da Le n° 10.188/01 que, 'na hipdtese de inadimplemento no arrendamento, findo o
prazo da notificagdo ou interpelacdo, sem pagamento dos encargos em atraso, fica
configurado o esbulho possessorio que autoriza o arrendador a propor a competente
acao de reintegracdo de posse.' [...]

Portanto, uma vez observada a inadimpléncia da arrendataria, comprovada pela
Apdada nos documentos juntados as fls. 114/115 e 229/234, a posse, que era justa e
de boafé, sofreu transmutacdo de seu cardter, configurando auténtico esbulho
possessorio, sendo certo que também ndo ha nos autos algum motivo superveniente,
juridicamente relevante, que pudesse justificar 0 descumprimento das obrigacdes
pactuadas.”

A recorrente, por sua vez, sustenta que a CEF ndo comprovou a posse direta do iméve
arrendado e que a decisdo baseou-se na premissa da posse indireta (propriedade), o que é incabivel
na acdo de reintegracdo de posse. Defende, por conta disso, que a posse indireta apenas € oponivel
contra terceiros, mas nunca contra o possuidor direto.

O acordao recorrido encontra amparo no entendimento do Superior Tribund de Justica
de ser cabivdl 0 guizamento de acdo de reintegracdo de posse pela indituicdo financera,
independentemente de ter exercido a posse anterior do imévd, em face de inadimplemento de
parcelas previstas em contrato de arrendamento residencia (Lel n. 10.188/2001). A propdsito,
confiram-se 0s seguintes precedentes:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (PAR). LEI N° 10.188/2001.
ADMISSIBILIDADE. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. ART. 535
DO CPC. NAO OCORRENCIA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE.

1. N&o ha falar em negativa de prestacao jurisdiciona se o tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a aplicacéo do
direito que entende cabivel a hipotese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte.

2. O inadimplemento de parcelas em contrato de arrendamento residencial
previsto na Le n° 10.188/2001 autoriza a ingtituicdo financeira arrendante a ingressar
com acdo de reintegracdo de posse.

3. Agravo regimental ndo provido." (AgRg no AREsp n. 465.282/RJ, relator
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, DJe de 12/5/2015.)

"AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. OFENSA AO ART. 535 DO CPC NAO CONFIGURADA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ. CONTRATO DE
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ARRENDAMENTO RESIDENCIAL VINCULADO AO PAR - PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO DO ARRENDATARIO.
NOTIFICACAO. REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO." (AgRg no REsp n. 1.311.133/RJ, relator Ministro
Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, DJe de 25/9/2014.)

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL VINCULADO AO PAR - PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO DO ARRENDATARIO.
NOTIFICACAO. REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE.

1.- No contrato de arrendamento residencial disciplinado pela Le 10.188/01, a
ingituicdo financeira arrendante podera, ap6s notificacdo ou interpelacdo do
arrendatério inadimplente, propor acéo de reintegracdo de posse para reaver o bem,
independentemente de posse anterior.

2.- Recurso Especid improvido." (REsp n. 1.353.892/RJ, relator Ministro
Sidnei Beneti, Terceira Turma, DJe de 25/6/2014.)

Incide, portanto, a Smulan. 83/STJ.

Il - Funcéo social da posse e inconstitucionalidade da presuncédo do esbulho

A pate dega que a presuncdo de esbulho possessorio decorrente de mero
inadimplemento, prevista no art.  da Le n. 10.188/2001, viola os arts. 1°, I11, 3°, I11, 5° incisos XI,
XX, XXXV, LIV e 88 1°e &, e 170, caput eincisos |11 e VII, da Congtituicdo Federal.

Refoge da competéncia do STJ a andlise de suposta ofensa a artigos da constituicéo,
insuscetiveis de exame na estreita via do recurso especial.

I11 - Conclusao
Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2015/0133814-3 AREsp 723.323/ RJ

NUmeros Origem: 00008998720044025101 200451010008990 201205456 459961 8998720044025101
EM MESA JULGADO: 22/09/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : MARIA ANTUNES RODRIGUES
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO - DEFENSOR PUBLICO
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS . RENATO CORTESNETO EOUTRO(S)

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitagao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MARIA ANTUNES RODRIGUES

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO - DEFENSOR PUBLICO
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : RENATO CORTESNETO EOUTRO(S)

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente),
Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



