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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.220.413 - SP (2010/0192018-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

© MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: CELSO THOMAZ GASPARINI

: ANTONIO LUIZ BENETTI JUNIOR E OUTRO(S)
VENICIO AUGUSTO FRANCISCO

: JARDIM SHANGRI-LA

: LUIS EDUARDO BETONI E OUTRO(S)

EMENTA

DIREITO CIVIL E CONSTITUCIONAL. LOTEAMENTO. ASSOCIACAO DE
MORADORES. COBRANCA DE TAXA DE MANUTENCAO.
PROPRIETARIO NAO ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. MATERIA
OBJETO DE RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA
CONTROVERSIA.

1. A Segunda Secéo, por ocasido do julgamento do REsp 1.280.871/SP e
do REsp 1.439.163/SP pelo rito previsto no art. 543-C do CPC - cujos
acordaos foram publicados em 22/5/2015 -, sedimentou o entendimento
de que as taxas de manutencdo criadas por associacdo de moradores
ndo podem ser impostas ao proprietario de imével que ndo € associado
nem aderiu ao ato que instituiu o0 encargo.

2. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti (Presidente), Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 17 de setembro de 2015 (data do julgamento).

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.220.413 - SP (2010/0192018-8)

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: CELSO THOMAZ GASPARINI

- ANTONIO LUIZ BENETTI JUNIOR E OUTRO(S)
VENICIO AUGUSTO FRANCISCO

- JARDIM SHANGRI-LA

: LUIS EDUARDO BETONI E OUTRO(S)

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de agravo regimental interposto contra decisdo desta relatoria assim

ementada:

DIREITO CIVIL E CONSTITUCIONAL. LOTEAMENTO. ASSOCIACAO DE
MORADORES. COBRANCA DE TAXA DE MANUTENCAO. PROPRIETARIO
NAO ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. MATERIA OBJETO DE RECURSO
ESPECIAL REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA.

1. A Segunda Secdo desta Casa, por ocasido do julgamento do REsp
1.280.871/SP e do REsp 1.439.163/SP pelo rito previsto no art. 543-C do
CPC - cujos acordéos ainda estdo pendentes de publicagéo -, sedimentou o
entendimento de que as taxas de manutencéo criadas por associacdo de
moradores ndo podem ser impostas ao proprietario de imével que nao é
associado nem aderiu ao ato que instituiu 0 encargo.

2. Recurso especial a que se nega seguimento.

Sustentou que ndo se utiliza de nenhum servico prestado pela associacao de
condominio, consoante demonstrado por documentos e fotos.

E o relatorio.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.220.413 - SP (2010/0192018-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: CELSO THOMAZ GASPARINI

: ANTONIO LUIZ BENETTI JUNIOR E OUTRO(S)
VENICIO AUGUSTO FRANCISCO

: JARDIM SHANGRI-LA

. LUIS EDUARDO BETONI E OUTRO(S)

EMENTA

DIREITO CIVIL E CONSTITUCIONAL. LOTEAMENTO. ASSOCIACAO DE
MORADORES. COBRANCA DE TAXA DE MANUTENCAO.
PROPRIETARIO NAO ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. MATERIA
OBJETO DE RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA
CONTROVERSIA.

1. A Segunda Secéo, por ocasido do julgamento do REsp 1.280.871/SP e
do REsp 1.439.163/SP pelo rito previsto no art. 543-C do CPC - cujos
acordaos foram publicados em 22/5/2015 -, sedimentou o entendimento
de que as taxas de manutencdo criadas por associacao de moradores
ndo podem ser impostas ao proprietario de imével que ndo € associado
nem aderiu ao ato que instituiu o0 encargo.

2. Agravo regimental ndo provido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. A deciséo agravada ostenta o seguinte teor:

1. Trata-se de recurso especial interposto contra acérddo assim ementado:
ACAO DE COBRANCA - CONTRIBUICAO E TAXA DE ASSOCIADO -
Inexisténcia de litispendéncia - A¢des anteriores que buscavam a cobranca
de prestacbes pretéritas - Servicos prestados pela apelada e usufruidos
pelo apelante - Legalidade da cobranca, independentemente de ser o réu
associado, sob pena de configurar enriquecimento sem causa - Apelado
regularmente constituido - Despesas regularmente aprovadas em
assembléia - Cobranca devida - Precedentes deste E. Tribunal envolvendo
0 mesmo loteamento (inclusive desta Camara) - Sentenca mantida -
Recurso improvido.

Nas razdes recursais, alegou-se dissidio jurisprudencial e violagdo do art. 9°
da Lei 4.591/1964. Sustentou, em suma: a) a nulidade da convencéo do
condominio, por violacdo de normas federais; b) que n&o se filiou a
associacdo de moradores. Por isso que n&o poderiam ser cobradas
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quaisquer taxas.

Com contrarrazdes, foi admitido o apelo.

E o relat6rio. DECIDO.

2. A Segunda Secdo desta Casa, por ocasidao do julgamento do REsp
1.280.871/SP e do REsp 1.439.163/SP pelo rito previsto no art. 543-C do
CPC - cujos acordéos ainda estdo pendentes de publicagéo -, sedimentou o
entendimento de que as taxas de manutencdo criadas por associacdo de
moradores ndo podem ser impostas a proprietario de imével que nédo é
associado nem aderiu ao ato que instituiu o encargo.

No caso, o Tribunal de origem asseverou que o recorrente nao se filiou a
associacao recorrida (fls. 443-444):

Convém ressaltar que, ainda que se considere que o apelante néao
tenha se filiado ao apelado, mas sendo proprietaria de imovel (lote) ali
localizado e que o autor, a beneficio de todos os proprietarios, presta
servicos destinados principalmente a manutencdo e seguranca do local,
inequivoca a obrigacdo do demandado em responder pelas respectivas
despesas (na propor¢cao de sua quota-parte), sob pena de locupletamento
ilicito.

Ndo obstante, extrai-se da sentenca que ele anuiu a convencdo do
loteamento, legitimando, assim a conduta da associagdo de moradores de
exigir-lhe o pagamento das verbas devidas pela prestacdo de seus servigos
(fls. 315 e 317):

A ja mencionada escritura [com vistas a submissdo do loteamento ao regime
de condominio pro indiviso] foi ratificada em data de 02 de abril de 1996,
por escritura a qual compareceu, também, o réu (fls. 19/24).

[...]

Reconhece, ainda, o mesmo julgado, que aqueles que adquirem
propriedades tem loteamentos com conformac¢do de condominios, tem o
6nus de arcar com as despesas coletivas. Aqui, também, o réu reconhecia o
sistema e efetuava o pagamento das despesas.

Finalmente, o réu reconheceu o condominio, tanto que ratificou a sua
convencdao, conforme escritura de fls. 19/24.

Dessarte, tendo assim concluido as instancias ordinarias, infirmar o acordao
recorrido demandaria a revisao de fatos, provas e clausulas contratuais, o
que é vedado pelas Simulas 5 e 7 do STJ.

3. Ante 0 exposto, nego seguimento ao recurso especial.

Dessarte, ndo trouxe o agravante argumentos tendentes a infirmar a decisao
agravada, que ha de prevalecer por seus proprios fundamentos, cabendo ressaltar que os
fundamentos de fato utilizados pelo Tribunal de origem sé&o necessariamente a premissa em
gue se deve basear a andlise do recurso especial, sob pena de violagdo a Sumula 7 do STJ.

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0192018-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.220.413/ SP

Numeros Origem: 1866924000 5042000 994000964798
EM MESA JULGADO: 17/09/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MONICA NICIDA GARCIA

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE : CELSO THOMAZ GASPARINI
ADVOGADOS . VENICIO AUGUSTO FRANCISCO

ANTONIO LUIZ BENETTI JUNIOR EOQUTRO(S)

RECORRIDO : JARDIM SHANGRI-LA
ADVOGADO : LUISEDUARDO BETONI E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associagéo

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . CELSO THOMAZ GASPARINI
ADVOGADOS : VENICIO AUGUSTO FRANCISCO
ANTONIO LUIZ BENETTI JUNIOR EOQUTRO(S)
AGRAVADO : JARDIM SHANGRI-LA
ADVOGADO : LUISEDUARDO BETONI E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aralljo, Maria Isabel Gallotti (Presidente), Antonio Carlos Ferreira
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



