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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°332.721 - SP (2013/0130570-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : SUPERCENTRO PAULISTANIA S/A INDUSTRIA HOTELEIRA
ADVOGADOS : BRUNO VIANNA ZAPPELLI DE OLIVEIRA E OUTRO(S)

CIRO FLAVIO FIORINI BARBOSA E OUTRO(S)
THIAGO D'AUREA CIOFFI SANTORO BIAZZQOTI

AGRAVADO : TANIO JAIRO BOSCOLO E OUTRO
ADVOGADA . LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. CESSOES DE DIREITO.
VALIDADE. PAGAMENTO DO PRECO AJUSTADO. SUMULASN. 5E 7/STJ.

1. Aplicam-se as Simulas n. 5 e 7 do STJ quando o acolhimento da tese
defendida no recurso especia reclama a interpretacdo de clausulas contratuais e a
andlise dos el ementos probatdrios produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vigos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigrdéficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minigros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribero

votaram com o0 Sr. Minigro Relator.

Brasilia (DF), 18 de setembro de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Redator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°332.721 - SP (2013/0130570-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : SUPERCENTRO PAULISTANIA S/A INDUSTRIA HOTELEIRA
ADVOGADOS : BRUNO VIANNA ZAPPELLI DE OLIVEIRA E OUTRO(S)

CIRO FLAVIO FIORINI BARBOSA E OUTRO(S)
THIAGO D'AUREA CIOFFH SANTORO BIAZZOTI

AGRAVADO - TANIO JAIRO BOSCOLO E OUTRO
ADVOGADA . LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimentd interposto por SUPERCENTRO PAULISTANIA SA
INDUSTRIA HOTELEIRA contra decisio que negou provimento a agravo em recurso especial

ante aincidénciadas SUmulasn. 5 e 7/STJ.

Em suas razles, alega a parte agravante que o acolhimento de sua irresignacdo especia
ndo demanda o reexame de cldusulas contratuais ou de matéria fético-probatdria, mas somente

"revaloracdo das premissas juridicas constantes das decisdes judicias proferidas nestes autos'.

Os agravados apresentaram impugnacéo ao agravo regimental (e-STJ, fls. 1.181/1.190).

E o rdatorio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°332.721 - SP (2013/0130570-8)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. CESSOES DE DIREITO.
VALIDADE. PAGAMENTO DO PRECO AJUSTADO. SUMULASN. 5E 7/STJ.

1. Aplicam-se as Simulas n. 5 e 7 do STJ quando o acolhimento da tese
defendida no recurso especia reclama a interpretacéo de clausulas contratuais e a
andlise dos elementos probatorios produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimental desprovido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

A decisdo agravada merece ser mantida.

Congta das razbes recursais que "os recorridos S0 cessonarios de supostos
compromissarios compradores de 259 cotas representativas de fracOes ideais de terrenos e
construcéo do imove descrito na matricula n. 4.9587 do 5° Cartorio de Registro de Imovels de Sao
Paulo", de sua propriedade, iméve que foi arrendado ao Hotel Hilton no periodo de 1969 a 2004 e,
posteriormente, locado ao Tribuna de Justica do Estado de S&o Paulo.

Afirmaram que, com referida locacdo, foi necessaria a realizacdo de reforma do bem,
tendo ddo aprovado em assemblela geral um ratelo prdiminar de despesa, decidindo-se que o
detentor de cada cota representativa de frac&o ideal do iméve deveria contribuir com o vaor de R$
71,43. Destacaram que, embora redlizada a divulgacéo acerca de td rateio em jornd de grande
circulacdo e no diario oficid, nenhum dos cedentes ou dos cessionérios gportou tempestivamente o
capitd corrigido de R$ 71,43 por cota, 0 que daria ensgjo a rescisdo dos contratos de promessa de

compra e venda de cota firmado entre o recorrente e os cedentes.

Nas razbes do especia, a parte recorrente degou que a adjudicacdo compulsdria do
imovd ndo poderia ser decretada viso que os recorridos nd comprovaram que Seriam 0S
compromissarios compradores porquanto ndo juntaram os instrumentos de compromisso de compra

e venda das cotas aps autos, bem como que ndo efetivaram 0 pagamento dos precos
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correspondentes as fracdes ideais do bem. Afirmou que houve desrespeito as clausulas contratuais
referentes ao pagamento de despesa extraordinéria e a comunicacdo da alteracdo de endereco do

origin&rio compromissario comprador.

O Tribund estadua reconheceu a vaidade das cessdes de direito e a quitacdo do prego
gustado, fundando-se nas provas trazidas aos autos e na andise de cldusulas contratuais, consoante
Se constata do voto condutor:

"Il - Os apelantes, na qualidade de cessionérios, guizaram agdes de obrigacdo
de fazer, objetivando a outorga de escrituras definitivas de fragbes ideais do
Condominio Supercentro Paulisténia, objeto de compromissos de compra e venda
firmados entre os cedentes e a apelada.

Nos autos da acdo de obrigagdo de fazer n. 0154512-20.2009, os apelantes
deixaram de instruir o feito com os contratos originarios de promessa de compra e
venda, celebrados, ao que parece, nas décadas de 1960 e 1970.

J& nos autos da acdo de obrigacdo de fazer n. 0154513-05.2009, os apelantes
trouxeram os contratos originérios firmados entre os cedentes e a apelada, porém
deixaram de trazer a prova da quitacéo do preco.

Assim, pretendendo o reconhecimento da relacdo juridica existente entre os
cedentes e a apelada, da quitacdo do preco ajustado, bem como da abusividade da
cldusula que exige a anuéncia da apelada para o0 caso de cesséo de direitos, 0s
apelantes propuseram a presente agao declaratéria incidental.

O Magistrado de primeiro grau julgou improcedentes as demandas, afastando
o pleito declaratério, sob o fundamento de que a ndo juntada dos contratos impede o
reconhecimento dos pedidos formulados.

Respeitado o entendimento constante da r. sentenca, a presente demanda €
procedente.

11 - Por primeiro, com relacdo as cessdes de cotas desacompanhadas dos
contratos origin&rios, deve-se sdlientar que os apelantes trouxeram aos autos a
discriminacdo dos rendimentos a serem pagos pelo Condominio, na qual constam os
nomes e as respectivas cotas dos cedentes (fls. 268/319 dos autos da apelacéo
n.0154512- 20.2009), bem como juntaram os correspondentes contratos de cesséo
de direitos das fractes ideais.

Assim, a auséncia dos contratos origin&rios ndo congtitui Obice ao

reconhecimento do vinculo juridico, eis que ha elementos suficientes para
demonstrar arelacdo juridica pré-existente a autorizar regular cesséo de direitos.

IV - Por sua vez, com relacdo a quitagdo do preco das fracfes ideais de ambas
as demandas de obrigacdo de fazer, cumpre esclarecer que a inclusdo de parte dos
cedentes na relacdo de rendimentos a serem pagos, 0 grande lapso temporal
transcorrido e a auséncia de conduta ativa da apelada em receber eventua crédito,
permite inferir que houve a quitacdo o0 preco de aquisicdo das cotas, consoante
inteligéncia do art. 320, pér. Un., do CC, que assim preconiza

‘Ainda sem os requistos estabelecidos neste artigo valera a quitacéo, se de
Seus termos ou das circunstancias resultar haver sido paga a divida.'

Desse modo, € de se considerar que 0s apelantes trouxeram aos autos
elementos constitutivos do seu direito, de sorte que caberia a apdlada, como fato
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impeditivo do direito dos autores, demonstrar que os cedentes ndo eram cotistas,
bem como que ndo houve quitacdo do prego.

V - Por outro lado, considerando a quitacdo do preco da aquisicdo da fracdo
ided, a falta da anuéncia da promitente vendedora nas cessdes de direitos ndo tem o
conddo de afastar a validade das transferéncias, es que ndo houve ofensa a qualquer
direito da apelada, que, se fosse o caso, deveriater sido por €la demonstrada.

VI — Por fim, as aegacOes da apelada quanto a irregularidades nas cessbes de
cotas redlizadas por Roberto Dias Moraes e Silva, Dora Toledo Barros, Fraimundo
Rothbarth Janior, José Clemente Mortesen, Suzuka Ido Mortesen, Marisa Asola
Moura e Sérgio Asola serdo regularmente analisadas nos correspondentes autos das
acOes de obrigacéo de fazer.

VIl - Concluindo, consoante os fundamentos apontados, reforma-se a r.
sentenca para julgar procedente a acéo e reconhecer a existéncia de relacéo juridica
entre a apelada e os cedentes, cujos contratos de cessdo de direitos foram
apresentados pelos apelantes, bem como a quitacdo do preco austado nos
compromissos de compra e venda originarios. Diante do resultado do julgamento,
fica invertido o 6nus da sucumbéncia, mantendo-se os critérios adotados pela r.
sentenca.

VI - Ante 0 exposto, d&-se provimento ao recurso. E o voto."

Dessa forma, o acolhimento da irresignacdo especial demandaria a apreciacdo de
clausulas contratuais e a incursdo no acervo fético-probatdrio dos autos, o que € inviavd em sede de

recurso especid, ante os 6bices das SUmulasn. 5e 7 do STJ.
Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2013/0130570-8 AREsp 332.721/ SP
Numeros Origem: 01017681420108260100 990102647218 990102654168 990102655229
EM MESA JULGADO: 18/09/2014
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO DE PAULA CARDOSO
Secretéria
Bea. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : SUPERCENTRO PAULISTANIA S/A INDUSTRIA HOTELEIRA
ADVOGADOS : THIAGO D'AUREA CIOFFI SANTORO BIAZZOTI
CIRO FLAVIO FIORINI BARBOSA EOUTRO(S)
BRUNO VIANNA ZAPPELLI DE OLIVEIRA EOUTRO(S)
AGRAVADO : TANIO JAIRO BOSCOLO EOUTRO
ADVOGADA . LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL EOQUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Comprae Venda
AGRAVO REGIMENTAL
AGRAVANTE : SUPERCENTRO PAULISTANIA S/A INDUSTRIA HOTELEIRA
ADVOGADOS : THIAGO D'AUREA CIOFFI SANTORO BIAZZOTI
CIRO FLAVIO FIORINI BARBOSA EOUTRO(S)
BRUNO VIANNA ZAPPELLI DE OLIVEIRA EOUTRO(S)
AGRAVADO : TANIO JAIRO BOSCOLO EOUTRO
ADVOGADA . LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL EOQUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente),
Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



