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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.683.413 - RO (2017/0163180-1)

RELATOR . MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE . GAFISA SPE-85 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : RODRIGO BORGES SOARES E OUTRO(S) - RO004712
MARTA TUROLA DE ARAUJO PENNA E OUTRO(S) - SP300884

AGRAVADO : JADISON RONALDO PAGANINI

ADVOGADOS : JOSIMAR OLIVEIRA MUNIZ - RO000912

LUCIANA BEAL - RO001926
FERNANDO ALBINO DO NASCIMENTO - RO006311
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA. OCORRENCIA. NULIDADE DA CLAUSULA QUE
ESTIPULOU PRAZO DE TOLERANCIA POR ATE 180 DIAS UTEIS. CONCLUSAO FUNDADA
NA APRECIAQAO DE FATOS, PROVAS E TERMOS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. DANOS MORAIS. ONUS DA SUCUMBENCIA. AUSENCIA DE IMPUGNAGAO ESPECIFICA
DOS FUNDAMENTOS DA DECISAO AGRAVADA. ART. 932, lll, DO CPC/2015. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Diante desse quadro fatico (imodificavel nesta instancia por forgca da Sumula n. 7 do STJ),
no qual o atraso na entrega do imoével caracterizou-se, ainda que considerada vélida a
clausula de tolerancia, percebe-se que a questdo acerca da juridicidade dessa disposicao
contratual € irrelevante, pois sua resolucdo em sentido oposto ndo teria aptiddao para
acarretar a reforma do aresto de origem.

2. Razbes de agravo interno que ndo impugnam especificamente os fundamentos da decisdo
agravada, o que, a luz do principio da dialeticidade, constitui 6nus do agravante. Incidéncia
da Stmula n. 182 do STJ e aplicacao do art. 932, llldo Codigo de Processo Civil de 2015.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 15 de maio de 2018 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Cuida-se de agravo interno interposto por GAFISA SPE-85
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra decisdo desta relatoria que deu parcial

provimento ao recurso especial, assim ementada (e-STJ, fl. 417):

RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA. OCORRENCIA. NULIDADE
DA CLAUSULA QUE ESTIPULOU PRAZO DE TOLERANCIA POR ATE
180 DIAS UTEIS. CONCLUSAO FUNDADA NA APRECIACAO DE
FATOS, PROVAS E TERMOS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. DANOS MORAIS. INEXISTENCIA. SIMPLES DESRESPEITO
CONTRATUAL. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

Nas razbes do recurso (e-STJ, fls. 425-447), a agravante alega que nao
busca o reexame de fatos e provas, mas a andlise da violacdo ao art. 489, § 1°, IV, do
Cadigo de Processo Civil de 2015. Aduz que a clausula de tolerancia fixada em 180 dias

Uteis ndo se mostra abusiva e cita julgado da terceira turma.

Requer a readequacdo do Onus da sucumbéncia diante do parcial

provimento.
Impugnacéo néo apresentada (e-STJ, fl. 450).

E o relatério.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

Os argumentos trazidos pela agravante ndo sdo capazes de modificar as

conclusdes da deliberacdo unipessoal.

Com relacdo ao art. 48, § 2°, da Lei 4.591/1964, referente a validade da
clausula de tolerancia, ainda que se acolhesse a tese sustentada pela agravante (de modo
a admitir a aludida disposi¢édo contratual), isso ndo conduziria a constatacdo de que o

imével foi entregue a tempo.

Isso porque, consoante explicitou o Juizo de primeiro grau na sentenca,

mesmo considerando vélida a referida clausula (e-STJ, fl. 157):

Ainda, no que diz respeito a alegacdo da requerida de que o prazo
para a realizacdo de servicos extraordinarios, acessorios e
complementares ndo estavam computados no contrato, ndo é o que
se verifica do expresso na alinea 'F' que prevé a imissdo da
requerente na posse do bem em outubro de 2011 (tolerado o atraso
de 180 dias), ou seja, independentemente da realizacdo de referidos
servicos, a entrega do imdvel haveria de ter obedecido ao prazo
acordado, mas o ultrapassou consideravelmente.

Desse modo, ndo se pode cogitar a alegacdo de que néo teria
ocorrido atraso na entrega do imével.

(..))
Por sua vez, o acordao do Tribunal estadual recorrido consignou a fl. 255
(e-STJ), "ser incontroverso que o imdvel tinha entrega prevista pra outubro/2011 e sua

entrega, efetivamente, somente se operou em janeiro/2013."

Desse quadro fatico (imodificavel nesta instancia por forca da Samula n. 7
do STJ), no qual o atraso na entrega do imével caracterizou-se, ainda que considerada
valida a clausula de tolerancia, percebe-se que a questdo acerca da juridicidade dessa
disposicao contratual € irrelevante, pois sua resolucdo em sentido oposto nao teria aptidao

para acarretar a reforma do aresto de origem.

Ademais, o STJ j& decidiu que "o acolhimento da pretensdo recursal, no
sentido da comprovacao de que a agravante respeitou 0 contrato havido entre as partes,

demandaria reexame de todo ambito da relacdo contratual estabelecida e incontornavel
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incursdo no conjunto fatico-probatorio dos autos, 0 que esbarra nas Sumulas n. 5 e 7 do
STJ" (AgRg no AREsp n. 692.463/SC, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma,
julgado em 23/6/2015, DJe 29/6/2015).

No que tange ao 6nus da sucumbéncia a decisdo ndo o readequou por
entender que houve sucumbéncia minima do recorrido, fundamento esse nao impugnado

NO presente recurso.

A luz da dialeticidade recursal, a agravante deve contestar motivadamente
todos os fundamentos da decisdo agravada, ndo sendo suficiente a apresentacéo de
afirmacdes genéricas ou em sentido contrario ao julgado impugnado, nem a mera
reiteracdo de argumentos ja examinados por ocasido do julgamento do recurso
anteriormente interposto (v.g. AgRg no Ag 1056913/SP, Rel. Ministra Eliana Calmon,
Segunda Turma, julgado em 6/11/2008, DJe 26/11/2008; Agint no AREsp 884.901/SP, Rel.
Ministra Regina Helena Costa, Primeira Turma, julgado em 17/5/2016, DJe 27/5/2016; e
AgRg no AREsp 773.710/SP, Rel. Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
10/5/2016, DJe 17/5/2016).

Inconteste, portanto, que ndo houve impugnacdo especifica da decisdo ora
agravada, circunstancia que impede o conhecimento do agravo nesse ponto, conforme o
disposto pelo art. 932, lll, do CPC/2015.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2017/0163180-1 REsp 1.683.413 /RO
Nudmeros Origem: 00093559120138220001 66749 93559120138220001 RO-66749
EM MESA JULGADO: 15/05/2018
Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : GAFISA SPE-85 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : RODRIGO BORGES SOARES E OUTRO(S) - RO004712

MARTA TUROLA DE ARAUJO PENNA E OUTRO(S) - SP300884

RECORRIDO . JADISON RONALDO PAGANINI
ADVOGADOS . JOSIMAR OLIVEIRA MUNIZ - RO000912

LUCIANA BEAL - RO001926
FERNANDO ALBINO DO NASCIMENTO - RO006311

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE . GAFISA SPE-85 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : RODRIGO BORGES SOARES E OUTRO(S) - RO004712

MARTA TUROLA DE ARAUJO PENNA E OQUTRO(S) - SP300884
AGRAVADO : JADISON RONALDO PAGANINI
ADVOGADOS : JOSIMAR OLIVEIRA MUNIZ - RO000912

LUCIANA BEAL - RO001926
FERNANDO ALBINO DO NASCIMENTO - RO006311

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas Bdas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



