Aglint no RECURSO ESPECIAL N° 1846940 - RJ (2019/0330120-3)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI

AGRAVANTE : MACAE REALTY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA SA

ADVOGADOS : LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RJ217455
FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
DAYANE BRANDAO DIAS - RJ205920

AGRAVADO : MARIA DA PENHA PEREIRA DA SILVA

ADVOGADOS : DILMA FERREIRA DA COSTA - RJ051116
DEROCI CHRISTINO - RJ140877

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL -
AGCAO CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA
QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA DA DEMANDADA.

1. Rever o entendimento do acérddo impugnado, em
relacdo a inexisténcia de fortuito externo e fato de terceiro
aptos a afastar a responsabilidade da parte recorrente
pelo atraso na entrega da obra, implicaria o reexame
fatico-probatorio e a interpretagdo das clausulas do
contrato entabulado entre as partes, procedimento
inadmissivel no ambito do recurso especial, por forca das
Sumulas 5 e 7/STJ.

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo, Marialsabel Gallotti
e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o
Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 23 de marco de 2020 (Data do Julgamento)

Ministro Marco Buzzi
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.846.940 - RJ (2019/0330120-3)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI

AGRAVANTE : MACAE REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

AGRAVANTE : JQAO FORTES ENGENHARIA S A

ADVOGADO : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO -RJ098915

ADVOGADOS . TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
DAYANE BRANDAO DIAS - RJ205920
LETICIA SARQUIS PASTURA AIEX - RJ217455

AGRAVADO : MARIA DA PENHA PEREIRA DA SILVA

ADVOGADOS . DILMA FERREIRA DA COSTA -RJ051116
DEROCI CHRISTINO -RJ140877

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Cuida-se de agravo
interno, interposto por MACAE REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA E OUTRA, em face de decisao que negou provimento ao recurso especial.

O apelo nobre, a seu turno, fundamentado no art. 105, lll, "a", da
Constituicdo Federal, foi manejado em face de acérdao proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, assim ementado:

CONSUMIDOR. PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO
INDENIZATORIA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA. INCONFORMISMO DAS
RES. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA RECHACADA.
PERTINENCIA SUBJETIVA DA DEMANDA QUE SE DA IN STATUS
ASSERTIONIS. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. CONSTRUTORA E/OU  INCORPORADORA,
ENQUANTO INTEGRANTES DA CADEIA DE CONSUMO, DEVEM
RESPONDER OBJETIVA E SOLIDARIAMENTE PELA FALHA NA
PRESTACAO DO SERVICO, NA FORMA DO PARAGRAFO UNICO, DO
ART. 7°, DO CDC. AUTORA QUE COMPROVA FATO CONSTITUTIVO
MINIMO DE SEU DIREITO. IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL QUE SE
DEU, INJUSTIFICADAMENTE, APOS DEZESSETE MESES DO PRAZO
PREVISTO CONTRATUALMENTE. PROMITENTE COMPRADORA
QUE HONROU COM AS SUAS OBRIGACOES. ATRASO ATRIBUIDO A
ENTRAVES TECNICOS E BUROCRATICOS QUE DEVE SER
SUPORTADO EXCLUSIVAMENTE PELO FORNECEDOR, EM RAZAO
DA APLICACAO DA TEORIA DO RISCO DO EMPREENDIMENTO.
FATO FORTUITO INTERNO. FALHA NA PRESTACAO DO SERVICO.
DANO MORAL CONFIGURADO. VIOLAGAO A ASPECTO SENSIVEL
DA PERSONALIDADE DAQUELE QUE REALIZA O SONHO DA CASA
PROPRIA E SE VE IMPEDIDO DE FRUIR DO IMOVEL. QUANTUM
INDENIZATORIO MANTIDO NO VALOR DE R$10.000,00 (DEZ MIL
REAIS) EM OBSERVANCIA AOS PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
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DA PROPORCIONALIDADE. INCIDENCIA DO VERBETE SUMULAR N°
343 DO TJRJ. LUCROS CESSANTES QUE NAO SE PRESUMEM.
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA CUJOS IMOVEIS SE
DESTINAM EXCLUSIVAMENTE A MORADIA.

EFETIVA PROVA DO PREJUIZO MATERIAL QUE CORRESPONDE
AOS VALORES DESPENDIDOS A TIiTULO DE ALUGUEL ATE A
EFETIVA IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL PELA PROMITENTE
COMPRADORA. MANUTENCAO DA SENTENCA.

DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Opostos embargos de declaracéo, restaram rejeitados.

Em suas razbes de recurso especial (fls. 371/392, e-STJ), a parte
recorrente apontou violacédo aos artigos 28 do CDC; 393 CC; 14, 8 39, inc. Il do CDC;
e art. 186 e 927 do CC. Sustentou, em sintese, ndo ocorréncia de descumprimento
contratual e ocorréncia de fortuito externo e fato de terceiro aptos a afastar a
responsabilidade da recorrente pelo atraso na entrega da obra.

Em sede de juizo provisorio de admissibilidade, o Tribunal local admitiu o
recurso especial, ascendendo os autos a esta Corte (fls. 409/413, e-STJ).

Em decisdo monocratica (fls. 440-443, e-STJ), este relator negou
provimento ao reclamo ante a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ.

Irresignada, a parte interp6s o presente agravo interno (fls. 446-459,
e-STJ), no qual lanca argumentos a fim de combater o retrocitado Gbice.

E o relatério.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.846.940 - RJ (2019/0330120-3)
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA DA DEMANDADA.

1. Rever o entendimento do acérdao impugnado, em relacao
a inexisténcia de fortuito externo e fato de terceiro aptos a
afastar a responsabilidade da parte recorrente pelo atraso na
entrega da obra, implicaria o0 reexame fatico-probatério e a
interpretacdo das clausulas do contrato entabulado entre as
partes, procedimento inadmissivel no ambito do recurso
especial, por forca das Sumulas 5 e 7/STJ.

2. Agravo interno desprovido.
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VOTO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O presente recurso hao
merece prosperar, devendo ser mantida na integra a decisdo agravada por seus
proprios fundamentos.

1. Com efeito, quanto a tese de inexisténcia de culpa das recorrentes pelo
atraso para recebimento das chaves, as instancias ordinarias, com base nos
elementos fatico-probatdrios dos autos, expressamente asseveraram, in verbis:

Extrai-se do contexto probatério dos autos, que a assinatura do contrato
particular de compra e venda de fls. 24/40 se deu em 28/02/2011, a partir de
guando passou a correr o prazo de vinte e quatro meses para a construcao
da unidade imobiliaria, devendo, apés, iniciar-se o prazo de sessenta dias
para a efetiva entrega das chaves, que se findou em 28/04/2013, conforme
0 expressamente previsto pelas clausulas contratuais.

Contudo, vislumbra-se que a entrega das chaves e a imissdo na posse se
deram somente em 16/12/2014 (fls. 153), apds dezessete meses do
escoamento do prazo assinalado no contrato de compra e venda, sendo
bastante a demonstracdo da alegada falha na prestacao do servi¢o pelos
fornecedores apelantes.

Neste particular, pondera-se que a apelada cumpriu com pontualidade todas
as suas obrigacGes, conforme a prova documental que acompanhou a
exordial, pelo que ndo lhe pode ser oponivel o retardo em relacéo a entrega
das chaves, que se deu em razdo de entraves técnicos e burocraticos
enfrentados até a concreta imissao na posse.

Destaca-se que nao pode ser imputado ao consumidor o atraso atribuido
aos entes publicos e as concessionarias de servigos publicos, ainda que se
trate de imdvel integrante do programa Minha Casa Minha Vida, uma vez
que tais desdobramentos se traduzem em fato fortuito interno a ser
suportado exclusivamente pelo fornecedor de produtos e servi¢cos, em razao
da aplicacdo da teoria do risco do empreendimento, conforme entendimento
sedimentado pela jurisprudéncia desta e. Corte, in verbis:

[...]

De tal forma, idéntico raciocinio deve ser aplicado em relacdo a alegacédo de
terem sido as apelantes impedidas de instalacdo da tubulagdo de
abastecimento de agua e coleta de esgoto pela CEDAE, em razdo da
presenca no empreendimento de dutos instalados pela Transpetro, uma vez
se trata de erro técnico de projeto que igualmente ndo pode se transmudar
em 6nus ao consumidor, como bem salientou o0 Juizo a quo.

Desta feita, as apelantes ndo se desincumbiram de seu encargo, na medida
em que nao demonstraram, satisfatoriamente, a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor, nos termos do art.
373, inciso Il, do CPC.

Sendo assim, resta caracterizada a falha na prestacdo do servigo para fins
de indenizacdo, pois constatado o impedimento de fruicdo do imével pelo
periodo de dezessete meses pelo seu promitente comprador.

Assim, rever o entendimento do acérdao impugnado, em relacdo a
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inexisténcia de fortuito externo e fato de terceiro aptos a afastar a responsabilidade
da parte recorrente pelo atraso na entrega da obra, implicaria o reexame
fatico-probatorio e a interpretacdo das clausulas do contrato entabulado entre as
partes, procedimento inadmissivel no ambito do recurso especial, por forca das
Sumulas 5 e 7/STJ.

A propésito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
FUNDAMENTOS DA DECISAO AGRAVADA. IMPUGNACAO.
AUSENCIA. SUMULA N. 182/STJ. SUMULA N. 284/STF. REEXAME DO
CONTRATO E DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N.5E 7 DO STJ.
DANO MATERIAL E MORAL. VALOR ARBITRADO NA ORIGEM.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. DECISAO MANTIDA.
ENTENDIMENTO PACIFICO DO STJ. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO.

[...]

3. O recurso especial ndo comporta o exame de questées que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos ou interpretacdo de
clausula contratual, a teor do que dispdem as Simulasn. 5 e 7 do STJ.

[--]

(Agint no REsp 1581291/AM, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 12/12/2017, DJe 19/12/2017)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO

INDENIZATORIA - DECISAO MONOCRATICA NEGANDO
PROVIMENTO AO RECLAMO - INSURGENCIA RECURSAL DAS
DEMANDADAS.

[--]

3. O reconhecimento de caso fortuito ou forca maior, ou culpa de terceiro,
no atraso da entrega do imdvel, exigiria 0 reexame do contexto fatico e
probatério dos autos, o que é vedado pela Sumula 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 711.827/DF, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 19/09/2017, DJe 27/09/2017)

E de rigor, portanto, a manutencdo da deciséo agravada.
2. Do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos
Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 23 de marco de 2020
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