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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADQOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
: ROGERIO DOS SANTOS MARTINS
: GUSTAVO BERNARDI
: FIN-HAB CREDITO IMOBILARIO SA
: FELIPE CHEMALE PREIS E OUTRO(S)
SHANA DORA GOMES E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. SFH. ACAO
REVISONAL. CONTRATO DE GAVETA. CESSAO DOS DIREITOS E
OBRIGACOES PROVENIENTES DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO CELEBRADO S0B A EGIDE DO SFH.
NECESSDADE DE INTERVENIENCIA DA INSTITUICAO
FINANCIADORA. ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSONARIO.

1. " A cessao do matuo hipotecario ndo pode se dar contra a vontade do
agente financeiro; a concordancia deste depende de requerimento
instruido pela prova de que o cessonario atende as exigéncias do
Sstema Financeiro da Habitacéo" (REsp 783.389/RO, Rd. Ministro ARI
PARGENDLER, CORTE ESPECIAL, julgado em 21/5/2008, DJe de
30/10/2008).

2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sfo partes as acima indicadas,
acordam os Minigros da TERCEIRA Turmado Superior Tribund de Justica,por unanimidade,
negar provimento a0 agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(d)
Rdator(a). Os Srs. Minigros Ricardo Villas Boas Cueva, Nancy Andrighi e Sdnel Beneti
votaram com o Sr. Minigro Relator.

Brasilia(DF), 19 de fevereiro de 2013(Data do Julgamento)

Ministro Paulo de Tar o Sanseverino
Rdator
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AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: ROGERIO DOS SANTOS MARTINS

: GUSTAVO BERNARDI

: FIN-HAB CREDITO IMOBILARIO SA

. FELIPE CHEMALE PREIS E OUTRO(S)
SHANA DORA GOMES E OUTRO(S)

RELATORIO

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO (Rdator):
Trata-se de agravo regimental interposto por ROGERIO DOS SANTOS

MARTINS, em face decisdo que negou seguimento ao recurso especial, assim

ementada:

RECURSD ESPECIAL. SFH. ACAO REVISONAL. CONTRATO DE
GAVETA. CESSAO DOS DIREITOS E  OBRIGACOES
PROVENIENTES DE CONTRATO DE FINANCIAMENTO
CELEBRADO SOB A EGIDE DO SFH. NECESSIDADE DE
INTERVENIENCIA DA INSTITUICAO FINANCIADORA.
ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSONARIO.

1. " A cessdo do mituo hipotecario ndo pode se dar contra a vontade do
agente financelro; a concordancia deste depende de requerimento
instruido pela prova de que o0 cessonario atende as exigéncias do
Sstema Financeiro da Habitacéo" (REsp 783.389/RO, Rd. Ministro ARI
PARGENDLER, CORTE ESPECIAL, julgado em 21/5/2008, DJe de
30/10/2008).

2. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. (fls. 652)

Nas razbes do regimentd, sustenta a parte agravante, em resumo, sua legitimidade, na

qualidade de cesson&io, para a propositura de demanda revisond com base em contrato de

gaveta

Alega, ainda, que o dissidio jurisprudencid gpresentado nas razdes do recurso especid
néo estaria devidamente configurado.
E o rdatdrio.
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VOTO

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO (Rdator):

Eminentes Colegas, a nova irresignacdo recursal ndo merece acolhida.

Com efeito, da leitura da peticdo de agravo regimental, ndo se extra
argumentacado apta a infirmar os fundamentos da deciso agravada.

Destarte, nada havendo a retificar ou esclarecer na decisdo agravada,
deve esta ser mantida por seus proprios e juridicos fundamentos, verbis.

O recurso especial merece provimento.
Discute-se acerca da legitimidade ativa do cessonério - contrato de
gaveta - para propor acao de revisdo de contrato de matuo firmado no
ambito do Sstema Financeiro de Habitacdo sem a anuéncia do agente
financeiro.
O Tribunal de Justica de origem reconheceu a legitimidade,
pontificando o seguinte (fls. 474/475):
(...) em preliminar da contestacdo, o banco réu alegou que os
mutuérios originarios transferiram o contrato de financiamento,
sem a sua prévia anuéncia. E pelo fato do autor nédo ter nenhuma
participacdo no contrato, inexiste para ele legitimidade para
pleitear a revisao,
A sentenca, por sua vez, observou que o autor havia celebrado o
contrato de cessdo de direitos com os mutuarios, sem a anuéncia do
agente financeiro, razdo pela qual, acolheu a prelimnar de
ilegitimidade do autor.

Apesar da contratagdo realizada ter sido de um "contrato de
gaveta', o autor apelante, no caso, obteve dos mutuarios
originarios a transferéncia do financiamento, bem como de todos os
direitos e obrigacdes. Além do mais, passou a residir no imével e
fazer o pagamento das prestacdes ao agente financeiro.

Tal pratica, no ambito do sistema financeiro da habitacao,
atualmente, acha-se difundida de forma acentuada, ndo podendo
ser ignorada pelo Poder Judiciario.

Certo € que o autor apelante ndo teve nenhuma participacéo no
contrato de financiamento, firmado entre o banco apelado e os
mutuarios originarios.

Todavia, ndo se pode olvidar da garantia constitucional que é
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conferida a todo adquirente de imdvel que passa a ali residir, e a
efetuar o pagamento das parcelas devidas ao agente financeiro.

No entanto, a orientagdo dominante desta Corte Superior contrasta
com o0 acordao recorrido, exigindo-se o consentimento do agente
financeiro acerca do negécio entabulado entre mutuario e cessionario.
Nesse sentido:
ADMINISTRATIVO. S STEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO -
SFH. FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS -
FCVS. LEGITIMIDADE DO CESSONARIO. CONTRATO DE
"GAVETA". POSSBILIDADE, DESDE QUE EXISTENTE
ANUENCIA DO MUTUANTE. LEI N. 10.150/2000. PRECEDENTES,
NAO VERIFICACAO, IN CASU, DA CONCORDANCIA DO AGENTE
FINANCEIRO. INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR - CDC. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.
1. A Corte Especial do STJ, por ocasiao do julgamento do RESp n.
783.389/RO, Rel. Min. Ari Pargendler (DJe 30.10.2008), firmou
entendimento no sentido de que a cessao do mutuo hipotecario néo
pode se dar contra a vontade do agente financeiro e que a
concordancia deste depende de requerimento instruido pela prova
de que o cessionério atende as exigéncias do Sstema Financeiro da
Habitacao.
2. Entretanto, in casu, o préprio Tribunal Regional Federal da 52
Regido reconheceu que ndo se efetivou a anuéncia do agente
financeiro. Dessarte, por nao ter havido a concordancia do agente
financeiro, afasta-se a legitimidade do recorrente para questionar o
mutuo habitacional.
3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou-se no
sentido de que, nos contratos do Sstema Financeiro de Habitacao,
com cobertura do FCVS, como a hipotese dos autos, ndo se aplicam
asregras do Codigo de Defesa do Consumidor.
4. Recurso especial nao provido.
(REsp 1257986/PE, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES
SEGUNDA TURMA, julgado em 02/08/2011, DJe 09/08/2011)

ADMINISTRATIVO. S STEMA FINANCEIRO DA HABITAQAO -
SFH. FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS -
FCVS. LEGITIMIDADE DO CESSONARIO. CONTRATO DE
"GAVETA". POSSBILIDADE, DESDE QUE EXISTENTE
ANUENCIA DO MUTUANTE. LEI N.  10.150/2000.
JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA PELA CORTE ESPECIAL DO
STJ (RESP N. 783.389/RO). NAO VERIFICACAO, IN CASU, DA
CONCORDANCIA DO AGENTE FINANCEIRO.

DIVERGENCIA APRESENTADA COM BASE EM PARADIGMAS
ANTIGOS, ANTERIORES A PACIFI CAC;AO DO TEMA PELA CORTE
ESPECIAL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA REJEITADOS

1. Versam os autos sobre a legitimidade ativa de terceiro adquirente
de imbvel objeto de contrato de mituo habitacional firmado com o
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ora recorrente.

2. A Corte Especial do STJ, por ocasido do julgamento do REsp n.
783.389/RO, Rel. Min. Ari Pargendler (DJe 30.10.2008), firmou
entendimento no sentido de que a cessdo do matuo hipotecario nao
pode se dar contra a vontade do agente financeiro e que a
concordancia deste depende de requerimento instruido pela prova
de que o cessionario atende as exigéncias do Sstema Financeiro da
Habitacdo. Veja-se a ementa do julgado: SSTEMA FINANCEIRO
DA HABITACAO. CESSAO DE CONTRATO. LEI N° 10.150, DE
2000 (ART. 20).A cessdo do mituo hipotecario ndo pode se dar
contra a vontade do agente financeiro; a concordancia deste
depende de requerimento instruido pela prova de que o cessionario
atende as exigéncias do Sstema Financeiro da Habitacao.

(REsp 783389/RO, Rel. Min. Ari Prgendler, Corte Especial, DJe
30.10.2008)

3. Entretanto, in casu, as instancias ordinarias reconheceram que
ndo se efetivou a anuéncia do agente financeiro (e-STJ fl. 296):
Ocorre que o0 réu, na qualidade de credor hipotecario, nao
manifestou sua expressa concordancia com as sucessivas
transferéncias, condicdo essa prevista na clausula 21, alinea "d"
do contrato primitivo (fls.

56 v.).

4. Ademais, todos os arestos indicados como exemplos de
divergéncia jurisprudencial foram proferidos em data anterior ao
julgamento do Resp n. 783.389/RO, publicado no DJe de 30 de
outubro de 2008.

5. Portanto, a divergéncia que a parte embargante tentou
configurar ndo prospera, pois ja superada e com base em
paradigmas anteriores ao acordao da Corte Especial que resolveu
expressamente a questao.

6. Embargos de divergéncia conhecidos, mas nao providos.

(EREsp 973.617/SP, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES,
PRIMEIRA SECAO, julgado em 22/06/2011, DJe 02/08/2011)

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL -
CARATER INFRINGENTE - RECEBIMENTO COMO AGRAVO
REGIMENTAL - FUNGIBILIDADE RECURSAL - POSSBILIDADE -
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL - NAO
OCORRENCIA - CONTRATO DE GAVETA - TRANSFERENCIA -
AUSENCIA DA PARTICIPACAO DO AGENTE FINANCEIRO - ART.
20 DA LEl N. 10.150/2000 - CONTRATO DE CESSAO DE
DIREITOS E OBRIGACOES ANTERIOR A 25/10/1996 -
POSSBILIDADE DE REGULARIZACAO - NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS DO SISTEMA FINANCEIRO
DA HABITACAO SEGUNDO NORMAS ESTABELECIDAS PELA LEI
N. 8.004/90 - ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSONARIO PARA
PLEITEAR EM JUiZO A TRANSFERENCIA COMPULSORIA -
RECURSO IMPROVIDO.

(EDcl no REsp 1056674/RJ, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA,
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TERCEIRA TURMA, julgado em 22/06/2010, DJe 01/07/2010)

PROCESSUAL CIVIL - ADMINISTRATIVO - RECURSO ESPECIAL -
SFH CONTRATO DE GAVETA - ILEGITIMIDADE AD CAUSAM DO
CESSONARIO - NECESSDADE DE INTERVENIENCIA DA
INSTITUICAO FINANCIADORA.

1. "A cessdo do muatuo hipotecario ndo pode se dar contra a
vontade do agente financeiro; a concordancia deste depende de
reguerimento instruido pela prova de que o cessionario atende as
exigéncias do Sstema Financeiro da Habitacdo" (REsp
783.389/RO, Rel. Ministro ARI PARGENDLER, CORTE ESPECIAL,
julgado em 21/5/2008, DJe de 30/10/2008).

2. Recurso especial provido.

(REsp 1180397/RJ, Rel. Ministra ELIANA CALMON, SEGUNDA
TURMA, julgado em 18/03/2010, DJe 26/03/2010)

Nesse sentido, ha que se reconhecer a ilegitimidade ativa do recorrido
para buscar, emjuizo, a revisio do contrato de financiamento.

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso especial para restabelecer a
sentenca extintiva do processo.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimentd.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no

Numero Registro: 2011/0082876-7 REsp 1.248.751 / RS
Ndmeros Origem: 10502215813 70032615098 70038800439 70040548141
EM MESA JULGADO: 19/02/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO DE PAULA CARDOSO

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE : FIN-HAB CREDITO IMOBILARIO S/A

ADVOGADOS : FELIPE CHEMALE PREISE OUTRO(S)

SHANA DORA GOMES E OUTRO(S)
RECORRIDO : ROGERIO DOSSANTOSMARTINS
ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitagao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ROGERIO DOS SANTOS MARTINS
ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

AGRAVADO . FIN-HAB CREDITO IMOBILARIO S/A
ADVOGADOS : FELIPE CHEMALE PREISE OUTRO(S)

SHANA DORA GOMES E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy Andrighi
e Sidnei Beneti votaram com o Sr. Ministro Relator.



