SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1764598 - SP (2018/0228710-4)

RELATOR
AGRAVANTE

AGRAVANTE
AGRAVANTE

ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
: RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHAES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

: LIVING CONSTRUTORA LTDA
: CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES

: ANA TEREZA BASILIO E OUTRO(S) - RJ074802

RAPHAEL CESENA GUTIERREZ - SP311419
BRUNO DI MARINO - SP291596A
STEPHANIE DE OLIVEIRA GOMES - SP382390

: MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO
: CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO
: CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO E OUTRO(S) -

SP253836
MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO -
SP285253

: CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO  ESPECIAL. ACAO  DE  INDENIZACAO.
JULGAMENTO MONOCRATICO. POSSIBILIDADE. COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. ATRASO PARA ENTREGA DE UNIDADE
IMOBILIARIA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ. DANO MORAL.
OCORRENCIA.  JULGAMENTO  "EXTRA  PETITA". NAO
OCORRENCIA.

1. O vrelator esta autorizado a decidir monocraticamente recurso
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fundado em jurisprudéncia dominante. Ademais, eventual nulidade da
decisdo singular fica superada com a aprecia¢do do tema pelo orgdo
colegiado em agravo regimental.

2. O Tribunal de Justica de origem analisou as provas contidas no
processo para afastar a alegagdo de caso fortuito ou for¢a maior.

3. Alterar esse entendimento demandaria reexame do conjunto
probatorio do processo, vedado em recurso especial.

4. Existéncia de julgados no ambito do Superior Tribunal de Justica no
sentido de que o atraso da promitente vendedora em entregar o imovel
no prazo contratual, injustificadamente, ndo acarreta, por si so, danos
morais.

5. Por outro lado, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
entende cabivel a indenizagcdo por danos morais, nos casos de atraso na
entrega do imovel, quando este ultrapassar o limite do mero dissabor.

6. Na hipotese dos autos, o Tribunal de Justica reconheceu a existéncia
de dano moral em razdo de o atraso na entrega do imovel ter perdurado
por mais de dois anos.

7. Conforme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, se a
controversia é decidida dentro dos limites delineados na peticdo inicial,
ndo ha falar em julgamento extra, citra ou ultra petita.

8. Ndo apresenta¢do de argumentos novos capazes de infirmar os

fundamentos que alicer¢aram a decisdo agravada.

9. AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Bdéas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Brasilia, 21 de setembro de 2020.
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Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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: CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO
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: CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO  ESPECIAL. ACAO  DE  INDENIZACAO.
JULGAMENTO MONOCRATICO. POSSIBILIDADE. COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. ATRASO PARA ENTREGA DE UNIDADE
IMOBILIARIA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ. DANO MORAL.
OCORRENCIA.  JULGAMENTO  "EXTRA  PETITA". NAO
OCORRENCIA.

1. O vrelator esta autorizado a decidir monocraticamente recurso
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fundado em jurisprudéncia dominante. Ademais, eventual nulidade da
decisdo singular fica superada com a aprecia¢do do tema pelo orgdo
colegiado em agravo regimental.

2. O Tribunal de Justica de origem analisou as provas contidas no
processo para afastar a alegagdo de caso fortuito ou for¢a maior.

3. Alterar esse entendimento demandaria reexame do conjunto
probatorio do processo, vedado em recurso especial.

4. Existéncia de julgados no ambito do Superior Tribunal de Justica no
sentido de que o atraso da promitente vendedora em entregar o imovel
no prazo contratual, injustificadamente, ndo acarreta, por si so, danos
morais.

5. Por outro lado, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
entende cabivel a indenizagcdo por danos morais, nos casos de atraso na
entrega do imovel, quando este ultrapassar o limite do mero dissabor.

6. Na hipotese dos autos, o Tribunal de Justica reconheceu a existéncia
de dano moral em razdo de o atraso na entrega do imovel ter perdurado
por mais de dois anos.

7. Conforme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, se a
controversia é decidida dentro dos limites delineados na peticdo inicial,
ndo ha falar em julgamento extra, citra ou ultra petita.

8. Ndo apresenta¢do de argumentos novos capazes de infirmar os

fundamentos que alicer¢aram a decisdo agravada.

9. AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por RAIMUNDO PEREIRA DE
MAGALHAES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., LIVING
CONSTRUTORA LTDA., CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES contra a decisdo monocratica de fls.

975/983, que negou provimento ao recurso especial nos seguintes termos:
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RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
INDENIZACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO PARA
ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR.  NAO  OCORRENCIA.  REVISAO DO  JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ. DANO
MORAL. OCORRENCIA. JULGAMENTO "EXTRA PETITA". NAO
OCORRENCIA.

1. O Tribunal de Justica de origem analisou as provas contidas no processo
para afastar a alegagdo de caso fortuito ou for¢a maior.

2. Alterar esse entendimento demandaria reexame do conjunto probatorio do
processo, vedado em recurso especial.

3. Existéncia de julgados no dmbito do Superior Tribunal de Justica no
sentido de que o atraso da promitente vendedora em entregar o imovel no
prazo contratual, injustificadamente, ndo acarreta, por si so, danos morais.

4. Por outro lado, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica entende
cabivel a indenizagdo por danos morais, nos casos de atraso na entrega do
imovel, quando este ultrapassar o limite do mero dissabor.

5. Na hipdtese dos autos, o Tribunal de Justica reconheceu a existéncia de
dano moral em razdo de o atraso na entrega do imovel ter perdurado por
mais de dois anos.

6. Conforme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, se a
controversia é decidida dentro dos limites delineados na petigdo inicial, ndo
ha falar em julgamento extra, citra ou ultra petita.

7. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E DESPROVIDO.
Opostos embargos de declaragdo, estes restaram rejeitados nos seguintes
termos (fl. 1.004):

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. ALEGACAO DE EXISTENCIA DOS VICIOS TIPIFICADOS EM LEI
NAO OCORRENCIA.

1. Consoante estabelecido pelo art. 1.022, e seus incisos, do novo Codigo de
Processo Civil, os embargos de declaracdo sdo cabiveis nas hipoteses de
obscuridade, contradicdo, omissdo ou até mesmo na ocorréncia de caréncia
de fundamentacdo valida.

2. No caso dos autos, inexiste qualquer dos vicios tipificados no art. 1.022,
incisos I e II, do Codigo de Processo Civil, a inquinar a decisdo embargada.

3. EMBARGOS DE DECLARACAO CONHECIDOS E REJEITADOS.

Em suas razdes, os recorrentes alegaram pela impossibilidade de julgamento
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monocratico e repisaram os fundamentos do recurso especial a que se negou
provimento. Requereram, por fim, o provimento do agravo interno.
Houve apresentacao de impugnagao.

E o relatorio.
VOTO

Eminentes Colegas, o agravo interno nao merece provimento.

Em que pese o arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo subsidio
trazido pelas partes agravantes, capaz de alterar os fundamentos da decisdo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Passo, de todo modo, ao exame do presente agravo interno.

1. Quanto ao julgamento monocratico:

Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o Relator esta
autorizado a negar provimento a recurso por decisdo monocratica quando a
irresignacdo for manifestamente inadmissivel, improcedente, prejudicada ou em
confronto com sumula ou jurisprudéncia dominante do respectivo Tribunal, do
STF ou do STJ.

A propdsito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO
DE TITULO EXECUTIVO  EXTRAJUDICIAL.  IRRESIGNACAO
SUBMETIDA AO NCPC. JUROS ONZENARIOS. JULGAMENTO
MONOCRATICO POSSIBILIDADE. IMPUGNACAO AOS FUNDAMENTOS
DA DECISAO QUE NEGOU ADMISSIBILIDADE AO
ESPECIAL. VERIFICACAO. POSSIBILIDADE DE REDUCAO DOS
ENCARGOS ABUSIVOS NOS BOJO DO PROCESSO DE EXECUCAO.
INAPLICABILIDADE DA SUMULA N° 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplicabilidade do NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisoes
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publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. Nos termos da Sumula n° 568 do STJ, é possivel ao orgdo julgador decidir
monocraticamente 0s recursos com amparo na existéncia de orienta¢do
Jjurisprudencial dominante.

3. No caso, as razoes do agravo em recurso especial impugnaram
adequadamente todos os fundamentos da decisdo de que, na origem, negou
passagem ao recurso especial.

4. Na linha dos precedentes desta Corte, a constatagdo de juros onzendrios
ndo conduz a anulagdo de todo o negocio juridico, reclamando,
simplesmente, o seu ajuste aos pardametros legais.

5. Mais do que isso, afirma-se que a recondugdo do negocio juridico aos
pardmetros adequados pode ser feito no bojo do processo executivo.

6. A possibilidade de apurar a divida no bojo da propria execu¢do, constitui,
portanto, uma questdo de direito, e ndo de fato, sendo incabivel aplicar a
Sumula n° 7 do STJ para negar conhecimento ao recurso especial.

7. Agravo interno ndo provido. (AgInt nos EDcl no Aglnt no AREsp
1323928/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 23/03/2020, DJe 25/03/2020)

2. Quanto a clausula de tolerincia:

Consoante destacado na decisdo monocratica, ha entendimento no ambito do
Superior Tribunal de Justi¢ca no sentido de que cabe indenizagao por danos morais,
nos casos de atraso na entrega do imovel, quando este ultrapassar o limite do mero
dissabor.

A proposito:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. IRRESIGNACAO MANIFESTADA NA VIGENCIA DO NCPC.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. VIOLACAO A DISPOSITIVOS DE LEI FEDERAL.
FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N° 211 DO STJ.
CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. CASO FORTUITO E FORCA
MAIOR.  INEXISTENCIA. MORA CONFIGURADA. DEVER DE
INDENIZAR. LUCROS CESSANTES AFASTADOS. DANOS EMERGENTES
COMPROVADOS. INVERSAO DA CLAUSULA PENAL. POSSIBILIDADE
(RESP 1.621.485/SP, DJE 25/6/2019, JULGADO SOB O RITO DOS
RECURSOS REPETITIVOS (TEMA 971). HONORARIOS SUCUMBENCIAIS
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FIXADOS COM BASE NOS FATOS DA CAUSA. REVISAO. SUMULA N° 7
DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADQO. RECURSO
ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plendrio do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisoes
publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. Os arts. 393 do CC/02, 14, § 3° II, do CDC e 1°, § 2°, da Lei n° 6.899/81,
da forma em que lang¢adas nas razoes do apelo especial, ndo foram debatidos
na origem, apesar da oposi¢do dos embargos de declaracdo. Caberia a parte

alegar violagdo do art. 1022 do NCPC, o que ndo foi feito. Incidéncia da
Sumula n® 211 do STJ.

3. O Tribunal bandeirante, sopesando os fatos da causa, reconheceu
inexistir caso fortuito apto a afastar a condenacido da demandada pelo
atraso na entrega da obra. Rever tal entendimento encontra obice no
enunciado da Sumula n°7 do STJ. Precedentes.

4. Quanto a possibilidade de inversdo da clausula penal em favor do
comprador, a Segunda Se¢do do STJ, no julgamento do REsp 1.621.485/SP,
DJe 25/6/2019, sob o rito dos recursos repetitivos (Tema 971), firmou o
seguinte entendimento: "No contrato de adesdo firmado entre o comprador e
a construtora/incorporadora, havendo previsio de clausula penal apenas
para o inadimplemento do adquirente, devera ela ser considerada para a
fixacdo da indenizac¢do pelo inadimplemento do vendedor. As obrigagoes
heterogéneas (obrigagoes de fazer e de dar) serdo convertidas em dinheiro,
por arbitramento judicial". Aplicavel, no ponto, a Sumula n° 568 do STJ.

5. Rever os critérios de fixacdo da sucumbéncia no Tribunal estadual
encontra obice no enunciado da Sumula n°7 do STJ.

6. Agravo interno ndo provido. (AgInt no REsp 1858141/SP, Rel. Ministro
MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 20/04/2020, DJe
23/04/2020)

3. Quanto ao julgamento extra petita:
Conforme destacado no julgado singular, segundo a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, se a controvérsia ¢ decidida dentro dos limites

delineados na peticao inicial, ndo ha falar em julgamento extra, citra ou ultra petita

A propdésito:
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO RECURSO ESPECIAL.
NULIDADE DE TITULO DE PROPRIEDADE. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. PEDIDO DEDUZIDO A PARTIR
DE  INTERPRETACAO  LOGICO-SISTEMATICA.  POSSIBILIDADE.
RECONHECIMENTO DE UNIAO ESTAVEL. PREJUDICIALIDADE.
DECISAO MANTIDA.

1. Inexiste afronta ao art. 535 do CPC/1973 quando o acorddo recorrido
pronuncia-se, de forma clara e suficiente, acerca das questoes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam
infirmar a conclusdo adotada pelo Juizo.

2. Na linha da jurisprudéncia desta Corte, "o pleito inicial deve ser
interpretado em consondncia com a pretensdo deduzida como um todo, sendo
certo que o acolhimento da pretensdo extraido da interpreta¢do logico-

”

sistematica da peg¢a inicial ndo implica julgamento ultra ou extra petita
(Agint no AREsp 1425504/SP, Rel.

Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 17/02/2020, DJe
20/02/2020).

3. A jurisprudéncia desta Corte admite o reconhecimento da unido estavel de
forma incidental, como questdo prejudicial. Precedentes.

4. Agravo interno a que se nega provimento. (Aglnt no REsp 1392722/TO,
Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA,
Jjulgado em 29/06/2020, DJe 01/07/2020)

Ante o exposto, conheco e nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint nos EDcl no REsp 1.764.598 / SP

Numero Registro: 2018/0228710-4 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sesséo Virtual de 15/09/2020 a 21/09/2020

Relator do Agint nos EDcl
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AUTUAGCAO

RECORRENTE : RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHAES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

RECORRENTE : CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RECORRENTE : LIVING CONSTRUTORA LTDA
RECORRENTE : CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : ANA TEREZA BASILIO E OUTRO(S) - RJ074802
RAPHAEL CESENA GUTIERREZ - SP311419
BRUNO DI MARINO - SP291596A
STEPHANIE DE OLIVEIRA GOMES - SP382390
RECORRIDO : MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO
RECORRIDO : CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO
ADVOGADOS : CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO E OUTRO(S) - SP253836
MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO - SP285253

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHAES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

AGRAVANTE : LIVING CONSTRUTORA LTDA
AGRAVANTE : CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : ANA TEREZA BASILIO E OUTRO(S) - RJ074802

RAPHAEL CESENA GUTIERREZ - SP311419

BRUNO DI MARINO - SP291596A
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STEPHANIE DE OLIVEIRA GOMES - SP382390
AGRAVADO : MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO
AGRAVADO : CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO
ADVOGADOS : CLAUDIO DE ALBUQUERQUE GALLO E OUTRO(S) - SP253836
MONIQUE TEVES VASCONCELLOS CARDOSO - SP285253
INTERES. : CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar
provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino.

Brasilia, 21 de setembro de 2020
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