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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 507.544 - SP (2014/0096340-9)

. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
. IBIS I EMPREENDIMENTOS LTDA
. BIANCA ESTEVES RUBELLO
LUIZ RODRIGUES CORVO
WALKER ORLOVICIN CASSIANO TEIXEIRA E OUTRO(S)
. ASSOCIACAO HELVETIA PARK
: EDUVAL MESSIAS SERPELONI
MARIA STOCCO PRANSTETE E OUTRO(S)
PERCY JOSE CLEVE KUSTER
WALTER ALEXANDRE DO AMARAL SCHREINER
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
REAVALIACAO DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questbes que impliguem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que disp6em
as Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

2. No caso concreto, a andlise das raz6es apresentadas pela recorrente —
no sentido de verificar qual dispositivo do estatuto seria aplicavel a espécie
— demandaria o reexame do acervo probatério, o que é vedado em sede de
recurso especial.

3. O recurso especial que nao impugna fundamento do acoérdao recorrido
suficiente para manté-lo ndo deve ser admitido, a teor da Sumula n.
283/STF.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental,

nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Luis Felipe

Salomédo, Raul Aradjo e Maria Isabel Gallotti (Presidente) votaram com o Sr. Ministro

Relator.

Brasilia-DF, 17 de setembro de 2015(Data do Julgamento)

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Relator
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator):

Trata-se de agravo regimental (e-STJ fls. 330/341) interposto contra decisdo desta

relatoria que negou provimento ao agravo nos proprios autos, mantendo a

inadmissibilidade do recurso especial.

Em suas razdes, a agravante sustenta, em suma, que (e-STJ fl. 335):

"E evidente que ndo ha como igualar uma reforma pontual no Estatuto entdo em
vigor (reforma essa que poderia ser aprovada pela maioria dos presentes em
assembleia), com a aprovacéo de um estatuto inteiramente novo.

Por esta razdo, o dispositivo aplicavel ao presente caso ndo poderia ser o artigo
26, mas sim o artigo 27 do estatuto que vigorava na data da assembleia, que
assim dispunha: 'os casos omissos serao resolvidos pela maioria dos associados';
sendo assim, 0 qudrum necessario para a aprovacao do novo estatuto era 0s votos
da maioria dos associados (de todos, ndo apenas os presentes em assembleia) e
ndo o de 2/3 dos presentes na Assembleia.

(...)

Por sua vez, no que se refere a violacdo ao artigo 422 do Codigo Civil é de se dizer
gue a sua verificagdo € nitida no presente caso, pois 0 novo estatuto aprovado pela
Assembleia Geral Extraordinaria, ao restringir o direito fundamental de voto da
Agravante estabelecendo que ‘'cada soOcio tera direito a um voto,
independentemente do numero de lotes que possua', claramente mostra-se
desarrazoado, ultrapassa o bom senso e afronta o principio da boa-fé objetiva."

Ao fim, requer o provimento do regimental.
E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator): A
insurgéncia ndo merece ser acolhida.

Correta a decisdo que negou provimento ao agravo nos préprios autos. A
agravante ndo trouxe nenhum argumento capaz de afastar os termos da decisdo
agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus proprios fundamentos (e-STJ fls.
325/327):

"Trata-se de agravo nos préprios autos (CPC, art. 544) interposto contra deciséo
que inadmitiu recurso especial por falta de demonstracdo de ofensa a dispositivo
legal (e-STJ fl. 292).
No agravo (e-STJ fls. 295/309), a recorrente alega o preenchimento dos requisitos
de admissibilidade do mencionado recurso.
O acordao proferido pelo TISP estd assim ementado (e-STJ fl. 250):
'ANULACAO DE ASSEMBLEIA. ASSOCIACAO DE MORADORES.
APROVACAO DE NOVO ESTATUTO SOCIAL E REGIMENTO INTERNO.
NULIDADES NAO VERIFICADAS. APELACAO DA AUTORA NAO
PROVIDA.
1. Acdo de anulacdo de assembleia geral extraordinaria, na qual houve a
aprovacdo de novo estatuto social e regimento interno para a associacao
de moradores. Sentenca de improcedéncia. Manutencdo. Nulidades néo
verificadas.
2. O art. 59, paragrafo Gnico, do Cddigo Civil em vigor, com redacao
alterada pela Lei n° 11.127/05, passou a deixar nas maos dos proprios
associados elegerem, em seu estatuto, quorum minimo para a instalacao
da assembleia geral, bem como para alteracdo do estatuto.
3. Antigo estatuto da ré (elaborado apés a Lei n° 11.127/05) que previa
guorum minimo de 2/3 dos presentes a assembleia para a sua reforma.
Atendimento. Aprovacgao pela unanimidade dos presentes.
4. Previa notificacdo da autora, através de edital, acerca da referida
assembleia e dos assuntos que seriam tratados.
5. Validade da reforma total do estatuto e do regimento, eis que tanto o
artigo do antigo estatuto (que estabelecia o quorum de 2/3) quanto o art.
59, Il, CC, falam de maneira genérica em ‘alteracdo/reforma’, sem
especificar se a modificagcdo somente poderia ser total ou parcial.



Y
)

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

6. Autora que se insurge contra uma Unica clausula do novo estatuto, a
qual confere um s6 direito de voto para cada associado,
independentemente do nimero de lotes que possua.

7. Ofensa ao principio da boa-fé objetiva pela ré também néo verificada,
eis que atendidos todos 0s requisitos necessarios para a aprovacao do
novo estatuto.

8. Apelacéo da autora néo provida.'

Nas razdes do recurso especial (e-STJ fls. 258/270), fundado no art. 105, Ill, 'a’, da
CF, a recorrente alegou ofensa ao art. 50, Paragrafo Unico do CC/2002, tendo em
vista que a assembleia que aprovou o novo estatuto ndo observou o quorum exigido
para o referido ato.
Além disso, considerou que a aprovagédo de clausula que limita o poder de sufragio
dos proprietarios a um voto por associado — independentemente do numero de
lotes sob o dominio de cada um — rompe com o principio da boa-fé objetiva e
desrespeita o disposto no art. 422 do CC/2002.
Contraminuta apresentada pela recorrida (e-STJ fls. 312/318).
E o relatorio.
Decido.
Conheco do agravo.
O recurso especial, entretanto, ndo deve ser conhecido, por 6bice da Sumula n.
7/STJ.
O Colegiado de segunda instancia, ao julgar o recurso de apelagéo, deliberou o
seguinte (e-STJ fls. 253/255):
'‘Ademais, independentemente da informacéo errbnea constante da ata da
assembleia, no sentido de que a autora estaria presente, € certo que a
aprovacdo unanime por todos os efetivamente presentes supera 0 quorum
minimo de 2/3 estabelecido no antigo Estatuto, conferindo validade ao
novo texto elaborado.
) Quanto a interpretacdo do referido art. 26 do antigo Estatuto,
importante ressaltar que o mesmo traz a previsdo genérica de que 'Os
estatutos desta Associacdo serdo reformaveis desde que 2/3 dos
presentes(...)' (sublinhei), ndo definindo se referida reforma somente
poderia ser parcial, tal como pretende fazer valer a autora.
(..)
Assim é que se poderia cogitar, em verdade, na falta de boa-fé da propria
autora/apelante, a qual, na condicdo de incorporadora, participou
diretamente da instituicdo da Associacdo ré, concordando com todas as
regras estabelecidas no antigo estatuto.
Logo, se anuiu com os quoruns e termos utilizados no referido diploma,
nédo pode agora pretender molda-los conforme seu interesse.'

Pela analise do contetdo fatico dos autos, concluiu-se que a assembleia em
questdo atendeu o quorum exigido e que a limitagcdo de um voto por associado nao
contrariava a boa-fé objetiva.
Em tais circunstancias, a alteracdo desses fundamentos demandaria a apreciacdo
do acervo probatério dos autos, o que é vedado na via especial, conforme dispde a
sumula mencionada.
No que se refere especificamente a boa-fé objetiva, confira-se o precedente a
seqguir:
'PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. FORNECIMENTO DE GASES. ACAO DECLARATORIA DE
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NULIDADE DE CLAUSULA. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO.
APLICACAO DA SUMULA N. 282 STF. PREQUESTIONAMENTO
IMPLICITO. INEXISTENTE. ABUSIVIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL. PRINCIPIO DA BOA-FE. REEXAME DE PROVA.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.

(..)

3. A alteragdo das conclusdes do acordao recorrido quanto a abusividade
de cldusula e ao desrespeito ao principio da boa-fé objetiva exige
interpretacdo de clausula contratual e reapreciagdo do acervo
fatico-probatério da demanda, o enseja a aplicagdo das Sumulas n. 5e 7
do STJ.

4. Agravo regimental desprovido.'

(AgRg no AREsp 183.809/SP, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 05/05/2015, DJe
11/05/2015.)

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo, nos termos do art. 544, § 4°,
Il, 'a’, do CPC.
Publique-se e intimem-se."

Consoante explicitado na decisdo acima transcrita, o Tribunal de origem
examinou os elementos faticos dos autos para concluir que a aprovacdo do novo Estatuto
obedeceu ao quérum previsto no Estatuto da Associacao.

Nas préprias razdes do recurso especial, a parte alega que "vista d'olhos na
lista de presenca da assembleia realizada em 11 de abril de 2008 é suficiente para
constatar a inexisténcia de quérum para aprovacao de novo estatuto” (e-STJ fl. 266).

Dessa forma, o exame da pretenséo recursal, no sentido de verificar que "o
dispositivo aplicavel ao presente caso ndo poderia ser o artigo 26, mas sim o artigo 27 do
Estatuto que vigorava na data da assembleia" (e-STJ fl. 265), demandaria o exame da
prova dos autos, notadamente do estatuto, o que encontra ébice nas Sumulas n. 5 e 7 do
STJ.

A alegacéo de violacdo do principio da boa-fé pela clausula que estabelece
direito de um voto para cada sécio, independentemente do nimero de lotes que este
possua, foi afastada pela Corte estadual mediante os seguintes fundamentos (e-STJ fl.
254/255):

"Também n&o ha como se falar em violagédo ao principio da boa-fé objetiva pela ré,
ao ter sido estabelecida clausula que confere um Unico voto a cada soécio,
independentemente do nimero de lotes que possua, tendo em vista a inexisténcia
de qualquer norma proibitiva nesse sentido, o que torna desnecessaria, inclusive, a
aplicacdo analogica do art. 1.352, do Cédigo Civil.

Nesse diapasdo, ressalta-se que a associacdo de moradores, ao contrario do
condominio edilicio, resulta da propria manifestacdo de vontade dos interessados,
devendo ser regida, portanto, com base no principio da autonomia da vontade."

Entendeu a Corte estadual que a associacdo e o condominio regem-se por
principios diversos e, portanto, era possivel a estipulacdo de referida clausula.



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Entretanto, no recurso especial, a recorrente limitou-se a alegar que "é
visivel que o artigo 14 do novo estatuto ndo observou o principio da boa-fé objetiva
exigida pelo artigo 422 do Cédigo Civil, pois dar a um conddémino o direito a tdo somente
um voto independentemente do nimero de unidades que possua no condominio, agride a
regra de conduta a que se refere a doutrina e a legislagdo civil* (e-STJ fl. 268), sem
impugnar os argumentos acima transcritos.

A auséncia de impugnacédo de fundamento do ac6rdao recorrido suficiente
para manté-lo impede o conhecimento do recurso, diante da incidéncia da Sumula n.
283/STF:

"E inadmissivel o recurso extraordinario, quando a decis&o recorrida assenta em
mais de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos eles".

Nao prosperam as alegacbes da agravante, incapazes de alterar os
fundamentos da decisao impugnada.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
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EM MESA JULGADO: 17/09/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARL OS FERREIRA

Presidente da Sessdo
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MONICA NICIDA GARCIA

Secretaria

Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : I1BIS|| EMPREENDIMENTOSLTDA

ADVOGADOS : LUIZ RODRIGUES CORVO

WALKER ORLOVICIN CASSIANO TEIXEIRA EOUTRO(S)
BIANCA ESTEVESRUBELLO

AGRAVADO : ASSOCIACAO HELVETIA PARK

ADVOGADOS : WALTER ALEXANDRE DO AMARAL SCHREINER
EDUVAL MESSIAS SERPELONI
MARIA STOCCO PRANSTETE E OUTRO(S)
PERCY JOSE CLEVEKUSTER

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Assembléia
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . IBISII EMPREENDIMENTOSLTDA

ADVOGADOS : LUIZ RODRIGUES CORVO
WALKER ORLOVICIN CASSIANO TEIXEIRA EOQUTRO(S)
BIANCA ESTEVESRUBELLO

AGRAVADO : ASSOCIACAO HELVETIA PARK

ADVOGADOS : WALTER ALEXANDRE DO AMARAL SCHREINER
EDUVAL MESSIAS SERPELONI
MARIA STOCCO PRANSTETE E OUTRO(S)
PERCY JOSE CLEVEKUSTER

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:
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A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo e Maria Isabel Gallotti
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



