SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1689728 - RJ

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

(2020/0085239-0)

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A
: LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA - RJ107861

: JESSICA SANTOS DE ARAUJO
: LEONARDO FRANCA DE SOUZA - RJ207860

ISABELLE LOUREIRO DE ALMEIDA - RJ170269

- CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO - RJ119937
LARISSA MARIA SILVA TAVARES - RJ181320

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA. OBRIGACAO DE FAZER DE INDENIZACAO. DANOS
MATERIAIS E MORAIS DECORRENTES DO ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA CEF. AUSENCIA.
AGENTE  FINANCEIRO. = ACORDAO  RECORRIDO  EM
CONSFOMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DO STJ SOBRE O
TEMA. PRECEDENTES DESTA CORTE. DISPOSITIVO VIOLADO.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. APLICACAO DA SUMULA
N° 211/STJ. ADEQUACAO DA DECISAO AGRAVADA. DECISAO
QUE SEGUE MANTIDA.

AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga,
por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze,

Moura Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Brasilia, 18 de maio de 2021.

Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1689728 - RJ

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

(2020/0085239-0)

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A
: LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA - RJ107861

: JESSICA SANTOS DE ARAUJO
: LEONARDO FRANCA DE SOUZA - RJ207860

ISABELLE LOUREIRO DE ALMEIDA - RJ170269

- CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO - RJ119937
LARISSA MARIA SILVA TAVARES - RJ181320

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA. OBRIGACAO DE FAZER DE INDENIZACAO. DANOS
MATERIAIS E MORAIS DECORRENTES DO ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA CEF. AUSENCIA.
AGENTE  FINANCEIRO. = ACORDAO  RECORRIDO  EM
CONSFOMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DO STJ SOBRE O
TEMA. PRECEDENTES DESTA CORTE. DISPOSITIVO VIOLADO.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. APLICACAO DA SUMULA
N° 211/STJ. ADEQUACAO DA DECISAO AGRAVADA. DECISAO
QUE SEGUE MANTIDA.

AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
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RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por MNR6 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A, e, CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/A, contra decisao assim ementada (e-STJ FI. 1.123):

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. OBRIGACAO DE FAZER
DE INDENIZACAO. DANOS MATERIAIS E MORAIS DECORRENTES DO
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA CEF.
AUSENCIA. AGENTE FINANCEIRO. ACORDAO RECORRIDO EM
CONSFOMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DO STJ SOBRE O TEMA.
PRECEDENTES DESTA CORTE. DISPOSITIVO VIOLADO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. APLICACAO DA SUMULA N° 211/STJ.

AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL.

Em suas razdes, as agravantes reprisam, essencialmente, a tese exarada no
apelo nobre no sentido de que "para que a rescisdo contratual tenha efeitos, para
que tenha eficacia a sentenca, faz-se necessaria a rescisdo do contrato em que é
parte contratante a CEF, o que implica na formac¢do de litisconsorcio necessdrio,
na forma do artigo 114 do CPC" (e-STJ FI. 1.141)

Aduz a ndo aplicacao das Sumulas n°s 05, 07, e, 211/STJ a pretensdo recursal,
bem como, pela ocorréncia de dissidio jurisprudencial, pois, "o acérdao recorrido
¢ pela rescisdo contratual sem retorno ao status quo ante e, por outro lado, os
acordaos paradigmas sdo pela rescisdo com retorno ao status quo ante" (e-STJ FL
1.147).

Pede o provimento do recurso.

E relatoério.

VOTO
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Eminentes Colegas, o agravo interno ndo merece provimento.

Em que pese o arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo subsidio
trazido pelas partes agravantes, capaz de alterar os fundamentos da decisdo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Passo, de todo modo, ao exame do presente agravo interno.

Primeiramente, cumpre esclarecer que o juizo de admissibilidade do presente
recurso sera realizado com base nas normas do CPC/15 e com as interpretagdes
dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a, conforme
disposto no Enunciado Administrativo n. 3/STJ.

Com efeito, como consignado na decisdo agravada, relativamente a alegada
negativa de vigéncia ao artigo 114 do CPC/2015, esta Corte Superior de Justica
firmou entendimento de que a legitimidade da instituicdo financeira nas agdes
contra vicios de construcdo ou atraso na entrega de obras somente se verifica nas
hipoteses em que atua além de mero agente financiador da obra, sendo
vejamos:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. VICIOS DE
CONSTRUCAO. VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC DE 1973.
INEXISTENCIA. LEGITIMIDADE PASSIVA DA CEF. AGENTE
FINANCEIRO EM SENTIDO ESTRITO. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Ndo se viabiliza o recurso especial pela indicada violagdo do art. 1.022 do
CPC/2015. Isso porque, embora rejeitados os embargos de declaragdo, todas
as matérias foram devidamente enfrentada pelo Tribunal de origem, que
emitiu pronunciamento de forma fundamentada, ainda que em sentido
contrdrio a pretensdo da parte recorrente.

2. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de se reconhecer a
ilegitimidade passiva do agente financeiro para responder a acdo por vicio

de construcdo de imovel quando a instituicdo atuar como _mero _agente
financeiro. Precedentes.

3. Agravo interno ndo provido.

(AgInt no REsp 1607198/CE, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
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QUARTA TURMA, julgado em 08/05/2018, DJe 15/05/2018)

RECURSO ESPECIAL. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. PEDIDO
DE INDENIZACAO. DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. LEGITIMIDADE DA CEF. AUSENCIA. AGENTE
FINANCEIRO.

1. Cinge-se a controvérsia a definir se a Caixa Economica Federal possui
legitimidade para responder pelo atraso na entrega de imovel financiado com
recursos destinados ao Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV).

2. O exame da legitimidade passiva da CEF estd relacionado com tipo de
atuagdo da empresa publica no dmbito do Sistema Financeiro Habitacional,
ora como agente meramente financeiro, em que ndao responde por pedidos
decorrentes de danos na obra financiada, ora como agente executor de
politicas federais para a promog¢do de moradia para pessoas de baixa ou
baixissima renda, em que responde por mencionados danos. Precedente.

3. Para o fim de verificar o tipo de atua¢do da CEF e concluir pela sua
legitimidade para responder por danos relativos a aquisicdo do imovel,
devem ser analisar os seguintes critérios: i) a legislagcdo disciplinadora do
programa de politica de habitacional; ii) o tipo de atividade por ela
desenvolvida, iii) o contrato celebrado entre as partes e iv) e a causa de
pedir.

4. No caso dos autos, considerando-se que a participacido da CEF na

relacdo juridica sub judice ocorreu exclusivamente na qualidade de agente

operador do financiamento para fim de aquisicdo de unidade habitacional,
a_instituicdo financeira ndo detém legitimidade para responder pelo
descumprimento contratual relativo ao atraso na entrega do imovel
adquirido com recursos destinados ao Programa Minha Casa Minha Vida

(PMCMY).

5. Recurso especial nao provido.

(REsp 1534952/SC, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2017, DJe 14/02/2017)

No mais, restou ainda consignado que acérdao recorrido, de modo categorico,
reconheceu que a Caixa atuara, na espécie, como mero agente financeiro, nao mais
que 1sso.

A Corte local acerca da questao, pontuou, verbis:

H(.”)

Documento eletronico VDA28983524 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): PAULO DE TARSO VIEIRA SANSEVERINO Assinado em: 20/05/2021 20:25:35
Codigo de Controle do Documento: 841be9al-3268-404e-abfc-7eb8026a9716



Com efeito, na hipotese vertente, a CEF participou apenas como credora
fiduciaria, conforme prevé a clausula segunda do instrumento antes
mencionado, na qual verifica-se que afim de financiar a integraliza¢do do
preco do terreno e a constru¢do do imovel, a autora recorreu a empresa
publica para obter empréstimo

()

Assim, ndo hd que se falar, na hipdtese, que a CEF atuou como agente
executora de politicas habitacionais, mas sim como mero agente financeiro,
em sentido estrito, sem_assumir qualquer etapa da construcdo. O fato de o
imovel ter sido adquirido pelo Programa Minha Casa Minha Vida, per si, ndo
possui o conddo de tornar a CEF responsavel solidaria pelo atraso na
entrega do imovel" (e-STJ Fl. 655, gn).

Portanto, o acordao recorrido estd em consondncia com a orientagao
jurisprudencial desta Corte Superior, ou seja, de que ndo deve ser reconhecida
a legitimidade passiva da CEF pois esta atuou, no caso concreto dos autos, repita-
se, como mero agente financeiro.

Ademais, acolher as alegagdes das recorrentes em sentido contrdrio ao
consignado no acoérdao combatido, ou seja, no sentido de que a CEF nao atuou
como mero agente financeiro, ensejaria rediscussdao de matéria fatica, incidindo,
na espécie, os enunciados das Stimulas 05, e, 07 deste Superior Tribunal de Justica,
sendo manifesto o descabimento do recurso especial.

Cumpre asseverar que, referidos obices aplicam-se ao recurso especial
interposto por ambas as alineas do permissivo constitucional.

Por fim, no que tange a suposta violacao ao artigo 485, inciso VI, do Codigo
de Processo Civil/2015, a Corte de origem, de fato, ndo emitiu juizo de valor a
respeito do tema, de sorte que o apelo, no ponto, carece do indispensavel
requisito do prequestionamento, esbarrando na Simula 211/STJ.

Diante de tais consideragdes, impde-se a manutencao da decisdo ora agravada,

uma vez que permanece a validade dos argumentos que a sustentam e ndo foram
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apresentados elementos aptos a desconstitui-la.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

Advirto que a apresentagdo de incidentes protelatorios poderd dar azo a
aplicacao de multa (art. 1.026, § 2°, do CPC).

E 0 voto.
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Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. OSNIR BELICE

Secretaria

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
AGRAVANTE CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A
ADVOGADOS RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA - RJ107861
LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770
AGRAVANTE . JESSICA SANTOS DE ARAUJO
ADVOGADOS : ISABELLE LOUREIRO DE ALMEIDA - RJ170269
LEONARDO FRANGA DE SOUZA - RJ207860
AGRAVADO OS MESMOS
AGRAVADO CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO - RJ119937
LARISSA MARIA SILVA TAVARES - RJ181320

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Compra e Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

AGRAVANTE CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A

ADVOGADOS RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA -RJ107861
LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

AGRAVADO . JESSICA SANTOS DE ARAUJO

ADVOGADOS : ISABELLE LOUREIRO DE ALMEIDA - RJ170269
LEONARDO FRANCA DE SOUZA - RJ207860

AGRAVADO CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445

LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO - RJ119937
LARISSA MARIA SILVA TAVARES - RJ181320

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na

sessdao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Terceira Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bbas Cueva, Marco Aurélio Bellizze, Moura
Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro 'Relator.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
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