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DIDA CAUTELAR N°17.862 - RS (2011/0060480-7)
: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MEIRE APARECIDA DE AMORIM E OUTRO(S)

: RUTH FERREIRA MANIQUE

: SERGIO YEHOSHUA LAKS E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. MEDIDA CAUTELAR. AGREGACAO DE
EFEITO SUSPENSVO A RECURSD ESPECIAL. CONCESSAO DA
LIMINAR. PRETENSA AUSENCIA DE FUMUS BONI IURIS QUE
NAO SE VERIFICA.

1 - Quando do recente julgamento do Recurso Especial n. 1.160.435/PE
pela colenda Corte Especial, sob a égide dos recursos repetitivos, dele o
colegiado ndo conheceu, com supedaneo no enunciado sumular n.
7/STJ, no que tange aos arts. 31, "caput”, inciso IV e 88 1°e 2°, 32e 34
do DL n. 70/66.

2 - Auséncia de exame de mérito no que tange a necessdade de
intimagéo pessoal do devedor acerca da realizacdo do leildo do imovel
que garante o financiamento imobilidrio no seio de execucdo
extrajudicial.

3 - Fumaca do bom direito que remanesce.

4 - AGRAVO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justica,por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos

do voto do(a)

Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Nancy Andrighi,

Massami Uyeda e Sidnei Beneti votaram com o Sr. Ministro Relator.

B

rasilia (DF), 17 de maio de 2011(Data do Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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AgRg na MEDIDA CAUTELAR N° 17.862 - RS (2011/0060480-7)

AGRAVANTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADO : MEIRE APARECIDA DE AMORIM E OUTRO(S)
AGRAVADO : RUTH FERREIRA MANIQUE

ADVOGADO : SERGIO YEHOSHUA LAKS E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL contra a decisdo deste relator que, em medida cautelar ajuizada por
RUTH FERREIRA MANIQUE, agregou efeito suspensivo ao Recurso
Especial n. 1.175.244/RS.

Asseverou a agravante que o fumus boni iuris reconhecido na decisdo
liminar N80 se sustenta, tendo a questdo relativa a necessidade de intimacéo
pessoal do devedor para o lelléo em procedimento executivo extrgudicial do
imovel que garante a divida inadimplida restado solvida em sede de recurso
repetitivo pela Corte Especial, por ocasdo do julgamento do Resp n.
1.160.435/PE, oportunidade em que se teria reconhecido a vaidade da
notificacao acerca da realizacéo do lelldo por edital.

Pediu a reconsideracéo da decisdo ou o julgamento do agravo em mesa.

E o relatorio.
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AgRg na MEDIDA CAUTELAR N° 17.862 - RS (2011/0060480-7)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes Colegas.

A questdo levantada pela Caixa Econdmica Federal € relevante,
sustentando que a Corte Especial, sob a égide dos recursos repetitivos (art.
543-C do CPC), teria reconhecido a legalidade da intimacgdo por edital do
devedor acerca do leiléo a ser realizado no seio de execucao extrgjudicia do
imovel que garante a divida excutida.

Quando da agregacéo do efeito suspensivo ao Recurso Especia n.
1.175.244/RS, considerel que:

A fumaca do bom direito jaz no fato de a Colenda Terceira Turma do
TRF da 4% Regido ter reconhecido que o mutuério, em sede de execucdo
extrajudicial, ndo possui a prerrogativa de ser notificado pessoal mente
da realizacéo dos leil Ges, asseverando aquel e colegiado:

"Também ndo ha exigéncia de que o mutuario seja intimado
pessoalmente da realizac&o do leiléo, pois o referido art. 32 prevé
gue, deixando o devedor de purgar a mora no prazo de vinte dias
(art. 31, § 19, 'o agente fiduciario estara de pleno direito
autorizado a publicar editais e realizar o leildo extrajudicial no
prazo de 15 dias."

A orientacdo desta Egrégia Corte Superior, no entanto, é
diametralmente oposta e, registro, pacifica, como adiante evidencio:

DIREITO CIVIL. DANOS MORAIS. LEILAO EXTRAJUDICIAL DE
IMOVEL REALIZADO NOS MOLDES DO DL 70/66. AUSENCIA DE
INTIMACAO PESSOAL DOS DEVEDORES. PERDA DA
OPORTUNIDADE DE PURGAR A MORA. IMPROBABILIDADE DO
PAGAMENTO. DANOS MORAIS. INDENIZA(;AO INDEVIDA.

1. E indispensavel a intimagio pessoal dos devedores acerca da
data designada para o leildo do imével hipotecado em processo de
execucdo extrajudicial realizado nos termos do DL 70/66.
Precedentes.
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2. Somente a perda de uma oportunidade real, plausivel e séria
justifica a compensacao por danos morais. Na hipotese dos autos, a
chance de que fosse purgada a mora apos a intimacao pessoal dos
devedores era remota e inexpressiva.

3. Recurso Especial parcialmente conhecido e provido.

(REsp 1115687/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 18/11/2010, DJe 02/02/2011)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
MUTUO HABITACIONAL - SFH - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL -
REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO - LEILAO -
NOTIFICACAO PESSOAL DO MUTUARIO — NECESSIDADE -
ACORDAO RECORRIDO EM DESACORDO COM
ENTENDIMENTO DESTA CORTE - PREJUIZO AO TERCEIRO DE
BOA-FE - MATERIA NAO TRATADA NA DECISAO RECORRIDA -
INOVACAO RECURSAL - ANALISE NESTA FASE PROCESSUAL -
IMPOSS BILIDADE - RECURSO IMPROVIDO.

(AgRg no Ag 1140124/SP, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 01/10/2009, DJe 21/10/2009)

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. EXECUCAO DE TiITULO
EXTRAJUDICIAL. FALTA DE INTIMACAO PESSOAL DO
EXECUTADO ACERCA DAS DATAS DE REALIZACAO DOS
LEILOES. NULIDADE.

1. A orientagdo desta Corte firmou-se no sentido de que, "na
execucdo extrajudicial do Decreto-lei 70/66, o devedor deve ser
pessoalmente intimado do dia, hora e local de realizacdo do leildo
do imével objeto do financiamento inadimplido, sob pena de
nulidade” (AgRg no REsp 719.998/RN, 3% Turma, Rel. Min.
Humberto Gomes de Barros, DJ de 19.3.2007).

2. Recurso especial provido, para declarar a nulidade do
procedimento de execucgdo extrajudicial.

(REsp 1088922/CE, Rel. Ministra DENISE ARRUDA, PRIMEIRA
TURMA, julgado em 28/04/2009, DJe 04/06/2009)

PROCESSO CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI 70/1966. LEILAO.
DEVEDOR. INTIMACAO PESSOAL. NECESS DADE.

1. O Superior Tribunal de Justica pacificou a orientacdo de que o
mutuario deve ser pessoalmente intimado do dia, hora e local da
realizacdo do leildo do imovel financiado no ambito do Sstema
Financeiro da Habitacdo, sob pena de nulidade da praca,
conforme disposto no Decreto-Lei 70/1966.

2. Agravo Regimental n&o provido.

(AgRg no REsp 309.106/SC, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 18/12/2008, DJe 24/03/2009)
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PROCESSUAL CIVIL - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO - EXECUCAO EXTRAJUDICIAL (LEILAO E
ARREMATACAO) - NULIDADE - MANUTENCAO DA POSSE -
INTIMACAO NAO-PESSOAL E EM LOCALIDADE DIVERSA DA
INDICADA PELO DEVEDOR.

Nao tendo a intimagdo do devedor acerca do leildo se efetivado no
mesmo endereco em que havia sido encontrado anterior e
pessoalmente para a intimacéo quanto a purgacéo da mora, € nula
a execucdo extrajudicial E necessaria a intimagdo pessoal do
devedor, no local em que reside, para a alienacao forcada do bem.
Precedentes.

Agravo regimental improvido.

(AgRg no Ag 1057486/SP, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 11/11/2008, DJe 28/11/2008)

Ante 0 exposto, presentes 0s requisitos para a concessao da tutela
antecipada recursal, decreto a suspensdo de quaisquer atos de
alienacdo sobre o imovel adjudicado pela Caixa Econémica Federal,
objeto de discussao no Recurso Especial n. 1.175.244/RS

Publicado o acorddo em 28/04/2011, dele extraio ndo se ter conhecido do
recurso especia representativo da controvérsia no gque tange aos arts. 31,
"caput”, IV, e 88 1° e 2°, 32 e 34 do DL 70/66, pois a aegacdo esbarraria no
enunciado sumular n. 7/STJ.

Esta a passagem do voto gque enfrentaria a presente quest&o:

"O recurso especial também n&o retine condicdes de admissibilidade no
concernente acs arts. 31, caput, IV, e881°e 2°, 32 e 34 do Decreto-Le
n. 70/66, Isso porque, € ressabido que o exame do contexto
fatico-probatério deduzido nos autos é defeso ao STJ, porquanto néo
pode atuar como terceira instdncia revisora ou Tribunal de apelacdo
reiterada. Essa é a exegese da Simula n. 7/STJ, segundo o qual, in
verbis. "A pretensdo de smples reexame de prova nao ensga recurso
especial”.

(...)

Dessarte, a revisdo das questOes gravitantes em torno do néo envio de,
pelo menos, duas cartas de cobranca anteriormente a deflagracéo do
procedimento executivo judicial, da auséncia de notificacdo para
purgacdo da mora, e da falta de aviso a respeito das datas dos leilGes a
toda evidéncia esbarram na concluséo a que chegou o Tribunal a quo a
luz de acervo fatico-probatério dos autos, de que os recorridos, embora
notificados por edital em duas ocasifes, ndo se manifestaram no bojo
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da execucao extrajudicial .”

Sendo assim, em ndo se tendo examinado a questdo a luz da legidacéo
federa disciplinante, ndo h& reconhecer o esmaecimento da fumaca do bom
direito, remanescendo higido o entendimento acerca da necessidade de
intimacdo pessoal dos devedores do dia, hora e loca de reaizacdo do imével

gue garante a divida.

Pelo exposto, nego provimento ao agravo regimental.
E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg na
Numero Registro: 2011/0060480-7 MC 17.862 /RS
Ndmeros Origem: 200071120046688 50008157820114047112
EM MESA JULGADO: 17/05/2011

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MASSAMI UYEDA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

REQUERENTE : RUTH FERREIRA MANIQUE

ADVOGADO : SERGIO YEHOSHUA LAKS E OUTRO(S)

REQUERIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO . MEIRE APARECIDA DEAMORIM EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO : MEIRE APARECIDA DEAMORIM EOUTRO(S)

AGRAVADO : RUTH FERREIRA MANIQUE

ADVOGADO . SERGIO YEHOSHUA LAKS E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Massami Uyeda e Sidnei
Beneti votaram com o Sr. Ministro Relator.



