SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2115061 - RJ (2022/0121624-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE - JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

ADVOGADOS - FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
LETICIA SARQUIS PASTURA AIEX - RJ217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : RICARDO SCOFIELD LAUAR

AGRAVADO : MARIA JOELMA GOMES MONTEIRO LAUAR

ADVOGADO : MARCELO DOS SANTOS OLIVEIRA - RJ110307
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
RESCISORIA E INDENIZATORIA. AFRONTA AOS ARTS. 927, III, DO CPC/2015 E 413
DO CC/2002. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356 DO STF.
ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. DANO MORAL.
CONFIGURACAO. SUMULA 83/STJ. RECURSO DESPROVIDO.

1. Nao enseja a interposi¢ao de recurso especial matéria que ndo tenha sido debatida no acérdao
recorrido e sobre a qual ndo tenham sido opostos embargos de declaragdao, a fim de suprir
eventual omissdo. Ausente o indispensavel prequestionamento, aplicam-se, por analogia, as
Stmulas 282 e 356 do STF.

2. “O simples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do imovel ndo é capaz,
por si 5o, de gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovagdo de circunstancias
especificas que possam configurar a lesdo extrapatrimonial, como na hipotese dos autos, em que
o atraso na entrega do imovel foi superior a um ano apos a expira¢do do prazo de tolerancia”
(AgIint no REsp 1.949.046/RJ, Relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
9/5/2022, DJe de 10/6/2022).

3. Na hipotese, o atraso de 30 meses, apds o periodo de tolerancia, na entrega do imdvel supera o
mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indenizagdo por danos morais.
Precedentes.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
07/02/2023 a 13/02/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.
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Brasilia, 13 de fevereiro de 2023.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.115.061 - RJ (2022/0121624-9)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE . JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADO : FABIODE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

ADVOGADOS . TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455

LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RJ1217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : RICARDO SCOFIELD LAUAR

AGRAVADO : MARIA JOELMA GOMES MONTEIRO LAUAR

ADVOGADO : MARCELO DOS SANTOSOLIVEIRA - RJ110307
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Tratarse de agravo interno interposto por JFE 53 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA e JOAO FORTES ENGENHARIA S/A, inconformados com a
decisdo de fls. 593/597, que conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especia em
razdo da incidéncia da Simula 356/STF, incidéncia da Simula 83/STJ e incidéncia da Sumula
7/STJ.

Em suas razdes, os agravantes apontam que: (a) a andise da ocorréncia de dano
moral ndo demanda reexame fético-probatorio, e a jurisprudéncia desta Corte Superior entende
que, diante do atraso na entrega de unidade imobili&ria, 0 mesmo ndo se presume; e (b) a Simula
356/STF ndo se aplica ao presente caso, pois as teses apresentadas e relacionadas a inversdo da
clausulapena e penaidade manifestamente excessiva foram devidamente analisadas.

N&o foi apresentada impugnagao.

E o relatdrio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.115.061 - RJ (2022/0121624-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADO . FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

ADVOGADOS . TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455

LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RJ217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : RICARDO SCOFIELD LAUAR

AGRAVADO . MARIA JOELMA GOMES MONTEIRO LAUAR

ADVOGADO : MARCELO DOS SANTOSOLIVEIRA -RJ110307
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO RESCISORIA E INDENIZATORIA.
AFRONTA AOS ARTS. 927, 11, DO CPC/2015 E 413 DO CC/2002.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356
DO STF. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
DANO MORAL. CONFIGURACAO. SUMULA 83/STJ. RECURSO
DESPROVIDO.

1. N&o ensga a interposicao de recurso especia matéria que ndo tenha
sido debatida no acdrdéo recorrido e sobre a qual ndo tenham sido opostos
embargos de declaracéo, a fim de suprir eventual omissdo. Ausente 0
indispensavel prequestionamento, aplicam-se, por anaogia, as Simulas
282 e 356 do STF.

2. “O smples inadimplemento contratual em razao do atraso na entrega
do imovel ndo é capaz, por S SO, de gerar dano moral indenizavel, sendo
necessaria a comprovacdo de circunstancias especificas que possam
configurar a lesdo extrapatrimonial, como na hipétese dos autos, em que
0 atraso na entrega do imovel foi superior a um ano apos a expiracéo do
prazo de tolerancia” (Agint no REsp 1.949.046/RJ, Relator Ministro Raul
Araljo, Quarta Turma, julgado em 9/5/2022, DJe de 10/6/2022).

3. Na hipdtese, 0 atraso de 30 meses, ap0s 0 periodo de tolerdncia, na
entrega do imovel supera o mero inadimplemento contratual, devendo ser
mantida a indenizac&o por danos morais. Precedentes.

4. Agravo interno desprovido.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.115.061 - RJ (2022/0121624-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADO . FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

ADVOGADOS . TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455

LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RJ217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094

AGRAVADO : RICARDO SCOFIELD LAUAR

AGRAVADO . MARIA JOELMA GOMES MONTEIRO LAUAR

ADVOGADO : MARCELO DOS SANTOSOLIVEIRA -RJ110307
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Inicialmente, tem-se que o fundamento de que o valor arbitrado a titulo de danos
morais € adequado ndo foi avo de impugnacéo, de modo gue permanece incdlume.

Ademais, airresignacéo nao merece prosperar.

Os artigos 927, 111, do CPC/2015 e 413 do CC/2002 n&o foram objeto de andlise
pelo Tribunal de origem, tampouco foram objeto de embargos de declaracdo, ndo se visumbrando
0 prequestionamento necessario para viabilizar ainterposicéo do presente recurso especial.

Dai a inteligéncia da Simula 356 do Supremo Tribunal Federal, aplicada por
analogia, a qua orienta que "o ponto omisso da decisdo, sobre o qual ndo foram opostos
embargos declaratérios, ndo pode ser objeto de recurso extraordinario, por faltar o requisito do

preguestionamento”.

Nesse sentido:
“AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PRESCRI C}AO. PROCESSO CIVIL. FALTA DE

PREQUESTIONAMENTO. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO
REALIZACAO DO COTEJO ANALITICO. RECURSO DESPROVIDO.

1. Aplicam-se as Simulas n. 282 e 356 do STF quando as questfes
suscitadas no recurso especial ndo tenham sido debatidas no acérdéao
recorrido nem, a respeito, tenham sido opostos embargos declaratorios.

(...)

3. Agravo regimental desprovido.” (AgRg no ARESp 544.459/MT, Rel.
Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado
em 20/11/2014, DJe de 25/11/2014)
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No que tange aos danos morais, tem-se que a Corte de origem concluiu, a partir do
contexto fético-probatério contido nos autos, que foram caracterizados considerando o atraso por
prazo excessivo de ao menos trinta meses na entrega da unidade imobiliéria, in verbis:

“Quanto ao dano extrapatrimonial, é certo que o mero inadimplemento
contratual ndo gera dano moral, porém, tratando-se de inadimplemento de
construcdo de unidade imobiliéria, € inegavel que este produz sentimento de
frustracdo da legitima expectativa daquele gque adquirem sua unidade
imobiliaria, mas que sdo surpreendidos com indmeros percalgos
burocraticos, resultando consideravel atraso na entrega do bem, em razéo
de falha na prestacdo do servico do promitente vendedor, o que gera abalo
sensivel ao seu direito da personalidade, a justificar a qualificacéo do dano,
0 qual deve ser objeto de indenizacdo. Nesse contexto, verifica-se que 0
atraso imputavel as rés se deu por pelo menos 30 meses, periodo em que 0s
adquirentes ficaram privados de usufruir o imdvel, precisando alterar os
planejamentos que fizeram e sofrendo com a angustia da situacéo, pelo que
se entende que o valor arbitrado pelo juizo a quo, em R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), para cada autor, revela-se adequado ao caso, ndo merecendo
reducdo e nao representando enriguecimento sem causa, servindo de
desestimulo a conduta, em observancia aos principios da razoabilidade e da
proporcionalidade’ (e-STJ, fls. 437/438).

A decisdo de origem esthd em consonancia com o entendimento desta Corte
Superior, de que, descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do compromisso de compra

e venda, pode ser cabivel a condenacdo em danos morais, a exemplo dos seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO EXPRESSIVO NA
ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. SUMULA 7 DO STJ.

1. Conforme a jurisprudéncia pacifica do STJ, o atraso expressivo na
entrega de empreendimento imobiliario pode configurar dano ao
patriménio moral do contratante, circunstancia que ensegja a reparacao.

2. Rever o entendimento do acérdé@o recorrido, ensgaria o reexame do
conjunto fatico-probatério da demanda, providéncia vedada em sede de
recurso especial, ante a Simula 7 do Superior Tribunal de Justica.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1110797/SE, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 28/11/2017, DJe 04/12/2017)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. DANO MORAL. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS
INADMISS BILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. DECISAO
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MANTIDA.

1. A jurisprudéncia do STJ firmou-se no sentido de que o mero
inadimplemento contratual ndo basta para ensgjar dano moral indenizavel.
Precedentes.

2. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questbes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos (Simula n. 7 do STJ).

3. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu que o atraso verificado
provocou mais que mero dissabor, sendo devida a indenizacdo por danos
morais. Alterar esse entendimento demandaria 0 reexame das provas
produzidas nos autos, vedado em recurso especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1684875/RO, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 30/10/2017)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. DANOS MORAIS. ATRASO POR PERIODO EXPRESSIVO.
CONFIGURAGCAO. MONTANTE INDENIZATORIO. REVISAO. SUMULA
7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O smples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do
imovel ndo € capaz, por S sO, de gerar dano moral indenizavel, sendo
necessaria a comprovagdo de circunstancias especificas que possam
configurar a lesdo extrapatrimonial, como na hipétese dos autos, em que o
atraso na entrega do imovel foi superior a um ano apoés a expiracéo do
prazo de tolerancia.

2. E invidvel a revisio do montante indenizatério, fixado em R$10.000,00
(dez mil reais) para cada comprador, por ndo violar a razoabilidade e
proporcionalidade, incidindo o ébice da Simula 7/STJ.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp n. 1.949.046/RJ, relator Ministro Raul Aradjo, Quarta
Turma, julgado em 9/5/2022, DJe de 10/6/2022.)

Incidéncia da Simula 83/STJ.

Ademais, a dteracdo da premissa firmada pela insténcia ordinéria, de que o atraso
na entrega do imével foi excessivo, ultrapassou 0 mero dissabor e gerou danos morais, exige o
reexame de matéria fatica e probatéria, providéncia vedada no recurso especia pela Simula 7 do
STJ.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZAQAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULASN. 5 E 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simula n. 7/STJ.
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2. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso
na entrega da unidade imobiliaria. Alterar esse entendimento demandaria
o reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.

3. Somente em hip6teses excepcionais, quando irrisdrio ou exorbitante o
valor da indenizacdo por danos morais arbitrado na origem, a
jurisprudéncia desta Corte permite o afastamento do referido ébice, para
possibilitar a revisdo. Na hipétese em exame, o valor estabelecido pelo
Tribunal de origem ndo se mostra excessivo, a judtificar a reavaliacdo, na
instancia especial, da verba indenizatéria fixada.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1692126/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 12/12/2017, DJe 19/12/2017)

Ante todo 0 exposto, nega-Se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267

MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
AGRAVADO : RICARDO SCOFIELD LAUAR
AGRAVADO : MARIA JOELMA GOMES MONTEIRO LAUAR
ADVOGADO : MARCELO DOS SANTOS OLIVEIRA - RJ110307

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 07/02/2023 a 13/02
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 14 de fevereiro de 2023
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