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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.219.443 - SP (2009/0116618-5)

RELATOR : MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR
AGRAVANTE . ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
PAISAGEM RENOIR
ADVOGADO : RODRIGO A TEIXEIRA PINTO
AGRAVADO . LEVI SAVIO RODRIGUES E OUTROS
ADVOGADO : DILICO COVIZZI E OUTRO(S)
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL. ASSOCIACAO DE MORADORES. TAXA PARA
MANUTENCAO DE SERVICOS. IMPOSICAO DE OBRIGACAO A NAO
ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. RECURSO IMPROVIDO.

I. "As taxas de manutencgdo criadas por associacdo de moradores, ndo podem ser
impostas a propriet&io de iméved que ndo é associado, nem aderiu a0 ato que
indituiu o encargo” (EREsp n. 444.931/SP, Rel. Min. Fernando Gongalves, Rel. p/
acordéo Min. Humberto Gomes de Barros, DJU de 01.02.2006).

[1. Agravo regimental improvido.
ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a
Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ap agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minigros Jodo Otévio de Noronha (Presidente), Luis Fdipe
Sdoméo, Raul Araljo e Maria lsabd Gdlatti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 09 de novembro de 2010 (Data do Julgamento)

MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR
Rdator
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AgRgno AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.219.443 - SP (2009/0116618-5)

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR:

Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Paisagem Renair interpde agravo regimenta em
face da deciso defls. 293/294 (e-STJ).

Alega, em sintese, que "ndo cobra 'taxas de associado' dos Agravados,
mas sm o rateilo mensal para custear as despesas com 0S servigos prestados e a
infraestrutura existente nresidencial.” (e-STJ, fl. 302).

Pede, diante disso, 0 provimento do recurso.

E o rdaorio.
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AgRgno AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.219.443 - SP (2009/0116618-5)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR
(Relator): De inido, tenho que ndo merece reparos a decisio agravada. Com efedto, as
razdes apresentadas na peticio deste agravo regimentd ndo acrescentam argumento a
fundamentacdo exposta no agravo de indrumento e no especia, mativo por que ratifico
integramente os termaos da decisdo agravada, ver bis (e-STJ, fls 293/294):

"Trata-se de agravo de instrumento manifestado por Levi
SAvio Rodrigues e outros em face de decisdo que inadmitiu recurso
especial, interposto com fundamento na alinea 'a’ do permissivo
congdtitucional. O acdrdéo recorrido restou assm ementado (e-STJ, fl.
158):

'LOTEAMENTO. ASSOCIACAO CIVIL ADMINISTRADORA
COBRANCA DE TAXA DE CONTRIBUICAO EXIGENCIA
DE PROPRETARO QUE NAO E ASSOCIADO
ADMISSBILIDADE HIPOTESE DE  EFETIVA
PRESTACAO DE SERVICOS NO INTERESSE COMUM
DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES OBERVANCIA DO
PRINCIPIO DA VEDACAO DO ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA VALORES INDICADOS ENTRETANTO, QUE
MERECEM CORRECAO QUANTO A TAXA DE JUROS
SENTENCA AFASTADA RECURSD PARCIALMENTE
PROVIDO!

De inicio, quanto a assertiva de violagdo ao art. 535 do
CPC, sam razdo os recorrentes, haja vista que enfrentadas,
fundamentadamente, todas as questdes levantadas pela parte, porém
em sentido contrario ao almejado.

No mais, tenho que merece acolhida o inconfor mismo.

Com efeito, ndo havendo controversa acerca da
inexisténcia de filiacdo a entidade autora (e-STJ, fl. 159), ndo € legitima
a cobranca.

E que, na espécie, ndo se configura um condominio, ainda
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gue se pudesse dispensar a sua inscricdo no registro de imovels para
gue pudesse valer entre os participantes (cf. REsp n. 503.768/RJ, Rel.
Min. Aldir Passarinho Junior, 42 Turma, unanime, DJU de 01.09.2003;
REsp n. 139.952/RJ, Min. Waldemar Zveiter, 32 Turma, unanime, DJU
de 19.04.1999).

No caso dos autos, cuida-se de uma mera associagao,
reunindo os moradores de determinada area que a €la se filiaram, e que
se obrigam ao pagamento do rateio das despesas, condicionado ao fim
da gestéo administrativa.

Assm, inexistindo filiacho a associagdo, improcede a
cobranca das parcelas apontadas como devidas. Nesses termos se
orienta a jurisprudéncia desta Corte em casos similes: 22 Secdo, ERESp
n. 44.931/SP, Rd. p/ acorddo Min. Fernando Gongalves, por maioria,
DJU de 01.02.2006; 3* Turma, REsp n. 6232.74/RJ, Rd. Min. Carlos
Alberto Menezes Direito, unanime, DJU de 18.06.2007; 42 Turma, REsp
n. 443.305/SP, Rd. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, DJU de
10.03.2008.

Ante o0 exposto, com amparo no art. 544, § 3°, do CPC,
conhego do agravo e dou parcial provimento ao recurso especial, para
restabelecer ar. sentenca.”

Por outro lado, impossivd conhecer de degada ofensa a atigo da
Condtituicéo Federd, es que fdece a competénciadeste Tribund para tanto.

Ante 0 exposto, inabdados os fundamentos do decisum combatido, nego
provimento ao agravo regimentd.

E como vato.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2009/0116618-5 PROCESSO ELETRONICO Ag 1219443/ SP

NUmeros Origem: 58782541 5878254502 8042006
EM MESA JULGADO: 09/11/2010

Relator
Exmo. Sr. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. ANA MARIA GUERRERO GUIMARAES

Secretaria
Bela TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : LEVI SAVIO RODRIGUES E OUTROS
ADVOGADO : DILICO COVIZZI EOUTRO(S)
AGRAVADO : ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO PAISAGEM
RENOIR
ADVOGADO : RODRIGO A TEIXEIRA PINTO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ASSOCIA(;AO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO PAISAGEM
RENOIR
ADVOGADO : RODRIGO A TEIXEIRA PINTO
AGRAVADO : LEVI SAVIO RODRIGUES E OUTROS
ADVOGADO . DILICO COVIZZI EQUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Jodo Otéavio de Noronha (Presidente), Luis Felipe Saloméo, Raul
Araljo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 09 de novembro de 2010

TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
Secretéria



