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RECURSO ESPECIAL N°1.692.369 - CE (2017/0199195-4)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADO

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: JOAQUIM ANTONIO PORTO FROTA

: WALDERY MAGALHAESUCHOA NETO - CE009152
ADELAIDE MARIA RODRIGUES LOPES UCHOA - CE009040
IGOR OLIVEIRA UCHOA - CE026660

: ALBAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

: JORDANA ALMEIDA SALES - CE029711

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ENFITEUSE.
RESGATE DE AFORAMENTO. VALOR DA PROPRIEDADE
PLENA. AUSENCIA DE REGULAMENTACAO ACERCA DO
VALOR DA PROPRIEDADE. ITBI E IPTU. BASE DE
CALCULO. VALOR VENAL. INEXISTENCIA DE
VINCULACAO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. NAO
CONFIGURADO. INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.°
13/STJ.

1. Pretensdo da empresa enfiteuta de consolidar o dominio
pleno (dominio direto e dominio util) do imovel mediante o
resgate do aforamento incidente sobre o imével.

2. A enfiteuse, instituto regulado pelo Codigo Civil de 1916,
foi expressamente vedada pelo Codigo Civil de 2002 (art.
2038), ressalvando apenas as entdo existentes até a sua
extingdo e mantendo a sua regulamentacao pelas disposicoes
da codificacao civil revogada.

3. Previsdo do art. 693 do Cdbdigo Civil de 1916 da
possibilidade de aquisicdo do imovel pelo enfiteuta, mediante
0 pagamento de 10 (dez) pensdes anuais ao senhorio, somadas
a um laudémio, apés o transcurso do prazo de 10 (dez) anos
da constituicéo da enfiteuse.

4. Controvérsia em torno da base de calculo do valor do
resgate, tendo o acordao recorrido entendido ser possivel a
utilizacdo do valor venal do imével estabelecido no Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU para fins de calculo do
laudémio.

5. A jurisprudéncia da Primeira Secao do Superior Tribunal
de Justica assentou o entendimento de que néo ha identidade
entre as bases de calculo do IPTU e do ITBI e suas respectivas
formas de apuracéo, de modo que os valores lancados podem
ser diversos.
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6. Necessidade de aferi¢cao do valor atual e real do bem dado
em aforamento mediante uma avaliacéo criteriosa, ndo sendo
suficiente o valor venal cadastrado para fins de IPTU.

7. Determinacdo de retorno dos autos a origem para
avaliacdo do valor atual do imével.

8. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E,
NESTA EXTENSAO, PROVIDO.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sfo partes as acima indicadas,
acordam os Minidros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por
unanimidede, conhecer parcddmente do recurso especid e, nedta parte, dar-lhe provimento,
nos termos do voto do Sr. Minidro Rdator. Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bbas Cueva,
Marco Aurdio Bdlizze Moura Ribero (Presdente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr.
Minigro Relator.

Bradilia, 20 de agosto de 2019(data do julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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RECURSO ESPECIAL N°1.692.369 - CE (2017/0199195-4)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADO

O
(Relator):

. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: JOAQUIM ANTONIO PORTO FROTA

: WALDERY MAGALHAESUCHOA NETO - CE009152
ADELAIDE MARIA RODRIGUES LOPES UCHOA - CE009040
IGOR OLIVEIRA UCHOA - CE026660

. ALBAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

: JORDANA ALMEIDA SALES - CE029711

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Trata-se de recurso especial interposto por JOAQUIM ANTONIO
PORTO FROTA com fundamento no art. 105, inciso |11, alineas "a"' e "c", da

Constituicéo da Republica contra acordéo do Tribunal de Justica do Estado do
Ceara (fl. 169):

APELACAO CIVEL. ENFITEUSE. RESGATE DE AFORAMENTO.
VALOR DA PROPRIEDADE PLENA. ART. 693, DO CODIGO CIVIL
DE 1916. AUSENCIA DE REGULAMENTACAO ACERCA DO VALOR
DA PROPRIEDADE. AVALIACAO OFICIAL. VALOR VENAL.
IMPOSTO  PREDIAL  UTILIZADO COMO  PARAMETRO.
PLAUSBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. A gquestdo controversa se volta ao parametro utilizado no curso da
acao de resgate de aforamento em que a Magistrada de piso utilizou-se
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU para fins de calculo da
incidéncia do laudémio decorrente da enfiteuse.

2. A enfiteuse caracteriza-se como ingtituto de Direito Civil, previsto
expressamente no Codigo Civil de 1916, e consiste na permissao ao
proprietario de alienar a outrem todos os direitos sobre a coisa de tal
forma que o terceiro (enfiteuta) passe a ter o dominio Util do bem
mediante pagamento de uma pensao ou foro ao senhorio.

3. O artigo 693 do Cadigo Civil de 1916 etipulava que a enfiteuse
poderia ser resgatada mediante o pagamento de laudémio, em dois e
meio por cento sobre o valor atual da propriedade plena, e de dez
pensdes anuais pelo foreiro, conforme art. 693. No citado dispositivo, a
porcentagem deveria incidir sobre o "valor atual da propriedade
plena”, contudo néo se registrava qualquer regulamentacéo acerca do
cdlculo, base ou parametro para efetivar-se a avaliacdo da
propriedade.
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4. Nestes termos, ndo refoge a plausibilidade o calculo do resgate do
aforamento do imdvel encontrar-se fundamentado em Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, regularmente verificado
através do valor venal pea Prefeitura Municipal de Fortaleza, pois a
apuracdo do aforamento ndo deve representar transacao imobiliaria a
s conduzida expressamente pelo valor de mercado do imove,
arbitrado sob especulacbes e exploracdo comercial em favor do
senhorio. Ao contrério, deve-se perquirir o real valor do bem através de
indicativo obtido por Orgdo oficial, este sm apto a avaliar as
diferencas concernentes a precificacdo da propriedade, ou de seu
dominio Util ou posse localizados na zona urbana.

5. "O valor venal ingituido peo IPTU, trata-se de uma avaliacdo
oficial, sem davida nenhuma, corresponde ao valor médio aproximado
de mercado, devendo, assm permanecer” (TJCE, Apedacao
10281351200980600011, Relator(a): SERG1IA MARIA MENDONCA
MIRANDA, Comarca: Fortaleza, Orgdo julgador: 62 Camara Civel,
Data deregistro: 29/03/2011).

6. Recurso conhecido e improvido.

Consta dos autos que ALBAMAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., por seu representante legd JORGE ALBERTO
VIEIRA STUDRT GOMES, guizou agdo de resgate de aforamento c.c.
consignacao em pagamento em desfavor de JOAQUIM ANTONIO PORTO
FROTA.

ALBAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
asseverou pela possbilidade do resgate do imével mediante o pagamento da
importancia de R$ 8.111,91 (oito mil, cento e onze reais € novena e um
centavos) que corresponde ao laudémio de 2,5% (dois e meio por cento) sobre
o valor venal do imével avaliado pela Prefeitura Municipal de Fortaleza
conforme o IPTU do exercicio de 2013 e ao pagamento de 10 (dez) pensdes
anuais de foros.

JOAQUIM ANTONIO PORTO FROTA, apresentou contestacéo
discordando do valor atribuido para o resgate, alegando que o metro quadrado

da mesma regi&o remonta a mais de R$ 4.000,00 ( quatro mil reais), bem como
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requereu a declaracéo de inépcia da exordial; caréncia de acdo e litigancia de
ma-fé da demandante.

O juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido formulado na
peticdo inicia para determinar a expedicéo da guia de levantamento em favor
do autor, bem como mandado de extingdo de enfiteuse para averbagdo na
matricula do imével objeto do litigio.

Irresignado, o demandado interpds recurso de apelacdo sob o
fundamento de que ndo congtitui justo parametro para a fixacéo do laudémio,
decorrente da enfiteuse, 0 valor em que se baseia a cobranca do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU. Aduziu que o art. 693, do antigo Cbdigo
Civil, balizado pelo atua art. 2.038, da legidacdo civel vigente, dispbe que o
pagamento do laudémio devera ser de 2,5% (dois e meio por cento) sob o valor
atual da propriedade plena, acrescido de 10 (dez) pensdes anuais por foreiro.

No entanto, o Tribunal de Justica do Estado do Ceard, ao julgar o
recurso de apelacéo, negou provimento ao reclamo conforme a ementa acima
transcrita.

Opostos embargos de declaracdo, estes restaram rejeitados nos seguintes
termos (fl. 256):

EMBARGOS DECLARATORIOS EM APELACAO. ENFITEUSE.
AFORAMENTO. RESGATE. CALCULO BASEADO NO VALOR
VENAL DO IMOVEL PARA EFEITOS DO IPTU. AVALIACAO
REALIZADA PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA.
PRECEDENTES TJCE E STJ. VICIOS INEXISTENTES SUMULA N,
18 DO TJCE. EMBARGOS DECLARATORIOSNAO PROVIDOS

1 - 0 acérddo embargado foi objetivo ao apreciar a apelacdo
interposta, explicitando devida fundamentagdo para concluir que o
cdlculo do resgate do aforamento do imovel encontrar-se
fundamentado em Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, regularmente verificado atraves do valor venal pela Prefeitura
Municipal de Fortaleza, pois a apuracdo do foramento ndo deve
representar transacdo imobilidria a ser conduzida expressamente pelo
valor de mercado do imdvel, arbitrado sob especulacBes e exploracéo
comercial em favor do senhorio. Ao contrario, deve-se perquirir o real
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valor do bem através de indicativo obtido por Orgéo Oficial.

2 - O acordéo embargado se manifesta expressamente sobre os pontos
levantados e estd em consonancia com a Jurisprudéncia majoritaria do
TICE e STJ.

3 - Os embargos declaratérios, cujo objetivo € a integracdo da decisdo
embargada, ndo servem como meio de rediscussio da matéria julgada
(Simula 18/TJCE).

4 - Embargos declaratérios conhecidos e ndo providos. Decisdo
inalterada.

Nas suas razdes de recurso especial, o recorrente aegou ofensa aos arts.
2.038, do Cadigo Civil/2002 e 693, do Cadigo Civil/1916, ao argumento de
que o critério fixado pelo acorddo para estabelecer o valor do laudémio - valor
vena estabelecido no IPTU -, ndo condiz com o vaor da propriedade plena
previsto no art. 693, do CC/1916. Acenou pela ocorréncia de dissidio
jurisprudencial. Requereu, por fim, o provimento do recurso especial.

Houve apresentacdo de contrarrazdes as fls. 215/226.

E o relatorio.
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. ALBAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

: JORDANA ALMEIDA SALES - CE029711

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ENFITEUSE.
RESGATE DE AFORAMENTO. VALOR DA PROPRIEDADE
PLENA. AUSENCIA DE REGULAMENTACAO ACERCA DO
VALOR DA PROPRIEDADE. ITBI E IPTU. BASE DE
CALCULO. VALOR VENAL. INEXISTENCIA DE
VINCULACAO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. NAO
CONFIGURADO. INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.°
13/STJ.

1. Pretensdo da empresa enfiteuta de consolidar o dominio
pleno (dominio direto e dominio util) do imovel mediante o
resgate do aforamento incidente sobre o imével.

2. A enfiteuse, instituto regulado pelo Codigo Civil de 1916,
foi expressamente vedada pelo Codigo Civil de 2002 (art.
2038), ressalvando apenas as entdo existentes até a sua
extingdo e mantendo a sua regulamentacao pelas disposicoes
da codificacao civil revogada.

3. Previsdo do art. 693 do Cdbdigo Civil de 1916 da
possibilidade de aquisicdo do imovel pelo enfiteuta, mediante
0 pagamento de 10 (dez) pensdes anuais ao senhorio, somadas
a um laudémio, apos o transcurso do prazo de 10 (dez) anos
da constituicéo da enfiteuse.

4. Controvérsia em torno da base de calculo do valor do
resgate, tendo o acdrdao recorrido entendido ser possivel a
utilizacdo do valor venal do imdvel estabelecido no Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU para fins de calculo do
laudémio.

5. A jurisprudéncia da Primeira Secao do Superior Tribunal
de Justica assentou o entendimento de que néo ha identidade
entre as bases de calculo do IPTU e do ITBI e suas respectivas
formas de apuracao, de modo que os valores lancados podem
ser diversos.

6. Necessidade de afericao do valor atual e real do bem dado
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em aforamento mediante uma avaliacéo criteriosa, nao sendo
suficiente o valor venal cadastrado para fins de IPTU.

7. Determinacdo de retorno dos autos a origem para
avaliacdo do valor atual do imével.

8. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E,
NESTA EXTENSAO, PROVIDO.
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O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes Colegas. Discute-se no presente processo a pretensdo da
empresa ALBAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. de
consolidar o dominio pleno (dominio direto e dominio atil) do imovel descrito
na exordia mediante o resgate do aforamento incidente sobre o bem.

A enfiteuse era um ingtituto regulado pelo Codigo Civil de 1916 e
expressamente vedado pelo Cbdigo Civil de 2002 (art. 2038), ressalvadas as
entdo existentes até a sua extincdo, mantendo a regulamentacdo destas pela
codificacao civil revogada.

Consistia a enfiteuse na permissao conferida ao proprietério de entregar a
outrem (enfiteuta) todos os direitos sobre um determinado bem, passando a ter
o dominio atil mediante o pagamento de um determinado valor ao senhorio.

O terceiro (foreiro ou enfiteuta) tinha sobre a coisa alheia o direito de
posse, Uso, gozo e alienagdo ou transmissdo por herancga, tendo a obrigacdo de
pagar uma prestacao anual proprietério.

Assm, a0 enfiteuta eram impostas duas obrigacdes béasicas. (a)
pagamento ao senhorio de uma prestacéo anual, certa e invariavel denominada
foro, canon ou pensdo; (b) concessdo de direito de preferéncia ao proprietario
ao adlienar o imével objeto da enfiteuse.

No entanto, se 0 proprietario ndo exercesse a preferéncia, teria direito ao
laudémio, ou seja, uma porcentagem sobre o0 negocio realizado, a qual deveria
ser no minimo de 2,5% sobre o valor da aienacdo, conforme explicitavam os
arts. 683 e 686, do Cddigo Civil de 1916:

()
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Art. 683. O enfiteuta, ou foreiro, ndo pode vender nem dar em
pagamento o dominio Util, sem prévio aviso ao senhorio direto, para
gue este exerca o direito de opcao; e o senhorio direto tem 30 (trinta)
dias para declarar, por escrito, datado e assnado, que quer a
preferéncia na alienacéo, pelo mesmo preco e nas mesmas condigoes.
S, dentro no prazo indicado, ndo responder ou ndo oferecer o prego da
alienacdo, podera o foreiro efetua-la com quem entender.

Art. 686. Sempre que se realizar a transferéncia do dominio dtil, por
venda ou dacdo em pagamento, o senhorio direto, que ndo usar da
opcao, tera direito de receber do alienante o laudémio, que sera de
2,5% (dois e meio por cento) sobre o preco da alienacdo, se outro ndo
setiver fixado no titulo de aforamento.

O Cadigo Civil de 1916 previa também a possibilidade de aquisicdo pelo
enfiteuta do bem sob aforamento, mediante o pagamento de 10 (dez) pensdes
anuais ao senhorio, somadas a um laudémio apos o transcurso de 10 (dez) anos

da constituicéo da enfiteuse, consoante a previsao do art. 693:

()

Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos anteriormente
a este Codigo, salvo acordo entre as partes, sdo resgataveis 10 (de2)
anos depois de congtituidos, mediante pagamento de um laudémio, que
sera de 25% (dois e meio por cento) sobre o valor atual da
propriedade plena, e de 10 (dez) pensdes anuais pelo foreiro, que ndo
podera no seu contrato renunciar ao direito de resgate, nem contrariar
as disposi¢des imper ativas deste Capitulo (g.n.).

Na hipétese dos autos, o Tribuna de Justica do Estado do Ceara,
mantendo a sentenca de primeiro grau, entendeu possivel a utilizacdo do valor

venal do imovel estabelecido no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU

para fins de calculo do laudémio nos seguintes termos (fls. 173/180):

(.)

A questéo controversa se volta ao parametro utilizado no curso da
acdo de resgate de aforamento em que a Magistrada de piso
utilizou-se do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU para fins
de calculo daincidéncia do laudémio decorrente da enfiteuse.

De um lado o apelante defende a tese de que o valor atual da
propriedade plena, citado no dispositivo da Legisacdo Civil anterior,



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

adegua-se ao calculo do valor apurado em sede de ITBI. De outra
sorte, a parte recorrida aponta que o calculo apurado sobre o valor
venal disposto no IPTU seria 0 mais adequado para se estabelecer o
pagamento do aforamento.

Insta esclarecer que a enfiteuse € ingtituto de Direito Civil, previsto
expressamente no Cédigo Civil de 1916, e consiste na permissdo ao
proprietario de alienar a outrem todos os direitos sobre a coisa de tal
forma que o terceiro (enfiteuta) passe a ter o dominio Gtil do bem
mediante pagamento de uma pensdo ou foro ao senhorio. Assim,
atraves da enfiteuse, o foreiro ou enfiteuta tem sobre a coisa alheia o
direito de posse, uso, gozo e inclusive podera alienar ou transmitir por
heranca, ressalvando-se a obrigacéo de pagar a pensdo ao senhorio
direto.

Atraveés dos dispositivos do Codigo Civil precedente pode-se antever
gue a enfiteuse pode ser resgatada mediante 0 pagamento de um
laudémio, que sera de dois e meio por cento sobre o valor atual da
propriedade plena, e de dez pensdes anuais pelo foreiro, conforme art.
693.

O artigo 693 do Cadigo Civil de 1916 edtipulava que a enfiteuse
poderia ser resgatada mediante o pagamento de laudémio, em dois e
meio por cento sobre o valor atual da propriedade plena, e de dez
pensdes anuais pelo foreiro, conforme art. 693. No citado dispositivo, a
porcentagem deveria incidir sobre o "valor atual da propriedade
plena”, contudo néo se registrava qualquer regulamentacéo acerca do
cdlculo, base ou parametro para efetivar- s a avaliagdo da
propriedade.

Atente-se que 0 Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis e de
Direitos a e€les Relativos - ITBI possui como fato gerador a
transmissdo da propriedade ou de direitos reais sobre imoveis, e
possui como base de calculo do imposto o valor venal dos bens ou
direitos transmitidos. Ja o fato gerador do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana circunscrevese a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imovel, e também
possui como base do calculo o valor venal do iméve.

A diferenciacdo entre os dois tributos € tema de debates entre os
doutrinadores. A jurisprudéncia, contudo, ja pacificou o tema, e nesta
senda o Quperior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de que "o
valor da base de calculo do ITBI é o valor real da venda do imbvel ou
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de mercado, sendo que nos casos de divergéncia quanto ao valor
declarado pelo contribuinte pode-se arbitrar o valor do imposto, por
meio de procedimento administrativo fiscal, com posterior langcamento
de oficio, desde que atendidos os termos do art. 148 do CTN" (AgRg no
REsp 1550035/, Rei. Minisro MAURO CAMPBELL MARQUES
SEGUNDA TURMA, julgado em 27/10/2015, DJe 05/11/2015).
Destaca-se, também, que "o valor venal do imével apurado para fins de
ITBI ndo coincide, necessariamente, com aguele adotado para
lancamento do IPTU". (...)

Ora, do que se extrai dos precedentes acima colacionados, € que o
"valor venal", base de cdlculo do ITBI, é representado pelo valor de
mercado do imovel transacionado.

Nestes termos, ndo refoge a plausibilidade o calculo do resgate do
aforamento do imovel encontrar-se fundamentado em Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, regularmente verificado
através do valor venal pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, pois a
apuracao do aforamento ndo deve representar transacdo imobiliaria a
sar conduzida expressamente pelo valor de mercado do imove,
arbitrado sob especulacbes e exploracdo comercial em favor do
senhorio. Ao contrario, deve-se perquirir o real valor do bem através
de indicativo obtido por Orgdo oficial, este Sm apto a avaliar as
diferencas concernentes a precificacdo da propriedade, ou de seu
dominio util ou posse localizados na zona urbana (g.n.).

Verifica-se, portanto, que o Tribunal de Justica do Estado do Ceara fixou
0 entendimento no sentido de que o valor venal estabelecido no IPTU congtitui
uma avaiacdo oficial, correspondendo ao valor médio aproximado de mercado
do imovel, razéo pela qual plausivel a sua utilizacdo para a fixagdo do valor do
laudémio.

No entanto, em suas raz0es, 0 recorrente asseverou ser inadequada a
utilizacéo do valor venal previsto no IPTU como parametro para obtencéo do
valor do laudémio, posto que o vaor do lancamento do IPTU ndo retrata o
valor rea do imével conforme determinava o Codigo Civil de 1916. Aduziu
gue o valor da base de célculo do ITBI € o que mais se aproxima do valor red

do bem, por acompanhar a movimentacdo do mercado imobiliério.
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Assiste razéo, em parte, ao recorrente.

A jurisprudéncia da Primeira Seg8o do Superior Tribunal de Justica
assentou o entendimento de que ndo ha identidade entre as bases de calculo do
IPTU e do ITBI e suas respectivas formas de apuracdo, de modo que os
valores lancados podem ser diversos.

A proposito:

PROCESUAL CIVIL E TRIBUTARIO. RECURSD ESPECIAL.
OFENSA AO ART. 535 DO CPC/1973. INEXISTENCIA. ITBI E IPTU.
BASE DE CALCULO. VALOR VENAL. INEXISTENCIA DE
VINCULAGAO. ACORDAO RECORRIDO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO DO SIJ. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOSAUTOS SUMULA 7/STJ.

(...)

3. O acordao recorrido julgou em consonancia com o entendimento
do STJ de n&o haver ilegalidade na diferenca entre o valor venal do
imovel parafinsdecalculo do I TBI edo IPTU, porquanto a apuracdo
da base de célculo e a modalidade de lancamento deles sdo diversas,
nao havendo, pois, vinculacéo de seus valores.

4. Ademais, o exame da controvérsia, sob a ética propugnada pela
recorrente, no sentido de que o procedimento adotado pea
municipalidade subverteria a sistematica prevista no art. 148 do CTN,
requer revolvimento do conjunto fatico-probatério, inadmissivel na via
especial, ante o ébice da Simula 7/STJ.

5. Recurso Especial ndo provido. (REsp 1709052/SP, Rel. Ministro
HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em
20/03/2018, DJe 13/11/2018. g.n.)

PROCESSO CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. ENUNCIADO ADMINISTRATIVO N°
3/STJ. TRIBUTARIO. ITBI. BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO
IMOVEL. APURACAO DISSOCIADA DO VALOR APURADO PELA
MUNICIPALIDADE PARA COBRANCA DE IPTU. POSSBILIDADE.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que a base de
calculo do ITBI € 0 valor real da venda do imdvel ou de mercado, o qual
nao se identifica necessariamente com a base de calculo do IPTU.

2. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp 1191604/SP, Rel.
Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA,
julgado em 17/05/2018, DJe 24/05/2018)
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Nesse contexto, ausente qualquer tipo de regulamentacdo quanto a
afericdo do valor atua da propriedade plena mostra-se necessario perquirir o
valor atual do bem dado em aforamento.

Dessa forma, fixado o entendimento de que a base de cdlculo para fins
de recolhimento do IPTU mostra-se insuficiente e inadequada para a obtencao
do justo valor correspondente a 2,5% do valor atual do bem enfitéutico e, em
razéo da necessidade de uma avaliagdo criteriosa para se fixar o valor atual da
propriedade plena, necesséria a devolucéo dos autos a origem a fim de que se
apure o valor real do imovel.

No que tange ao dissidio jurisprudencial, o recurso especia néo deve ser
conhecido.

Efetivamente, acdrdaos paradigmas provenientes do mesmo Tribunal
prolator da decisdo recorrida ndo se prestam a demonstrar a divergéncia
ensejadora do recurso especial, nos termos do Enunciado n.° 13 da Simula do
STJ.

A proposito:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. DISSDIO JURISPRUDENCIAL. SUMULA N.
13/STJ. REEXAME DE PROVAS SUMULASS5 E 7/STJ.

1. Os acordaos indicados como paradigmas pertencem ao mesmo 0rgao
julgador que proferiu 0 acordéo recorrido, encontrando o recurso obice
na Samula n. 13-STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria
e a interpretacdo de clausulas contratuais (Simulas 5 e 7/STJ).

2. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp
457.604/SP, Rel. Ministra MARIA |SABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 21/05/2019, DJe 04/06/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSD ESPECIAL.
DISSDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. AUSENCIA
DE COTEJO ANALITICO. ACORDAOS RECORRIDO E PARADIGMA
PROVENIENTES DO MESMIO TRIBUNAL. |IMPOSSBILIDADE.
SUMULA 13/STJ. CEDULA DE CREDITO RURAL. AVAL PRESTADO
POR PESSOA FiSICA. VALIDADE. SUMULA 83/STJ. MULTA DO
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ART. 1021, § 4° DO CPC/2015. NAO INCIDENCIA. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. A divergéncia jurisprudencial exige comprovagdo, por meio da
transcricdo dos trechos dos arestos que configurem o dissidio,
mencionando-se as circunstancias que identifiguem ou assemelhem os
casos confrontados, ndo sendo bastante a smples transcricdo de
ementas ou fragmentos de votos, sem 0 hecessario cotgjo analitico, a
evidenciar a similitude fatica entre os casos apontados e a divergéncia
de interpretag0es.

2. Acodrdaos paradigmas provenientes do mesmo Tribunal prolator da
decisio recorrida ndo se prestam a demonstrar a divergéncia
ensgadora do recurso especial, nos termos do enunciado n. 13 da
Simula do STJ.

3. De acordo com a atual jurisprudéncia do STJ, é vélido o aval
prestado por terceiro, pessoa fisica, em nota de crédito rural emitida
também por pessoa fisica. Incidéncia do enunciado n. 83 do STJ.

4. O mero ndo conhecimento ou improcedéncia do agravo interno néo
ensgja a necessria imposicdo da multa prevista no art. 1.021, 8 4°, do
CPC/2015, devendo ser analisado caso a caso.

5. Agravo interno desprovido. (Agint no AREsp 1380364/MS, Rel.
Minisro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 01/04/2019, DJe 09/04/2019)

Ante o exposto, com base no art. 932, incisos |11 e V, do CPC/15,
conheco parcialmente do recurso especial e, nesta extensdo, dou-lhe
provimento para determinar o retorno dos autos a origem para que se
apure o valor real do imovel.

E o voto.
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