Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1892591 - SP (2020/0220892-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

AGRAVANTE : TECNISA SA

AGRAVANTE : TECNISA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

ADVOGADOS : MONAISA MARQUES DE CASTRO - SP249468
HELEN SALOMAO - SP259999
RODRIGO AYUCH AMMAR - SP174046

AGRAVADO : LEONARDO CLIVATTI VENDRAMINI SALLE

AGRAVADO : THAMYRIS MIRANDA DA SILVA SALLE

ADVOGADO : FERNANDA PAULA DUARTE - SP177712
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. A(;AO
DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
DEVOLU(;AO DA INTEGRALIDADE DOS VALORES
PAGOS CUMULADA COM LUCROS CESSANTES.
INCOMPATIBILIDADE. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Ficainviabilizado o conhecimento de tema trazido no recurso
especia, mas ndo debatido e decidido nas instancias ordinarias,
tampouco foram opostos embargos de declaragdo para sanar
eventual omissdo, porquanto ausente o indispensavel
prequestionamento. Aplicagdo, por analogia, das Simulas 282 e
356 do STF.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do
imével ensga pagamento de indenizagdo por lucros cessantes
durante o periodo de mora do promitente-vendedor, sendo
presumido o prejuizo do promitente-comprador. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salom&o, Maria Isabel Galotti, Antonio
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Carlos Ferrera e Marco Buzzi votaram com o0 Sr. Ministro Rdator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 08 de fevereiro de 2021 (Data do Julgamento)

Ministro Raul Araljo
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.892.591 - SP (2020/0220892-9)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
AGRAVANTE : TECNISA S/A

AGRAVANTE : TECNISA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
ADVOGADOS : MONAISA MARQUES DE CASTRO - SP249468

HELEN SALOMAO - SP259999
RODRIGO AYUCH AMMAR - SP174046

AGRAVADO : LEONARDO CLIVATTI VENDRAMINI SALLE

AGRAVADO : THAMYRIS MIRANDA DA SILVA SALLE

ADVOGADO - FERNANDA PAULA DUARTE - SP177712
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO:

Tratarse de agravo interno interposto por VANCOUVER INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e OUTRAS contra decisio desta Relatoria (e-STJ, fls. 792/794) que
Negou provimento ao recurso especial.

Nas razbes recursais, a agravante alega, em sintese, que a) a maté&ia foi
prequestionada; b) os precedentes colacionados para firmar a orientacdo do STJ quanto a
possibilidade de se presumir o prejuizo ndo se gjustam ao caso em tela.

Devidamente intimada (e-STJ, fl. 804), a parte agravada apresentou impugnagao
(e-STJ, fls. 805/810).

E o relatdrio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.892.591 - SP (2020/0220892-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
AGRAVANTE . TECNISA SA

AGRAVANTE . TECNISA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
ADVOGADOS : MONAISA MARQUESDE CASTRO - SP249468

HELEN SALOMAO - SP259999
RODRIGO AYUCH AMMAR - SP174046

AGRAVADO : LEONARDO CLIVATTI VENDRAMINI SALLE

AGRAVADO : THAMYRIS MIRANDA DA SILVA SALLE

ADVOGADO : FERNANDA PAULA DUARTE -SP177712
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. DEVOLUCAO DA
INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS CUMULADA COM
LUCROS CESSANTES. INCOMPATIBILIDADE. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO
DE PREJUIZO. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Ficainviabilizado o conhecimento de tema trazido no recurso especial,
mas ndo debatido e decidido nas instancias ordinérias, tampouco foram
opostos embargos de declaracéo para sanar eventual omissdo, porquanto
ausente o indispensavel prequestionamento. Aplicacdo, por analogia, das
Simulas 282 e 356 do STF.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel
ensgja pagamento de indenizac&o por lucros cessantes durante o periodo
de mora do promitente-vendedor, sendo presumido o prgjuizo do
promitente-comprador. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.892.591 - SP (2020/0220892-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
AGRAVANTE . TECNISA SA

AGRAVANTE . TECNISA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
ADVOGADOS : MONAISA MARQUESDE CASTRO - SP249468

HELEN SALOMAO - SP259999
RODRIGO AYUCH AMMAR - SP174046

AGRAVADO : LEONARDO CLIVATTI VENDRAMINI SALLE

AGRAVADO : THAMYRIS MIRANDA DA SILVA SALLE

ADVOGADO : FERNANDA PAULA DUARTE -SP177712
VOTO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Inexistem razdes que justifiquem o acolhimento da pretensdo recursal.

Conforme mencionado na decisdo agravada, quanto a incompatibilidade de
cumulacdo de rescisdo contratual com devolucdo da integralidade dos valores pagos com
indenizacdo por lucros cessantes, verificase que tal tese ndo foi objeto de debate e decisdo pelo
Tribunal a quo. Dessa forma, a falta do indispensavel prequestionamento, incide, por analogia, 0
Obice das Simulas 282 e 356 do STF.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARACAOQ. PREVIDENCIA.
PRIVADA. VINCULO EMPREGATICIO PARTICIPANTE E
PATROCINADOR. CONDICAO. COMPLEMENTACAO DE
APOSENTADORIA. VALIDADE. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 7/STJ.

1. E vélida a exigéncia, estabelecida em regulamento de entidade fechada de
previdéncia privada, de rompimento do vinculo empregaticio entre o
participante e o patrocinador, como condi¢do para a concessao do beneficio
de complementacgéo de aposentadoria. Precedentes da Segunda Segéo.

2. Nao se admite recurso especial quando a questdo federal nele suscitada
ndo foi enfrentada no acordao recorrido. Incidem as Simulas 282 e 356 do
STF.

3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria.

4. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint nos EDcl no AREsp 1.103.280/SP, Rel. MinisraMARIA |SABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 16/10/2018, DJe de
25/10/2018)

No que se refere a impossibilidade de presuncdo dos lucros cessantes, a

Documento eletronico VDA27938792 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Raul Aradjo Assinado em: 22/02/2021 16:35:39
Codigo de Controle do Documento: 8ACA8979-EC7F-4561-A9F0-65A336BD9240



P
L%%M/Mf// W%/ﬁ/ A /Zd/fflfﬂ

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se orienta no sentido de considerar que a
inexecucao do contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imoével na
data acordada, acarreta o pagamento de indenizacdo por lucros cessantes, sendo presumido o
prejuizo do promitente-comprador.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES,
PREJUIZO PRESUMIDO. NAO PROVIMENTO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel
ensga pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o periodo
de mora do promitente vendedor, sendo presumido O prguizo do
promitente comprador .

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 301.607/RJ, Rel. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 06/09/2016, DJe
15/09/2016, g.n.)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO
INCAPAZ DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO
NA ENTREGA DE IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUIZO.
PRECEDENTES.

1. Esta Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o
prazo para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, €
cabivel a condenacao por lucros cessantes, havendo presuncao de prejuizo
do promitente-comprador.

2. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/06/2013, DJe 02/12/2013,

g.n.)

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO -
DECISAO AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido
0 prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda,
¢ cabivel a condenacdo por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncgao de
prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir
do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo lhe é
imputavel.

Precedentes.

2.- O agravo nao trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o
decidido, que se mantém por seus proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 07/02/2012, DJe 24/02/2012, g.n.)
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Portanto, tem-se que, no ponto, a decisdo recorrida estda em consonancia com a
jurisprudéncia deste Tribunal Superior, pelo que a ofensa apontada ndo se sustenta, incidindo,
pois, o 6bice da SUmula 83/STJ.

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 08 de fevereiro de 2021
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