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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1.522.510 - PE (2015/0064951-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO

: MINISTRO GURGEL DE FARIA
: RUDOLF WALTER GAUSS
: LUIZ FERNANDO DIAS DOS SANTOS - PE007156

BRUNO FONSECA DE ALBUQUERQUE LIMA - PE023036

: UNIAO

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. OMISSAO.
INOCORRENCIA. PRETENSAO DE REJULGAMENTO DA
CAUSA. TERRENO DE MARINHA. TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE OCUPAGAO. COMUNICAGAO A SECRETARIA
DE PATRIMONIO DA UNIAO - SPU. OBRIGATORIEDADE.
ALIENANTE DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE.
1. Se o ora agravante verificou a existéncia na decisio agravada de
agum dos vico elencados no art. 535 do CPC/1973 deveria ter oposto
embargos de declaragdo para san&lo, o que ndo ocorreu na hipotese,
ndo cabendo suscitar a adegada omissdo juntamente com razbes de
mérito do agravo interno.
2. Hipdtese em que a decisdo agravada asseverou que o acdrddo
recorrido encontra-se em harmonia com a jurisprudéncia do Superior
Tribunad de Justiga, circunstancia que inviabiliza o conhecimento do
recurso especia pela divergéncia, em face do dbice contido na Simula
83 desta Corte.
3. Pacifico o entendimento do Superior Tribuna de Justica no sentido de
gue, ndo havendo comunicacdo a Secretaria de Patrimbnio da Unido
acerca da transferéncia do imoévd, nd ha como afastar a
responsabilidade do dienante pelo pagamento das taxas de ocupacéo,
anda que o fato gerador objeto da cobranca tenha ocorrido
posteriormente ao registro do contrato de compra e venda no cartério de
imovels.
4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima

indicadas, acordam os Minigros da Primeira Turma do Superior Tribund de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Minigtro Relator. Os
Srs. Ministros Napoledo Nunes Maia Filho, Benedito Goncalves, Sérgio Kukina e Regina Helena
Costa (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 09 de maio de 2017 (Data do julgamento).

MINISTRO GURGEL DE FARIA
Relator
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Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1.522.510 - PE (2015/0064951-0)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO GURGEL DE FARIA (Relator):

Trata-se de agravo interno interposto por RUDOLF WALTER GAUSS
contra decisdo de minha lavra, em que neguel provimento ao recurso especiad em face de o
acorddo recorrido encontrar-se em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte de Justica
(e-STJfls. 224/229).

Sustenta 0 agravante que demostrou existéncia de divergéncia de
interpretacdo acerca da matéria sub judicie, especificamente quanto ao disposto nos arts. 3, §
4° e § 5° do Decreto-lel n. 2.398/1987, na redacéo dada pelaLe n. 9.636/1998, e 116, caput e 8
4°, do Decreto Le n. 9.760/1946, ndo sendo tal fato considerado por este Relator.

Acrescenta que compete ao adquirente requerer ao0 Servico de
Patrimonio da Unido (SPU) a alteracdo dos registros cadastrais, ndo podendo o aienante ser
responsavel peo pagamento da taxa de ocupacao, pelo smples fato de o seu home constar no
audido 6rgdo adminigtrativo como ocupante do iméve, tendo em vista ndo se tratar de obrigacdo
propter rem.

Afirma, ao find, que ndo tinha conhecimento de que o imdve, objeto da
presente acdo, encontravase inserido em terreno de marinha, acentuando que "o Registro
Imobilid&rio em obedecendo a Lei de Registros Piblicos, deve informar as Fazendas Publicas as
alienacOes de imoves' (e-STJfls. 256).

Reguer, ao find, a reconsideragdo do decisum recorrido ou, caso assm
ndo entenda, sgja submetido o presente agravo interno a apreciacéo da Turma para, dando-lhe
provimento, conhecer do recurso especia e prové-lo.

Impugnacdo a e-STJ fls. 267/270.

E o rdatdrio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO GURGEL DE FARIA (Relator):

Inicidmente, cumpre registrar que "aos recursos interpostos com
fundamento no CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com as interpretagtes dadas, até
entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribuna de Justica' (Enunciado Adminigtrativo n. 2 - STJ).

No caso, o recurso especia foi examinado a luz do Codigo de Processo
Civil de 1973, visto que interposto contra acorddo publicado em 2014 (e-STJ fl. 152).

Dito isso, tenho que o inconformismo sob exame ndo merece prosperar.

Inicidmente, se 0 ora agravante verificou a existéncia no julgado
agravado de dgum dos vicio elencados no art. 535 do CPC/1973 deveria ter oposto embargos de
declaracdo para san&lo, o que ndo ocorreu na hipGtese, ndo cabendo a aegada omissdo
juntamente com razdes de mérito do agravo interno.

De quaquer forma, a decisdo agravada asseverou que o acordao
recorrido encontra-se em harmonia com a jurisprudéncia do Superior Tribunad de Justica,
circungtancia que inviabiliza o conhecimento do recurso especia pela divergéncia, em face do
Obice contido na Simula 83 desta Corte.

Com €feito, o Superior Tribund de Justica firmou orientagdo no sentido
de que, ndo havendo comunicacdo a Secretaria de Patriménio da Uni&o acerca do transferéncias
do imovel, ndo ha como afastar a responsabilidade do aienante peo pagamento das taxas de
ocupacdo, ainda que o fato gerador objeto da cobranca tenha ocorrido posteriormente ao registro
do contrato de compra e venda no cartério de imoévels.

Quanto a alegacdo do agravante de que ndo tinha conhecimento acerca
da inscricdo do imévd sub judice como terreno de marinha, observa-se a matéria ndo foi
analisada pelo Tribuna de origem, tampouco foram opostos embargos de declaragéo para fins de
prequestionamento, incidindo, assm, as Simulas 282 e 356 do STF.

Na verdade, o agravante ndo traz nenhum argumento capaz de aterar o
decisum atacado, razéo pela qua a decisdo ora hostilizada deve ser mantida por seus proprios
fundamentos, os quais submeto a este Orgédo colegiado:

Trata-se de recurso especia interposto por RUDOLF WALTER GAUSS, com
fulcro nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, contra acérddo do
Tribunal Federal da 52 Regido, assim ementado (e-STJfls. 249):

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. EXECUGAO. TERRENO DE
MARINHA TAXA DE OCUPACAO. COBRANCA. ALIENACAO DO
IMOVEL. AVERBACAO NA SPU. NECESSIDADE.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. ALIENANTE E ADQUIRENTE.
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1. Cuida-se de apelacdo civel de sentenca que, acolhendo a excecdo de
pré- executividade, extinguiu o processo em face da ilegitimidade passiva
do executado, porquanto em momento bem anterior a constituicdo dos
créditos oriundos de taxa de ocupagdo o imove tinha sido transferido a
terceiro.

2. O ilustre magistrado a quo julgou procedente a pretensédo de
desobrigar o executado, ao fundamento de que o dever de requerer a
transferéncia dos imoveis nos registros da SPU néo é atribuido ao autor,
mas, sim, aos adquirentes. Deste modo, mesmo n&o procedida a alteracéo,
o alienante ndo poderia ser responsabilizado pelo débito.

3. Pertencendo o terreno de marinha a Uni&o, ndo se pode admitir que a
alienacdo do dominio Util entre particulares produza efeitos para o ente
publico, antes de registrada na Secretaria de Patrimonio da Uniéo - SPU.
Assim, a cobranca de taxa - de ocupacdo do alienante, e ndao do
adquirente, é consectéario da prépria negligéncia dos particulares em
comunicar o negdcio translativo ao 6rgdo competente federal, impedindo
que a Administracdo, pudesse adotar as medidas necessarias ao
reconhecimento da situacéo do adquirente e a desoneracdo do alienante.
Sem isto, ndo é licito, em juizo, insurgir-se contra a exacdo da taxa de
ocupacdo. Diversos precedentes do col. STJ e desta Corte Regional.

4."o0 STJjase pronunciou pela obrigatoriedade de o alienante comunicar
a Secretaria de Patriménio da Uni&o - SPU atransferéncia da ocupagéo do
imovel aterceiro, de forma a possibilitar ao ente publico fazer as devidas
anotacdes. [...] Desse modo, ndo havendo comunicagdo a SPU acerca do
negacio juridico, , pemianece como responsavel pela quitacdo da taxa de
ocupacao aquele que figura originalmente no registro - o alienante, e ndo
0 adquirente" (REsp 1347342/SC, Rd. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 23/10/2012, DJe 31/10/2012).

Apelacdo provida.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados (e-STJfls. 275/282).

Nas suas razbes, 0 recorrente aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo aos arts. 116, caput e § 4° do Decreto-Lei n. 9.760/1946 e 3°, 8§ 4°e 5°,
do Decreto-Lei n. 2.398/1987, sustentando que, no ano 1989, adquiriu 2 (dois)
imdveis enquadrados como terrenos de marinha e, apesar de té-los vendido em
1994, permanece até a presente data como responsavel pelos mesmos junto ao
Servico do Patriménio da Uni&o - SPU.

Aduz que, no caso, 0 pagamento das taxas de ocupagdo compete ao adquirente
dos imdveis, visto que a alienagcdo ocorreu em 1994 e o fato gerador dos créditos
refere-se ao periodo de 1998 a 2012, quando a legislacdo vigente Ihe incumbia a
responsabilidade pelatransferéncia dos registros cadastrais.

Acrescenta que, encontrando-se o imével transferido e registrado no Cartério de
Registro de Imdveis, o antigo proprietario ndo pode ser responsabilizado pelo
pagamento da taxa ocupagéo, devido aauséncia de comunicacdo a Secretariade
Patriménio da Uni&o.

Contrarrazbes as e-STJ fl. 182/192. Juizo positivo de admissibilidade pelo
Tribunal de origem ae-STJfl. 197.

Passo a decidir.

Conforme estabelecido pelo Plenario do STJ, "aos recursos interpostos com
fundamento no CPC/1973 (relativos a decisfes publicadas até 17 de marco de
2016) devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade na formanele prevista,
com as interpretacfes dadas até entao pela jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica" (Enunciado Administrativo n. 2).

Cinge-se a controvérsia sobre a comunicacdo a Secretaria de Patrimbnio da
Unido — SPU da transferéncia da ocupagdo de imoveis situados em terreno da
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Marinha, notadamente acerca da responsabilidade do alienante pelo pagamento
das taxas referentes ao periodo em que ndo mais detinha a posse do imével.
Extrai-se dos autos que o Juiz de primeiro grau julgou improcedente a agéo
repetitéria cumulada com a anulatéria, ajuizada pelo ora recorrente, sendo a
sentenca mantida pelo Tribunal de origem, nos termos do acérddo supra
mencionado.

A legislacdo que dispde sobre cobranga do foro, laudémio e taxas de ocupacéo
relativas a imoveis de propriedade da Unido é composta basicamente pelo
Decreto-Lei n. 9.760/1946, regulamentado pelo Decreto n. 2.398/1987 (que
continuam parcialmente em vigor), bem como pela Lel n. 9.636/1998 e suas
alteracdes posteriores (especialmente as Leis ns. 10.852/2004 e 11.481/2007, entre
outras).

Importante notar que a identificag&o, discriminagdo e cadastro dos terrenos da
marinha é da competéncia do Servico do Patriménio da Unido — SPU (atualmente
denominado de Secretariado Patriménio da Uni&o), nos termosdo art. ° e 19do
Decreto-Lei n. 9.760/1946. Registro, ainda, que o artigo 1° do Decreto-Lei n.
1.561/77 veda a ocupacdo gratuita de terrenos da Unido, salvo nos casos
autorizados em le, entre os quais o0 da isencdo de foros e taxas de ocupacéo
para pessoas carentes.

Com efeito, todo particular que se instalar em Terrenos da Marinha (art. 20, VI,
da CF), seja sob o regime juridico de enfiteuse ou de ocupagdo, contrai a
obrigacdo de pagar anualmente a Unido uma taxa — a titulo de foro ou de
ocupagdo —, além de um laudémio na ocasido da venda do imove (transferéncia
onerosa).

Os autos tratam do regime de ocupacgdo, que distingue totalmente do instituto
do aforamento, umavez que ndo tem natureza contratual, podendo ser revogado
a qualquer tempo pelo Poder Publico, sem gerar direitos adquiridos para o
particular, j& que a Unido permanece com o dominio pleno sobre o bem, sendo
considerado, portanto, ato administrativo unilateral e precario.

Feitas essas anotagbes, 0 recorrente sustenta que ndo pode ser
responsabilizado pelo pagamento das taxas de ocupagao, referentes ao periodo
de 1994 a 2002), visto que alienou 0 imével em 1994,

Para melhor compreenséo da controvérsia, impde-se transcrever o disposto no
art. 3°do Decreto-Lei n. 2.398/1987, que possuia a seguinte redacéo:

Art. 3° Dependera do prévio recolhimento do laudémio, em quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado do dominio
pleno e das benfeitorias, atransferéncia oner osa, entre vivos, do dominio
atil de terreno da Unido ou de direitos sobre benfeitorias neles
construidas, bem assim a cesséo de direito a elesrelativos. (Regulamento)

O referido artigo foi regulamentado pelo Decreto n. 95.760/1988, que assim
dispoe:

Art. 1° A transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio (til de terreno da
Unido (aforamento) ou de direitos sobre benfeitorias nele construidas
(ocupagao) e a cessdo de direito a ele relativas regem-se pelo disposto
neste decreto.

Art. 2° O alienante, foreir o ou ocupante, regularmente inscrito efetuara
a transferéncia, sem a prévia autorizacéo do Servico do Patriménio da
Unido - SPU, desde que cumpridas as seguintes formalidades:

| - recolhimento do laudémio ao Tesouro Nacional, por meio da rede
bancaria, mediante Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais
(DARF);

Il - apresentacéo, ao Cartério de Notas, dos seguintes documentos, em
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nome do alienante;

a) comprovante do pagamento do laudémio; e

b) no caso de aforamento, 0 respectivo contrato, com as eventuais
averbacbes ou termo de transferéncia, se houver; ou, no caso de
ocupagéo, a certiddo de inscri¢do.

§ 1° Da escritura publica, deverd constar referéncia aos documentos
apresentados, especificando-se, quanto ao DARF, o valor pago, a data
do recolhimento, o banco e a agéncia arrecadadora.

§ 2° No caso de transferéncia de aforamento, o interessado devera
apresentar ao Registro de Iméveis, junto com o traslado da escritura,
cOpia autenticada, pelo Cartério de Notas, dos documentos mencionados
no item Il deste artigo, bem assim dos comprovantes de pagamento dos
foros referentes aos trés Ultimos anos.

Art. 4° O requerimento de transfer éncia das obrigacdes enfitéuticas ou
relativas a ocupacdo sera remetido ao SPU por via postal, com aviso de
recebimento, ou entregue pessoalmente, devendo ser instruido com os
documentosreferidos noitem Il doart. 2°, autenticados pelo Cartério de
Notas, e, se for ocaso, acertidao doregistro deiméveis.

Parégrafo Unico. Na formalizacdo da transferéncia perante o SPU,
observar-se-80 0 prazo e demais termos do art. 116 do Decreto-lei n°
9.760, de5 de setembro de 1946.

Art. 6° Mediante solicitacédo verbal, as Delegacias do SPU forneceréo ao
foreiro ou ao ocupante copias autenticadas dos contratos de aforamento,
extraidas dos livros de contratos enfitéuticos, suas eventuais averbagoes
ou termos de transferéncias, ou dos documentos de inscricdo da
ocupacdo, extraidos dos livros, fichas de inscricdo ou certidbes
arquivadas em pastas, de acordo com o sistema adotado em cada
Delegacia, observado o disposto no § 2° do art. 3°.

Art. 9° A inobservancia das formalidades prescritas no art. 2° ou a
transferénciafeitaem desacordo com o disposto no art. 7° autorizao SPU,
sem prejuizo de outras sangoes:

| - a indeferir a formalizagdo da transferéncia, no caso de aforamento,
inclusive declarando sua caducidade, se couber; ou

Il - acancelar ainscricdo da ocupacdo, procedendo naformados arts. 63,
132 e 198 do Decreto n° 9.760, de 5 de setembro de 1946.

Par&grafo Unico. A aplicacdo de qualquer das medidas autorizadas por
este artigo ndo exclui a cobranca de foros, taxas, laudémios e multas,
monetariamente corrigidos e acrescidos dejuros, naformadalei.

Depreende-se dos referidos comandos normativos que, para a concretizacdo da
transferéncia das obrigacGes enfitéuticas ou relativas a ocupagéo, como na
hipétese dos autos, o alienante (ocupante primitivo) deve recolher o laudémio e
informar & SPU a transferéncia das obrigac@es relativas ao imoével, devendo o
pedido estar instruido com os documentos exigidos pela legislagdo em vigor na
época da transacao.

Destaco, ainda, o disposto nos arts. 116 do Decreto-Lei n. 9.760/1946 e 3°, § 4°¢
§ 5° do Decreto-Lei n. 2.398/1987, na redacdo dada pelaLe n. 9.636/1998:

Art. 116. Efetuada a transagdo e transcrito o titulo no Registro de Iméveis,
0 adquirente, exibindo os documentos comprobatérios, devera requerer,
no prazo de 60 (sessenta) dias, que para 0 seu nome se transfiram as
obrigacfes enfitéuticas.

8§ 1° A transferéncia das obrigacGes sera feita mediante averbacéo, no
6rgéo local do S.P.U., do titulo de aquisicdo devidamente transcrito no
Registro de Imdveis, ou, em caso de transmissdo parcial do terreno,
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mediante termo.
§ 2° O adquirente ficara sujeito & multa 0,05% (cinco centésimos por
cento), por més ou fracdo, sobre o valor do terreno e benfeitorias nele
existentes, se ndo requerer a transferéncia dentro do prazo estipulado no
presente artigo.

Art. 3° Dependerda do prévio recolhimento do laudémio, em quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado do dominio
pleno e das benfeitorias, a transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio
util de terreno da Unido ou de direitos sobre benfeitorias neles
construidas, bem assim a cesséo de direito aelesrelativos
(...)
8§ 4° Concluida a transmisséo, o adquirente devera requerer ao 6rgéo local
da SPU, no prazo méximo de sessenta dias, que providencie a
transferéncia dos registros cadastrais para o seu nome, observando-se,
no caso de imével aforado, o disposto no art. 116 do Decreto-Lei n° 9.760,
de 1946. a L e n° 9.636, de 1998)
8 5° A ndo-observancia do prazo estipulado no § 4° sujeitara o adquirente
a multa de 0,05% (cinco centésimos por cento), por més ou fragéo, sobre
o valor do terreno e benfeitorias nele existentes. (Incluido pela Lei n°
9.636, de 1998)
Nesse contexto, forcoso convir que as obrigacdes relativas aos imoveis da
Unido, ocupados a qualquer titulo por particulares, sdo da responsabilidade de
guem estiver cadastrado na Secretaria de Patriménio da Uni&o — SPU, ndo se
podendo admitir que a alienagdo do dominio Util entre particulares produza
efeitos para o ente publico, ainda que haja titulo translativo registrado em
cartério, em nome do adquirente.
Na realidade, a comunicagdo a SPU constitui elemento essencial para legitimar a
transferéncia das obrigacfes enfitéuticas, visto que a auséncia de informacéo
acerca do negocio juridico firmado entre particulares inviabiliza a ciéncia da
situacédo do imével pelo ente publico e, consequentemente, do cumprimento das
exigénciaslegais.
Assim, o entendimento adotado pelo Tribunal de origem coaduna-se com a
orientacéo do STJ, no sentido de que, ndo havendo comunicagdo a SPU acerca
das transferéncias das obrigagdes enfitéuticas, ndo ha como afastar a
responsabilidade do alienante pelo pagamento das taxas de ocupacéo, ainda que
o fato gerador objeto da cobrancga tenha ocorrido posteriormente ao registro do
contrato de comprae venda no cartorio de imoveis.
Nesse sentido, cito 0s seguintes precedentes desta Corte de Justica:

ADMINISTRATIVO. TERRENO DE MARINHA. TRANSFERENCIA DA
OCUPACAO. OBRIGATORIEDADE DE COMUNICACAO A
SECRETARIA DE PATRIMONIO DA UNIAO - SPU.

1.0 STJ jase pronunciou pela obrigatoriedade de o alienante comunicar
a Secretaria de Patriménio da Unido - SPU a transfer éncia da ocupacao
do imével a terceiro, de forma a possibilitar ao ente publico fazer as
devidas anotagdes. Sendo assim, ndo havendo comunicagdo a SPU acerca
do negdcio juridico, permanece como responsavel pela quitagéo da taxa
de ocupacdo aquele que figura originalmente no registro: o alienante.
Precedentes: AgRg no REsp 1.431.236/SC, Rdl. Ministro Mauro Campbell
Marques, Segunda Turma, DJe 2.4.2014; AgRg no REsp 1.393.425/RS, Rel.
Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe 18.6.2014, e EDcl no
REsp 1.336.879/SC, Rel. Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe
18.8.2014.

2. Agravo Interno ndo provido. (Agint no AREsp 888387/ES, Relator



o
i

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Ministro HERMAN BENJAMIN, Orgdo Julgador T2 - SEGUNDA
TURMA, DJe 11/10/2016)

ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO FISCAL. IMOVEIS DA UNIAO. TERRENO DE MARINHA.
TAXA ANUAL DE OCUPACAO. EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE.
TRANSFERENCIA DA OCUPACAO DO IMOVEL A TERCEIRO.
CESSAO DE POSSE. NAO OPONIVEL EM FACE DA UNIAO.
AUSENCIA DE COMUNICACAO. PAGAMENTO.
RESPONSABILIDADE DE QUEM FIGURA COMO OCUPANTE NO
CADASTRO DA SECRETARIA DE PATRIMONIO DA UNIAO - SPU.
(...)

4, Os terrenos de marinha sdo bens publicos que se destinam
historicamente a defesa territoria e atualmente a protecdo do meio
ambiente costeiro, permitindo-se a ocupacéo por particulares, mediante o
pagamento de taxa de ocupacao e de laudémio quando da transferéncia,
em relacdo eminentemente publica, regida pelas regras do direito
administrativo.

5. A responsabilidade de pagamento da referida a taxa nasce com a
inscricdo do terreno de marinha na Secretaria do Patrimdénio da Unido
(SPU), do Ministério do Plangjamento, Orcamento e Gestdo, responsavel
por seu registro, consoante preconiza o artigo 7° da Le n. 9.636/98. A
inscri¢do do terreno pela Administragéo Publica € o ato em que se define
guem efetivamente aproveita o imével, e que se tornara obrigado ao
pagamento da taxa de ocupacdo. A partir desse momento, ndo sao
oponiveis contra a Administragdo Publica o ndo aproveitamento do
imovel, negécios juridicos, desocupagdo, sendo pelo estreito caminho
gue leva a Administracdo a ciéncia da situacdo real do bem cujo
poder-dever de administrar |he compete.

6. O processo de inscricdo de ocupagdo do imovel junto a SPU guarda
semelhanca como o préprio registro deimdveis. 1sso porque a L ei exige
gue antes de levada a transferéncia a registro, é imprescindivel, além do
pagamento do laudémio, a ciéncia da Administracdo para que ela
autorize a transferéncia. Feitas essas diligéncias, poderd o Cartorio
averbar a transferéncia e permitir que o adquirente altere a inscricdo do
registro na SPU. S6 a partir dai o adquirente terdjusto titulo para ostentar
a situacdo de "ocupante de direito" do imével pertencente a Unido.
Enquanto isso néo ocorrer, permanecera na inscricdo do imével o antigo
ocupante, podendo responder pelo adimplemento da taxa, caso dos
autos.

7. A comunicacdo do negécio juridico formalizado entre o ocupante e
terceiro a SPU ndo se reveste de ato de mera formalidade, mas se
constitui em medida de essencial importancia e que produz efeitos
juridicos relevantes, uma vez que a Unido é a proprietéria do terreno de
marinha (artigo 1°, "a", do Decreto-lei n. 9.760/46) e, nessa qualidade,
devera estar sempre a par e consentir com a utilizagdo de bem que lhe
pertence.

8. E pacifico o entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido
dequeotitulo de propriedade do particular néo é oponivel a Uni&o nesses
casos, pois os terrenos de marinha sdo datitularidade originaria deste
ente federado, na esteir a do que dispéem a Constituicdo da Republica e o
Decreto-lei n. 9.760/46.

9. Recurso especial ndo provido. (REsp 1201256/RJ, Relator Ministro
BENEDITO GONCALVES, Orgdo Julgador T1 - PRIMEIRA TURMA, DJe
22/02/2011)
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E certo que o art. 116 do Decreto n. 9.760/1946 determina que o adquirente deve
reguerer, no prazo de 60 dias, a transferéncia para 0 seu nome das obrigacdes
enfitéuticas. Nao se olvida também que os arts. 7°, § 4° da Le n. 9.636/1998 e
128, § unico, do Decreto-Lei n. 9.760/46 dispdem que aquele que efetivamente
ocupa o imovel é responsavel pelo pagamento da taxa de ocupacao.

Contudo, sendo a Unido a proprietaria dos terrenos de Marinha, nessa
condicdo, deverd sempre ser informada da utilizagdo dos bens. Essa exigéncia
esta prevista tanto na legislagdo anterior como na atual, razéo pela qual néo se
mostra suficiente, para eximir o alienante do pagamento das taxas vencidas, a
simples existéncia de escritura publica que transfere a ocupacéo do imével.

Por fim, registre-se que, a despeito de o Decreto-Lei n. 2.398/1987 ter afastado a
necessidade do prévio consentimento do ente federal para a transferéncia das
obrigacBes enfitéuticas — antes prevista nos arts. 112 e 113 do Decreto n.
9.760/1946 (vigente & época da transagdo), manteve a obrigacéo de o alienante
cientificar a SPU do negdcio juridico por ele realizado, bem como de recolher o
laudémio no caso de transferéncia onerosa.

Ante o exposto, com base no art. 255, § 4°, 1, do RISTJ, NEGO PROVIMENTO
ao recurso especial.

Em reforco, cito os seguintes precedentes. AREsp 980010/RJ, Relator
Ministro BENEDITO GONCALVES, T1 - PRIMEIRA TURMA, DJe 03/03/2017 e AgRg no
AREsp 301455/SC, Relatora Ministra ASSUSETE MAGALHAES, Orgdo Julgador T2 -
SEGUNDA TURMA, DJe 04/03/2015.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E como voto.
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Certifico que a egrégia PRIMEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Napoled Nunes Maa Filho, Benedito Gongalves, Sérgio Kukina e
Regina Helena Costa (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



