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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.776.536 - MG (2018/0284736-6)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: CELMY PINHEIRO BARBOSA

: SISS| PINHEIRO BARBOSA

: SERGIO PINHEIRO BARBOSA

: LUIZ CARLOS PEREIRA ROCHA E OUTRO(S) - MG059144

SERGIO TORRENT LANNA - MG086488

: COND DO EDIFICIO SAINT LAURENT
- ROMULO DE GOUVEIA - MG040760

RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035

DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610

GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS E OUTRO(S) - MG183286
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. ALEGACAO DE CERCEAMENTO DE DEFESA.
FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. JUROS DE MORA.
CONVENCAO DE CONDOMINIO. OBSERVANCIA. DESPESAS
CONDOMINIAIS. FRAC;AO IDEAL. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. A tese de cerceamento de defesa que ndo foi objeto de andise pelo
Tribund de origem ndo pode ser conhecida por esta Corte, a mingua de
prequestionamento.

2. Nos termos do art. 1.336, § 1° do Codigo Civil, o conddmino que ndo
pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros de mora convencionados
ou, ndo sendo previstos, os de 1% (um por cento) ao més e multa de até
2% (dois por cento) sobre o déhito.

3. As despesas condominiais deverdo ser rateadas de acordo com a
proporcéo das fracOes ideais dos iméves, salvo disposicdo em contrério da
convencdo, hgja vista a orientacdo pacifica desta Corte nesse sentido.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vigos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto
do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minisros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente), Marco Buzzi e Luis Felipe Sdloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 07 de maio de 2019 (Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdator
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RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO:

Trata-se de agravo interno interposto por CELMY PINHEIRO BARBOSA, SISS
PINHEIRO BARBOSA e SERGIO PINHEIRO BARBOSA contra decisio que conheceu do seu
agravo para negar provimento ao recurso especial e deu parcia provimento ao gpelo extremo do ora
agravado.

Em suas raz0es, os agravantes reiteram as alegacOes feitas no recurso especid,
relativamente ao cerceamento de defesa. Afirmam que, diante da inobservancia, pelo ora agravado,
do prazo comum de retirada dos autos, foram impedidos de of erecer impugnacéo dos aclaratérios na
origem.

Assinalam que, "se 0 TJ deixou de examinar os pedidos de devolucdo do prazo
por 2 vezes, ndo cabe aos agravantes ficar embargando de declaracdo por infinidade,
considerando que o art. 1.025/CPC dispde que ficam prequestionados os dispositivos legais e
argumentos' (e-STJ, fl. 539).

Acrescentam que a ateracéo promovida pela decisdo agravada, quanto aos juros de
mora, que permitiu sua cobranca tal como previstos na convencdo condominia, acabou por ofender
as SUmulas 5 e 7 do STJ, aém de ir aém dos limites da lide, visto que ndo ha pedido expresso na
inicid nesse sentido.

Sustentam, ainda, que as razdes do recurso especia interposto pelo ora agravado séo
deficientes e, por isso, ndo poderiam culminar no seu acolhimento, bem como € incorreta a cobranca
das despesas condominiais na proporcao da fracéo ided de cada unidade.
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Impugnagéo do agravo apresentada as fls. 554/566 e-STJ.
E o rdaorio.
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VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Em que pesem os argumentos externados pelos agravantes, a decisdo impugnada
deve ser mantida Deveras, consoante a jurigorudéncia desta Corte, "a admissdo do
prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC/15), em recurso especial, exige que no mesmo
recurso seja indicada violagdo ao art. 1.022 do CPC/15, para que possibilite ao Orgéo
julgador verificar a existéncia do vicio inquinado ao acordéao, que uma vez constatado,
podera dar ensejo a supressao de grau facultada pelo dispositivo de lei” (REsp 1.639.314/MG,
Relatora a Ministra Nancy Andrighi, DJe de 10/4/2017).

No caso, contudo, ndo foi aegada, no recurso especia dos agravantes, violagéo do
art. 1.022 do CPC/2015, de modo a inviabilizar o reconhecimento do prequestionamento ficto, tal
como pretendem nesta oportunidade. Por isso, € correta a decisdo agravada que ndo conheceu da
tese de cerceamento de defesa, diante da falta de prequestionamento.

Sob diversa angulacéo, observo que a ateracéo promovida pela decisdo agravada, no
que tange aos juros de mora - que posshilitou a cobranca tal como previso na convencéo
condominid -, subsidiou-se em premissas (fatica e contratua) estabelecidas na origem e que seriam
incontroversas, vae dizer, ndo houve a incursdo no acervo fético-probatério, tampouco a
interpretacdo de clausulas contratuais estabelecidas pela convencdo condominid para a conclusdo
do decisum, mas, t&o somente, a valoragdo desses e ementos frente ao direito postulado.

Ademais, uma vez constatada a ofensa ao art. 1.336, § 1°, do Cddigo Civil, diante do

quadro delineado, nada obsta a reforma do acdrdao, a fim de fazer prevalecer a jurisprudéncia desta
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Corte. Com efeito, segundo a orientacdo aqui firmada, "apds o art. 1.336, § 1°, do CC/2002, é

possivel a convencao de condominio a fixacéo de juros moratérios acima de 1% ao més, em

caso de inadimplemento das obrigacGes condominiais, sendo impossivel a reducéo de tais

juros combase na lel de usura, regulatéria dos contratos de mituo e inaplicavel a convencao

que possui a natureza de estatuto normativo ou institucional, e ndo de contrato” (Agint no

Agint no AREsp 1.041.312/SP, Relator o Ministro Marco Aurdio Belizze, DJe de 14/6/2018).
Nesse sentido, anda:

"RECURSO ESPECIAL. DIREITO CONDOMINIAL. DEVEDOR DE
COTAS CONDOMINIAIS ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS
CONDOMINO NOCIVO OU ANTISSOCIAL. APLICACAO DAS SANCOES
PREVISTAS NOS ARTS 1336, § 1°, E 1.337, CAPUT, DO CODIGO
CIVIL. POSSBILIDADE. NECESSDADE DE CONDUTA REITERADA E
CONTUMAZ QUANTO AO INADIMPLEMENTO DOS DEBITOS
CONDOMINIAIS. INEXISTENCIA DE BIS IN IDEM. RECURSO NAO
PROVIDO.

1. De acordo com o art. 1.336, § 1°, do Caodigo Civil, o condébmino que
ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de 1% (um por cento) ao més
e multa de até 2% (dois por cento) sobre o débito.

2. O conddmino que deixar de adimplir reiteradamente a importancia
devida a titulo de cotas condominiais poderd, desde que aprovada a
sancdo em assembleia por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos
condéminos, ser obrigado a pagar multa em até o quintuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a
gravidade da falta e a sua reiteracao.

3. A aplicacdo da sancdo com base no art. 1.337, caput, do Codigo Civil
exige que o condoémino seja devedor reiterado e contumaz emrelacao ao
pagamento dos débitos condominiais, ndo bastando o simples
inadimplemento involuntério de alguns débitos.

4. A multa prevista no § 1° do art. 1.336 do CC/2002 detém natureza
juridica moratéria, enquanto a penalidade pecuniaria regulada pelo art.
1.337 tem cardter sancionatério, uma vez que, se for o caso, O
condominio pode exigir inclusive a apuracéo das perdas e danos.

5. Recurso especial ndo provido." (REsp 1.247.020/DF, Relator o Ministro
Luis Felipe Sdoméo, DJe de 11/11/2015)

Por fim, ndo merece reparos a conclusdo da decisdo agravada no tocante as
despesas condominias, as quais deverdo ser rateadas de acordo com a propor¢do das fracOes ideais
dos iméveis, sdvo a existéncia de disposicdo em contrario da convengdo, consoante a orientacéo
pacifica desta Corte nesse sentido.

Ante 0 exposto, Nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CELMY PINHEIRO BARBOSA

AGRAVANTE : SISSI PINHEIRO BARBOSA

AGRAVANTE :  SERGIO PINHEIRO BARBOSA
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco
Buzzi e Luis Felipe Salomé&o votaram com o Sr. Ministro Relator.



