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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1691733 - SP (2020/0089449-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : MULT PEPLAN- PECUARIA E PLANEJAMENTOS LTDA

ADVOGADO : RICARDO MARAVALHAS DE CARVALHO BARROS E OUTRO(S) -
SP165858

AGRAVADO : BANCO DO BRASIL SA

ADVOGADOS - JORGE LUIZ REIS FERNANDES - SP220917

RAISSA LUIZA ANTUNES MONTORO MARKERT - SP347590
PEDRO HENRIQUE BELINI DOS REIS - SP434102
ANDRESSA AKEMI TOMINAGA - SP383892

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS A EXECUCAO. CONTRATO DE LOCACAO EXTINTO.
FALHA NA ATUALIZACAO DOS ALUGUEIS POR CINCO ANOS.
OMISSAO DO LOCADOR. SUPRESSIO. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
08/10/2024 a 14/10/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de outubro de 2024.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1691733 - SP (2020/0089449-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : MULT PEPLAN- PECUARIA E PLANEJAMENTOS LTDA

ADVOGADO : RICARDO MARAVALHAS DE CARVALHO BARROS E OUTRO(S) -
SP165858

AGRAVADO : BANCO DO BRASIL SA

ADVOGADOS - JORGE LUIZ REIS FERNANDES - SP220917

RAISSA LUIZA ANTUNES MONTORO MARKERT - SP347590
PEDRO HENRIQUE BELINI DOS REIS - SP434102
ANDRESSA AKEMI TOMINAGA - SP383892

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS A EXECUCAO. CONTRATO DE LOCACAO EXTINTO.
FALHA NA ATUALIZACAO DOS ALUGUEIS POR CINCO ANOS.
OMISSAO DO LOCADOR. SUPRESSIO. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. Segundo o instituto da supressio, o ndo exercicio de direito por seu titular,
no curso da relagdo contratual, gera para a outra parte, em virtude do principio
da boa-f¢é objetiva, a legitima expectativa de que ndo mais se mostra sujeita ao
cumprimento da obrigagdo, presente a possivel deslealdade no seu exercicio
posterior. Precedentes.

2. Se o locador do imdvel passou mais de 5 (cinco) anos atualizando o valor
dos aluguéis com base em indice ou em célculo desconforme com a previsao
contratual, isso gera em favor do locatirio a legitima confianca de que a
relagdo juridica seguira nesses termos, impedindo o locador de, subitamente e
apos a extingao do vinculo com recebimentos das chaves e assinatura de termo
de quitagdo, pretender a correcdo de erro cometido por ele mesmo no curso da
execucao do contrato.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por MULT PEPLAN - PECUARIA E
PLANEJAMENTOS LTDA contra decisdo desta relatoria, que conheceu do agravo para negar
provimento ao recurso especial.

Em suas razdes recursais, a agravante alega, em sintese, que “a supressio ndo pode
ser aplicada pela MERA INERCIA do titular. Se assim o fosse, néo teriam razdo de existir todos
os prazos prescricionais do sistema juridico brasileiro. E nisso, portanto, que mora o equivoco
da respeitada decisdo aqui impugnada. Isso porque, ndo se nega a aplicabilidade da supressio,

com base no Codigo Civil, Art. 422, norma ora sob debate e interpretacdo, todavia, é
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indispensavel verificar que para a sua aplicagdo a simples inércia do titular do direito ndo é
suficiente” (fl. 196).

Requer, ao final, a reconsideragdo da decisdo agravada ou sua reforma pela Turma
Julgadora (fls. 193/202).

Sem impugnagao (fl. 206).

VOTO

Tratou-se, na origem, de embargos a execucdo ajuizados pelo BANCO DO BRASIL
S/A em face de feito executivo proposto pela recorrente, fundado no pagamento a menor de
aluguéis entre 2012 e 2018.

Embora o Tribunal de origem tenha reconhecido na espécie a ocorréncia da cobranga
a menor dos aluguéis no curso do contrato, afastou a exigibilidade da divida sob o principal
argumento de que a locadora (ora recorrente) passou mais de 5 anos sem atualizar o valor das
prestacdes conforme a previsdo contratual, percebendo o erro cometido apenas depois da
extingdo do ajuste mediante a assinatura de termo de quitagao.

Eis trecho relevante do acordao recorrido:

"Nos presentes embargos, o banco locatario impugnou o débito exequendo,
ante a existéncia de termo de quitagdo firmado entre as partes, juntado as fls.
12/13.

O digno Juiz da causa emprestou correto solucionamento a lide quando
deu por legitima a existéncia de quita¢do expressa, integral e irretratavel.

Referido termo, assinado por representantes de ambas as partes e por duas
testemunhas em 02 de maio de 2018, estabeleceu que: “recebendo o locador
do locatario, em reconhecimento da efetiva devolucdo do prédio, as suas
respectivas chaves, sem ressalva de qualquer natureza. Ddo-se, ainda as
partes, a mais ampla, geral, reciproca e irrevogavel quitagdo de todas as
obrigagoes referentes e exclusivas a devolu¢do do imovel, para nada mais
reclamar uma da outra, em juizo ou fora dele.” (grifos ndo originais)

Ademais, a teor do quanto percucientemente fundamentado no bojo da
sentenga.: ‘“‘a propria embargada assumiu que "apenas recentemente" notou
que os aluguéis foram pagos a menor, sendo licito concluir, pela redagado
dada ao instrumento de rescisdo, que apenas notou isso apos firmar aquele
documento. (...) Ao receber aluguéis a menor ao longo de mais de cinco anos,
sem nada questionar, o locador descumpriu dever contratual decorrente da
boa-fé objetiva, gerando ao locatario a expectativa de direito juridicamente
tute lada, conhecida como surrectio, no que tange a regularidade das
corregoes anuais do aluguel.” (grifos ndo originais)

Nada ha, portanto, que ser modificado no quanto ja decidido em primeiro
grau." (fls. 103/104)

De fato, se a locadora do imdvel passou mais de 5 anos atualizando o valor dos
aluguéis com base em indice ou em célculo desconforme com a previsdo contratual, isso gerou
em favor do locatdrio a legitima confianga de que a relacdo juridica seguiria nesses termos,
impedindo a ora recorrente de, subitamente e apds a extingdo do vinculo, pretender a correcao de

erro cometido por ela mesma no curso da execucao do contrato.
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A respeito do instituto da supressio, destaca-se da jurisprudéncia do STJ:

"RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
COMBUSTIVEIS. OBRIGACAO DO POSTO DE GASOLINA DE ADQUIRIR
QUANTIDADES MINIMAS MENSAIS DOS PRODUTOS. REITERADO
DESCUMPRIMENTO TOLERADO PELA PROMITENTE VENDEDORA.
CLAUSULA PENAL DESCABIDA.

1. Como de sabenga, a supressio inibe o exercicio de um direito, até entdo
reconhecido, pelo seu ndo exercicio. Por outro lado, e em dire¢do oposta a
supressio, mas com ela intimamente ligada, tem-se a teoria da surrectio, cujo
desdobramento é a aquisicdo de um direito pelo decurso do tempo, pela
expectativa legitimamente despertada por agdo ou comportamento.

2. Sob essa otica, o longo transcurso de tempo (quase seis anos), sem a
cobranca da obriga¢do de compra de quantidades minimas mensais de
combustivel, suprimiu, de um lado, a faculdade juridica da distribuidora
(promitente vendedora) de exigir a prestagdo e, de outro, criou uma situa¢cdo
de vantagem para o posto varejista (promissario comprador), cujo
inadimplemento ndo podera implicar a incidéncia da clausula penal
compensatoria contratada.

3. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1338432/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 29/11/2017)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. OMISSAO, CONTRADICAO
OU OBSCURIDADE. INEXISTENCIA. LEVANTAMENTO DE MONTANTE
DA CONDENACAO. AUSENCIA DE QUESTIONAMENTO ACERCA DE
ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS DE MORA ENTRE O CALCULO E
O DEPOSITO EM JUIZO DA VERBA. SUSCITACAO DESSAS TESES MAIS
DE ANO APOS O LEVANTAMENTO. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE
DE OBSERVANCIA, PELO JUDICIARIO, A BOA-FE OBJETIVA E A
PRECLUSAO PROCESSUAL.

1. Em se tratando de direitos indisponiveis, ndo ha falar em preclusdo pro
Jjudicato, sendo tranquilo o posicionamento do Superior Tribunal de Justica
no sentido de que '"existem situacoes ou vicios processuais imunes ad
preclusdo, em que o direito dos litigantes cede pelo interesse publico a ser
preservado [...]. Sdo as denominadas questoes de ordem publica passiveis de
ser apreciadas, inclusive, de oficio pela autoridade judicial” (EDcl no REsp
1.467.926/PR, Rel. Ministro Humberto Martins, Segunda Turma, julgado em
3/11/2015, DJe 16/11/2015).

2. Todavia, no caso, os credores levantaram o montante da condenacado,
conforme calculado pelo auxiliar do Juizo, sem suscitar a a questdo de juros
de mora e corre¢do monetdria entre o calculo e o levantamento - agitada nos
autos mais de um ano depois. Com efeito, é patente a preclusdo, inclusive
para o Juizo, que, em vista da prote¢do a boa-fé objetiva e a seguranga
juridica, ndo pode, a destempo, examinar questdo que os credores,
devidamente representados por advogados, ndo suscitaram oportunamente.

3. A tese recursal acerca da irrazoabilidade do pleito se coaduna com o
principio da boa-fé objetiva, que coibe omissoes prolongadas no tempo, que
suscitam no devedor a legitima expectativa de que ndo sofreria mais nenhuma
cobranga, a configurar a supressio.

4. Por um lado, a supressio inibe o exercicio de um direito, até entdo
reconhecido, pelo seu ndo exercicio. Por outro lado, e em dire¢do oposta a
supressio, mas com ela intimamente ligada, tem-se a teoria da surrectio, cujo
desdobramento é a aquisicdo de um direito pelo decurso do tempo, pela
expectativa legitimamente despertada por ag¢do ou comportamento.
Enunciados 412 e 414 da V Jornada de Direito Civil do CJF.
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5. A ideia de onus consiste em que a parte deve, no processo, praticar
oportunamente determinados atos em seu proprio beneficio,
consequentemente, se ficar inerte, esse comportamento poderd acarretar
efeito danoso para ela, conforme inteligéncia do disposto no art. 183, caput,
do CPC de 1973.

6. Recurso especial da Petros provido, prejudicado o recurso de Abel Muniz
de Mello e outros.

(REsp 1426413/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 01/12/2016, DJe 22/02/2017)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. CONTRATO DE FORNECIMENTO DE GASES. CLAUSULA
DE CONSUMO MINIMO. INOBSERVANCIA NO CURSO DA RELACAO
CONTRATUAL. TOLERANCIA DA CREDORA. PRINCIPIO DA BOA-FE
OBJETIVA.  INSTITUTO DA  SUPRESSIO.  APLICABILIDADE.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO COM BASE NO ART. 20, § 4°,
DO CPC/73. RAZOABILIDADE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. E deficiente a fundamentacdo do recurso especial em que a alegacdo de
ofensa ao art. 535 do CPC/1973 se faz de forma genérica, sem a
demonstragdo exata dos pontos em relagdo aos quais o acordao se fez omisso,
contraditorio ou obscuro. Incidéncia da Sumula 284 do STF.

2. Tem-se, na hipotese, agdo de cobranga da diferenca entre consumo efetivo
e consumo minimo, decorrente de contrato de fornecimento de gases
industriais.

3. Segundo o instituto da supressio, o ndo exercicio de direito por seu titular,
no curso da relagdo contratual, gera para a outra parte, em virtude do
principio da boa-fé objetiva, a legitima expectativa de que ndo mais se
mostrava sujeita ao cumprimento da obriga¢do, presente a possivel
deslealdade no seu exercicio posterior. Precedentes.

4. No caso, as instancias ordinarias acentuaram que a ré jamais adquiriu a
quantidade minima estipulada e a autora sempre cobrava o consumo efetivo.
Assim, diante de comportamento constante ao longo dos anos, é possivel
concluir que a autora aceitou tacitamente a postura da ré, criando-lhe a
expectativa de que a obriga¢do encontrava-se extinta, ndo podendo agora,
apenas apos a extingdo do contrato, exigir a cobran¢a da diferenca entre
consumo efetivo e o consumo minimo estipulado.

5. A fixag¢do de honorarios advocaticios com base no art. 20, § 4°, do CPC/73
ndo encontra como limites os percentuais de 10% e 20% de que fala o § 3° do
mesmo dispositivo legal, podendo ser adotado como base de calculo o valor
da causa, o da condenagdo ou arbitrada quantia fixa. A fixagdo, no caso, em
10% do valor da causa ndo ofende a referida norma.

6. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp 952.300/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 11/02/2020, DJe 03/03/2020)

Correta, portanto, a aplicagdo da Stimula 83/STJ.

Por fim, anota-se que a tese firmada por esta Corte no REsp 1.309.800/AM, citado
nas razdes do especial, ndo se relaciona com a situa¢ao dos autos (falta de corre¢do adequada de
aluguéis por longo tempo), mas sim com a omissdo do locador em cobrar os proprios valores
locaticios, ocasido na qual se negou a aplicacdo da supressio/surrectio, sob pena de transformar o
contrato de locacdo em ajuste a titulo gratuito.

Ante o exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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PEDRO HENRIQUE BELINI DOS REIS - SP434102
ANDRESSA AKEMI TOMINAGA - SP383892

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de
08/10/2024 a 14/10/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de outubro de 2024
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