Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1857007 - SP (2020/0005357-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER
ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELISE OUTRO(S) -
SP298953
ALICE GODINHO MENDONCA - SP335550
AGRAVADO : CAMARGO CORREA - RODOBENS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
ADVOGADO : JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) -
SP152165
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANO
MORAL. ATRASO EXPRESSIVO, SUPERIOR A DOIS
ANOS. EXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA
EXCEPCIONAL RECONHECIDA PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA
NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. O smples inadimplemento contratual, em raz&o do atraso na
entrega do imdvel, ndo € capaz, por S SO, de gerar dano moral
indenizével, sendo necess&ria a comprovagdo de circunstancias
especificas que podem configurar alesdo extrapatrimonial.

2. Na hipotese, o atraso superior a dois anos na entrega do
imével supera o mero inadimplemento contratual, devendo ser
mantida a indenizacdo por danos morais reconhecida pelas
insténcias ordinarias. Precedentes.

3. Agravo interno provido para negar provimento ao recurso

especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salom&o, Maria Isabel Gallotti, Antonio
Carlos Ferrera e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
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julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 28 de setembro de 2020 (Data do Julgamento)

Ministro Raul Araljo
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.857.007 - SP (2020/0005357-6)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE . JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER

ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELISE OUTRO(S) - SP298953
ALICE GODINHO MENDONGCA - SP335550

AGRAVADO . CAMARGO CORREA - RODOBENS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

ADVOGADO . JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) - SP152165

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO:

Tratase de agravo interno interposto por JEANE FERREIRA DE LIMA
SCHIEBENER contra decisdo monocréatica de lavra deste Relator, que deu parcial provimento ao
recurso especial da agravada, afim de afastar os danos morais.

Nas raz0es recursais, a agravante pretende a reforma da decisdo, sustentando, em
sintese, que "o acordao proferido pelo Tribunal a quo levou em consideracdo que 2 anos e 4
meses de atraso supera em muito o mero dissabor cotidiano, razio pela qual a condenacdo da
Agravada ao pagamento de indenizacdo por danos morais deve ser restaurada” (e-STJ, fl. 397).

Devidamente intimada (e-STJ, fl. 393), a parte agravada apresentou impugnacdo
(e-STJ, fls. 400/406).

E o relatdrio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.857.007 - SP (2020/0005357-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER

ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELISE OUTRO(S) - SP298953
ALICE GODINHO MENDONCA - SP335550

AGRAVADO : CAMARGO CORREA - RODOBENS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

ADVOGADO . JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) - SP152165

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DANO MORAL. ATRASO EXPRESSIVO,
SUPERIOR A DOIS ANOS. EXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA
EXCEPCIONAL RECONHECIDA PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. O smples inadimplemento contratual, em raz&o do atraso na entrega do
imovel, ndo é capaz, por S SO, de gerar dano mora indenizavel, sendo
necessaria a comprovacdo de circunstancias especificas que podem
configurar alesdo extrapatrimonial.

2. Na hipotese, 0 atraso superior a dois anos na entrega do imovel supera o
mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indenizac&o por
danos morais reconhecida pelas instancias ordindrias. Precedentes.

3. Agravo interno provido para negar provimento ao recurso especial.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.857.007 - SP (2020/0005357-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER

ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELISE OUTRO(S) - SP298953
ALICE GODINHO MENDONCA - SP335550

AGRAVADO : CAMARGO CORREA - RODOBENS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

ADVOGADO . JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) - SP152165

VOTO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Reputo relevantes as ponderacOes da agravante, motivo pelo qua reconsidero a
decisdo que deu provimento ao recurso especia para excluir aindenizacéo por danos morais.

De fato, esta Corte Superior consolidou o entendimento de que, em regra, "o mero
descumprimento contratual, caso em gue a promitente vendedora deixa de entregar o imovel no
prazo contratual injustificadamente, embora possa ensgjar reparacdo por danos materiais, ndo
acarreta, por s sO, danos morais, salvo se as circunstancias do caso concreto demonstrarem a
efetiva lesdo extrapatrimonial” (Agint no REsp 1.719.311/SP, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 22/05/2018, DJe de 28/05/2018)

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. DANO MORAL. DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL. NAO OCORRENCIA. PRECEDENTES.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o smples inadimplemento
contratual, em regra, ndo configura dano indenizavel, devendo haver
consequéncias faticas capazes de ensgjar 0 dano moral. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1.014.633/RS, Rel. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 23/4/2019, DJe 25/4/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. DANOS MORAIS NAO
CONFIGURACAO. SIMPLES INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A demora na entrega do imovel, em regra, congitui mero
inadimplemento contratual o que, por S s6, ndo gera o dever de indenizar.
Danos morais afastados.

2. Agravo interno a gue se nega provimento.

(Agint no REsp 1.776.051/SE, Rel. Ministro LUISFELIPE SALOMADO,
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QUARTA TURMA, julgado em 28/3/2019, DJe 8/4/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. DANOS
MORAIS NAO CONFIGURAGAO. SIMPLES INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/ST).

2. A demora na entrega do imével, em regra, congitui mero
inadimplemento contratual o que, por s so, ndo gera o dever de indenizar.
3. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1.715.842/R0O, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2018, DJe 21/11/2018)

Entretanto, o atraso substancial na entrega do imovel, ou sgja, superior a dois anos,
pode configurar causa de dano moral indenizavel. Nesse sentido, confiram-se:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO DE DEVOLUGAO
DE VALORES CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAISATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DISTRATO. INICIATIVA DO COMPRADOR.
RETENCAO ENTRE 10% E 25% DAS PRESTACOES PAGAS. LUCROS
CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. DANO MORAL. OCORRENCIA.
LONGO ATRASO. ALTERACAO DO VALOR FIXADO. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. Acdo de rescisdo contratual com pedido de devolucdo de valores
cumulada com indenizacdo por danos materiais e compensacao por danos
morais em razao de atraso na entrega de imdvel.

4. Cabimento de compensacdo por danos morais em virtude do atraso
superior a dois anos na entrega de imovel. Precedentes.

5. A alteracdo do valor fixado a titulo de compensacéo por danos morais
somente é possivel, em recurso especial, nas hipéteses em que a quantia
estipulada pelo Tribunal de origem revela-se irrisoria ou exagerada.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

(Agint no REsp 1804123/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/09/2019, DJe 11/09/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANO MORAL VERIFICADO NO
CASO CONCRETO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. No que tange ao dano moral, é entendimento desta Corte que, havendo
descumprimento do prazo para entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, pode ser cabivel a condenacdo em danos morais, de
acordo com as peculiaridades do caso concreto. Precedentes.
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2. Na hipétese dos autos, o Tribunal de origem concluiu que os danos
morais estédo configurados, tendo em vista o atraso de mais de trés anos na
entrega do imével. A alteracdo das premissas firmadas no aresto recorrido
exige 0 reexame de matéria fatico-probatoria dos autos, 0 que atrai a
incidéncia da Simula 7/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1680450/SE, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES,
QUARTA TURMA, julgado em 06/02/2018, DJe 14/02/2018)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simula n. 7/STJ.

2. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso
na entrega da unidade imobiliéria. Alterar esse entendimento demandaria o
reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1728578/SP, Rel. Minissro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
09/08/2018)

No caso dos autos, o Tribuna de origem, ap0s ponderar que o mero
descumprimento contratual ndo configura dano moral, entendeu caracterizado o dano moral, com
fundamento no atraso superior a 2 (dois) anos para a entrega do imoével, conforme se infere da

fundamentacao do acdérddo recorrido (e-STJ, fl. 307):

"No gue pertine ao pedido de indenizacdo por danos morais, a situacéo
reportada na acéo extrapolou os limites do mero inadimplemento contratual.
A Situacdo descrita permite a conclusdo de que a Autora nao recebeu o
imbvel em decorréncia da culpa exclusiva da Ré, por ndo o entregar no
prazo contratual ajustado, vindo a fazé-lo quando ja decorrido mais de dois
anos da data prevista para entrega do empreendimento. O dissabor
experimentado pela Autora, diante da expectativa frustrada, € apto a
caracterizar o dano moral ressarcivel, até como forma de compelir a Rés a
nao reincidir nessa pratica.” (grifou-se)

Na leitura dos autos, constata-se que "a ré somente entregou o imével para a
autora em 18/03/2014 (2 anos e 09 meses apds 0 prazo inicialmente avencado)” - fl. 198.
Com €feito, levando-se em consideracdo os fatos descritos pelas insténcias

ordindrias, observa-se que a situacdo exposta nos autos denota circunsténcia excepcional que

ensga a reparacdo por danos morais, uma vez que a frustracdo da legitima expectativa da
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agravante extrapolou 0 mero aborrecimento resultante de descumprimento contratual, porquanto o
expressivo atraso na entrega do imovel, que ultrapassou 2 (dois) anos, importa significativa
violagcdo ao direito da personalidade.

Nesse sentido, citam-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. FUNDAMENTOS DA DECISAO  AGRAVADA.
IMPUGNAGCAO. AUSENCIA. APLICACAO DA SUMULA N. 182/STJ.
INDENIZAC;AO POR DANOS MORAIS ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Nos termos do art. 1.021, § 1° do CPC/2015, é invidvel agravo interno
gue deixa de atacar especificamente os fundamentos da decisdo agravada.
Incidéncia da Simula n. 182/STJ.

2. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questbes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simula n. 7/STJ.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela pela ocorréncia de danos morais, que ultrapassam o
mero dissabor, decorrentes de longo atraso na entrega da unidade
imobilidria. Alterar esse entendimento demandaria o reexame de provas,
invidvel em recurso especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1364270/SP, Rel. Minissro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 26/11/2019, DJe
03/12/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES. PRESUMIDO.
PRECEDENTES. LONGO PERIODO DE ESPERA PELO BEM.
DANO MORAL CARACTERIZADO. AGRAVO DESPROVIDO.

(Agint no AREsp 1284545/RJ, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/11/2019, DJe
02/12/2019, g.n.)

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. PROGRAMA "MINHA CASA, MINHA VIDA". LONGO
ATRASO NA CONCLUSAO DA OBRA. PRORROGAGAO DO PRAZO
MEDIANTE ACORDO HOMOLOGADO JUDICIALMENTE.
DESCUMPRIMENTO DO ACORDO. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. CABIMENTO NA ESPECIE.

1. Controvérsia acerca das consequéncias do atraso na entrega de um
imbvel financiado pelo programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com
subvencéo econdmica estatal.

2. Cabimento de indenizacéo por danos morais em virtude do longo atraso
na entrega do imovel (mais de doze meses ap0s o periodo de tolerancia) por
se tratar de imovel adquirido por familia de baixa renda no ambito do
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"Programa Minha Casa, Minha Vida", com auxilio estatal por meio de
subvencdo econdmica. Julgado anterior desta TURMA.

3. Existéncia de acordo, homologado judicialmente, mediante o qual se
prorrogou o prazo de entrega do imovel para além do periodo contratual de
tolerancia.

4. Descumprimento do acordo pelas demandadas, ndo tendo sido concluida
a obra no novo prazo pactuado.

5. Circunstancia agravante da culpa das demandadas, intensificando o
abal o psiquico sofrido pelos adquirentes.

6. Cabimento da indenizagcdo por danos morais na especie.

7. Restabelecimento dos comandos da sentenca, em gue a indenizacéo fora
arbitrada em R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor que se mostra adequado
aos parametros de razoabilidade adotados por esta Corte Superior em casos
semel hantes.

8. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

(REsp 1818391/RN, Re. Minitsro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/09/2019, DJe
19/09/2019, g.n.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO DE DEVOLUGAO
DE VALORES CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DISTRATO. INICIATIVA DO COMPRADOR.
RETENCAO ENTRE 10% E 25% DAS PRESTACOES PAGAS. LUCROS
CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. DANO MORAL. OCORRENCIA.
LONGO ATRASO. ALTERACAO DO VALOR FIXADO. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. Acdo de rescisdo contratual com pedido de devolucdo de valores
cumulada com indenizacdo por danos materiais e compensacao por danos
morais em razao de atraso na entrega de imdvel.

2. Nas hipéteses de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel por iniciativa do comprador, € admitida a flutuacdo do percentual da
retencdo pelo vendedor entre 10% a 25% do total da quantia paga.
Precedentes.

3. O atraso na entrega do imovel ensgja pagamento de indenizacdo por
lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo
presumido o prejuizo do promitente comprador. Precedente.

4. Cabimento de compensacao por danos morais em virtude do atraso
superior a dois anos na entrega de imovel. Precedentes.

5. A alteracdo do valor fixado a titulo de compensacéo por danos morais
somente é possivel, em recurso especial, nas hipéteses em que a quantia
estipulada pelo Tribunal de origemrevela-se irrisoria ou exagerada.

6. Agravo interno no recurso especial nao provido.

(Agint no REsp 1804123/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/09/2019, DJe 11/09/2019, g.n.)
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AGRAVO INTERNO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C PEDIDO CONDENATORIO - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA RECURSAL DA DEMANDADA.

1. Para superar as premissas faticas em que se lastreou o acordéo recorrido
e concluir que o atraso ndo ocorreu por culpa da recorrente, revelar-se-ia
necessario incursionar sobre 0 acervo probatério constante dos autos,
invidvel na presente esfera processual, ante o Gbice contido na Simula
7/STJ.

2. Nos termos da SUmula 543 deste Corte, in verbis: "Na hipétese de
resolucéo de contrato de promessa de compra e venda de imovel submetido
ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo
das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de
culpa exclusva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso
tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento”. Incidéncia da
Simula 83/STJ.

3. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral
indenizavel, devendo haver consequéncias faticas capazes de ensgar o
sofrimento psicoldgico. 3.1. No caso sub judice, o Tribunal de origem
consignou expressamente estar comprovada a aflicdo suportada pelo
promitentes-compradores e assim a presenca dos requisitos necessarios a
responsabilizacdo da construtora ao pagamento dos danos morais
decorrentes do atraso na entrega do imével. 3.2. Para rever tal conclusdo
seria imprescindivel a incursio na seara probatoria dos autos, o que néao é
permitido nesta instancia especial, nos termos da Simula 7 do STJ.

4. O Superior Tribunal de Justica, afastando a incidéncia do referido dbice,
tem reexaminado o montante fixado pelas instancias ordinarias a titulo de
danos morais apenas quando irrisorio ou abusivo, circunstancias
inexistentes no presente caso.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1773461/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 19/08/2019, DJe 23/08/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. JULGAMENTO ULTRA PETITA. NAO
OCORRENCIA. ATRASO EXPRESSVO NA ENTREGA DO IMOVEL.
DANOS MORAIS CONFIGURADOS. REEXAME DE PROVAS. SUMULA
N. 7/STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Da leitura dos fundamentos do acordédo recorrido, ndo se verifica o
alegado julgamento ultra petita, uma vez que o julgado ndo extrapolou os
limites do pedido e da causa de pedir.

2. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, 0 atraso
expressvo na entrega de imével pode configurar danos morais
indenizaveis.

3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria
(Simula n. 7/STJ).

4. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no AREsp 1408309/SP, Rel. Minitra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 25/06/2019, DJe
01/07/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA. FORTUITO INTERNO. FALHA GEOLOGICA NO
TERRENO. RISCO INERENTE A ATIVIDADE. DANO MORAL. ATRASO
EXPRESSVO SUPERIOR A DOIS ANOS EXISTENCIA DE
CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. CITAGAO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. O fortuito interno, fato imprevisivel e inevitavel ocorrido no momento da
realizacdo do servico ou da fabricagcdo do produto, como é o caso da
alegada existéncia de falha geoldgica no terreno adquirido para a
construcdo do empreendimento, nao exclui a responsabilidade do
fornecedor, porque relaciona-se com a atividade e aos riscos da atividade. 2.
O smples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do
imovel ndo € capaz, por S sO, de gerar dano moral indenizavel, sendo
necessaria a comprovacdo de circunstancias especificas que podem
configurar a lesdo extrapatrimonial.

3. Na hipdtese, 0 atraso de mais de dois anos na entrega do imovel supera
0 mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indenizagéo
por danos morais. Precedentes.

4. Os juros moratorios, nos casos de responsabilidade contratual, fluem a
partir da data de citacéo. Precedentes.

5. Agravo interno a gue se nega provimento.

(AgInt no AREsp 941.250/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 19/03/2019, DJe 29/03/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. 1. OFENSA AO ART. 1.022
DO NCPC (535 DO CPC/1973). NAO CONFIGURADA. 2. CARATER
PROTELATORIO DOS EMBARGOS DE DECLARACAO. MULTA DO
ART. 1.026, § 2°, DO NOVO CPC. CABIMENTO. SUMULA 83/STJ. 3.
ILEGITIMIDADE PASSIVA E PERDA DE OBJETO DA ACAO. ANALISE
DAS PROVAS DOS AUTOS E DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS,
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. 4.
DEMORA EXCESSVA CARACTERIZADA. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. AFASTAMENTO DA SUMULA 7/STJ. 5. VIOLACAO
DE DISPOSTIVO CONSTITUCIONAL. IMPOSS BILIDADE DE EXAME
PELO STJ. 6. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Néo ficou demonstrada a violagdo do art. 1.022 do CPC/2015, uma vez
gue o Tribunal de origem se manifestou de forma fundamentada sobre todas
as questdes necessarias para o dedinde da controversa. O mero
inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensido nao
caracteriza falta de prestacéo jurisdicional.
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2. Evidenciado o carater manifestamente protelatorio dos embargos de
declaragao, aplicavel a multa prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015, néo
sendo caso de incidéncia da Simula 98/STJ. Precedentes.

3. Tendo a Corte estadual concluido pela legitimidade passiva da agravante
e pelo afastamento da perda de objeto da acdo. Reverter a conclusdo do
Tribunal local para acolher a pretenséo recursal demandaria o revolvimento
do acervo fético-probatorio dos autos e a andlise e interpretacdo de
clausulas contratuais, o que se mostra impossivel ante a natureza
excepcional da via €eita, consoante enunciado das Simulas n. 5 e 7 do
Superior Tribunal de Justica.

4. No caso, o Tribunal de origem concluiu pela existéncia de danos
morais, tendo em vista 0 excessivo atraso na entrega do imovel, estando,
assim, em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte Superior, o que
atrai aincidéncia da Sumula 83/STJ.

5. E evidente a inadequacao da via recursal deita para alegacdo de ofensa a
dispositivo congtitucional, pois a matéria é de competéncia do STF.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1133721/MG, Rel. Minisro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
10/08/2018, g.n.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impligquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simula n. 7/STJ.

2. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso
na entrega da unidade imobiliaria. Alterar esse entendimento demandaria
0 reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.
3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1728578/SP, Rel. Minissro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
09/08/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS
CESSANTES PRESUNCAO DO PREJUIZO. APLICACAO DA SUMULA
N. 83STJ. DANO MORAL, NO CASO CONCRETO,
CONFIGURADO.APLICACAO DA SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. Esta Corte Quperior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel
a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do
promitente-comprador.

2. Em relagdo aos danos morais, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no
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sentido de que o simples descumprimento contratual, por S s, ndo é capaz
de gerar danos morais. E necessaria a existéncia de uma consequéncia
fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem, amparado no acervo fatico -
probatorio dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais. Assim,
alterar o entendimento do acérdéao recorrido demandaria necessariamente,
reexame de fatos e provas, o que é vedado em razao do ébice da Simula 7
do STJ.

4. Agravo ndo provido.

(Agint no REsp 1743230/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMADO,
QUARTA TURMA, julgado em 25/09/2018, DJe 28/09/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO EXPRESSVO DE 3 ANOS
NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. OCORRENCIA.
SUMULAS7 E 83 DO STJ.

1. Conforme a jurisprudéncia pacifica do STJ, 0 atraso expressivo na
entrega de empreendimento imobilidrio - como no caso dos autos, 3 (trés
anos) - pode configurar dano ao patriménio moral do contratante,
circunstancia que ensga a reparacdo. Precedente: Agint no ARESp
1.049.708/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, DJe 26/5/2017. Simula 83 do STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria de fato (Simula
7/STY).

3. Agravo interno a que se nega provimento." (Agint no REsp
1.679.556/SE, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 10/4/2018, DJe de 18/4/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO
DO CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. NAO OCORRENCIA DE CASO FORTUITO
OU FORCA MAIOR. LUCROS CESSANTES. MATERIA QUE DEMANDA
REEXAME DE FATOS, PROVAS, E CLAUSULAS CONTRATUAIS,
SUMULAS 5, 7 E 83 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO FIRMADO NO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. No presente caso, a convicgdo a que chegou o acérddo em relacdo a nao
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e a configuracdo do
inadimplemento  contratual decorreu da analise de eementos
faticos-probatoérios dos autos e da interpretacdo de clausulas contratuais, de
modo que o acolhimento da pretensdo recursal demandaria o reexame do
mencionado suporte, 0 que obsta a admissibilidade do especial ante o teor
das Simulas 5 e 7 desta Corte.

2. Esta Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel
a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do
promitente-comprador.

3. No presente caso, o Tribunal de origem, amparado no acervo fético -
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probatério dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais,
decorrentes do longo atraso na entrega da unidade imobiliaria. Assim,
alterar o entendimento do acordéo recorrido demandaria necessariamente,
reexame de fatos e provas, o que é vedado em razao do ébice da Simula 7
do STJ.

4. A revisdo da indenizacdo por dano moral apenas é possivel quando o
quantum arbitrado nas insténcias origindrias se revelar irrisorio ou
exorbitante. Nao estando configurada uma dessas hipéteses, ndo cabe
examinar a justica do valor fixado na indenizacdo, uma vez que tal analise
demanda incursio a seara fatico-probatoria dos autos, atraindo a incidéncia
da Simula 7/STJ. Ademais, incidente a Simula 83/STJ.

5. Agravo interno nao provido.

(Agint no AREsp 1121461/AM, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 24/04/2018, DJe
02/05/2018, g.n.)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DANOS MORAIS ATRASO. INDENIZACAO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. POSSE. IMOVEL. PREVISAO CONTRATUAL.
SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. VALOR DA INDENIZAGAO. INOVACAO
RECURSAL.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n° 2 e
3/ST).

2. O smples inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso na
entrega do imével, ndo é capaz, por s s0, de gerar dano moral indenizavel.
No caso concreto, a comprovacao, pela Corte de origem, de atraso de mais
de 2 (dois) anos na entrega do imovel supera 0 mero inadimplemento
contratual, devendo ser mantida a indenizagao.

3. Ajurisprudéncia desta Corte de Justica € no sentido de que o promitente
comprador passa a ser responsavel pelo pagamento das despesas
condominiais a partir da entrega das chaves, tendo em vista ser 0 momento
em que tem a posse do imdvel.

4. Rever 0s argumentos trazidos no recurso especial quanto a possibilidade
de cobranca das despesas de condominio com base no contrato firmado
demandaria reapreciar o conjunto fatico-probatério dos autos e clausula
contratual, o que encontra 6bice nas Simulasn°s 5 e 7/STJ.

5. E invidvel a andlise de matéria alegada apenas nas razdes do regimental
por setratar de evidenteinovacao recursal.

6. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 693.206/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/03/2018, DJe 22/03/2018,

g.n.)
Com essas consideragies, tem-se que 0 recurso merece prosperar.
Ante 0 exposto, dou provimento ao agravo interno para reconsiderar a deciséo de

fls. 389/392 e, em novo exame, negar provimento ao recurso especial.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no REsp 1.857.007 / SP

Numero Registro: 2020/0005357-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10154173720148260405

Sessao Virtual de 22/09/2020 a 28/09/2020

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

AUTUAGCAO

RECORRENTE : CAMARGO CORREA - RODOBENS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
ADVOGADO : JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) - SP152165
RECORRIDO : JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER
ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELIS E OUTRO(S) - SP298953
ALICE GODINHO MENDONGCA - SP335550

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - RESPONSABILIDADE CIVIL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : JEANE FERREIRA DE LIMA SCHIEBENER
ADVOGADOS : RONAN AUGUSTO BRAVO LELIS E OUTRO(S) - SP298953
ALICE GODINHO MENDONCA - SP335550
AGRAVADO : CAMARGO CORREA - RODOBENS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
ADVOGADO : JOSE WALTER FERREIRA JUNIOR E OUTRO(S) - SP152165

TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.
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Brasilia, 28 de setembro de 2020
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