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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 896.157 - SC (2016/0086380-3)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : PRONTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A
ADVOGADOS . EVERALDO LUIS RESTANHO - SC009195

CLAUDIA DA SILVA PRUDENCIO E OUTRO(S) - SC019054
AGRAVADO : FIBRATUR TURISMO E VIAGENS LTDA - EPP
AGRAVADO : CAROLINA AUGUSTA SPENGLER
ADVOGADOS : LUIZ ADALBERTO VILLA REAL - SC002499

GUSTAVO DOMINGUES VIEIRA - SC016281
CLAUDIA DOMINGUES VILLA REAL - SC023566
AGRAVADO : JOSE ALEXANDRE DOMINGUES JACOB
ADVOGADOS  : LUIZ ADALBERTO VILLA REAL - SC002499
GUSTAVO DOMINGUES VIEIRA - SC016281
CLAUDIA DOMINGUES VILLA REAL E OUTRO(S) - SC023566
EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INDENIZACAO. DANOS
MATERIAIS. RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. LOCACAO DE SALA COMERCIAL
EM SHOPPING CENTER. REEXAME DE MATERIA FATICA. VIOLACAO DO ARTIGO
535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL (CPC) DE 1973. NAO OCORRENCIA.

1. O Tribunal de origem apreciou a demanda de forma clara e precisa, delineando os
motivos que embasaram suas conclusdes. Afastada a tese de negativa de prestacéao
jurisdicional. Precedentes.

2. O recurso especial discute a condenacdo em danos materiais. A reforma do ac6rdao
recorrido, no ponto, requer incursao nos elementos fatico-probatérios do processo, o
gue é inviavel em recurso especial (sumula 7 do Superior Tribunal de Justica - STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira,
Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Brasilia (DF), 18 de outubro de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno, em
cujas razdes PRONTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. sustenta a
necessidade de reforma da decisdo com que neguei provimento ao seu agravo em
recurso especial.

A agravante reafirma as teses langadas no recurso especial e alega que o
julgamento dessas teses ndo redunda em reexame de provas.

E o relatorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 896.157 - SC (2016/0086380-3)

VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): A agravante nao tem
razao.

Transcrevo, para facilitar o entendimento do caso, o teor da decisdo ora
combatida:

Trata-se de agravo contrario a decisdo que nao admitiu recurso
especial interposto de acérdao assim resumido:

RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. LOCAQAO DE SALA
COMERCIAL EM SHOPPING CENTER. OFERTA PROPOSTA,
ACEITA E PRECO, DESTINADO A GARANTIA DA COISA, PAGO -
RES SPERATA. PROJETO ARQUITETONICO PARA VIABILIDADE
DE USO DA SALA APROVADO PELO COMITE DO CENTRO
COMERCIAL. OBRAS INICIADAS. LEGITIMA EXPECTATIVA DO
CONTRATANTE PARA A SUBSCRICAO DO PACTO, NO MUNDO
DOS FATOS JA EM IMPLEMENTADO. ALTERACAO UNILATERAL
DA SALA COMERCIAL. CIRCUNSTANCIA, NAO OBSTANTE,
ACEITA PELO CONTRATANTE. PROJETOS NOVAMENTE
APROVADOS. OBRAS REINICIADAS. NOVA ALTERA(;AO DA SALA
DESTINADA A AUTORA. RESOLUCAO DA AVENCA OPERADA
INTER PARTES.

INDENIZACAO. RESSARCIMENTO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. CONCESSAO DAQUELES.

RECURSO DA DEMANDADA. DANOS MATERIAIS DEVIDO. DEVER
DE LEALDADE E BOA-FE, NA FASE PRE-CONTRATUAL, POR ELA
NAO OBSERVADO.

Consabido que a formac&o dos contratos envolve diversas etapas.
Na denominada fase pré-contratual, onde nascem todas as
obrigacfes reciprocas, ha a oferta, a negociacdo e a decisdo de
efetivamente materializar a convergéncia de vontades em um
instrumento formal, maioria das vezes solene. As situacdes
inequivocas de contratar se manifestam em propostas. Uma parte
promete a outra, por meio de algum documento, a execucao de
atos precisos com vistas a contratacdo. Entdo, em tal fase
preliminar, os interessados realizam ndo sé uma aproximacao
como, também, ajustam todas as nuances da relacdo que logo se
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estabelecera formal e oficialmente. As negociagbes e tratativas
iniciais, a despeito de assegurarem o arrependimento legitimo,
criam uma legitima expectativa acerca da contratacdo, que ja da
alguns passos a sua consecucdo.Tais atos natural e evidentemente
geram responsabilidades pré-contratuais para ambos os envolvidos
no negdcio juridico. Havera o dever de indenizar, por exemplo, se
na fase pré-contratual ocorre uma ruptura arbitraria e intempestiva
das negociacdes de tal modo que, se a outra parte soubesse de tal
empecilho, ndo teria tomado as medidas que adotou. Ha quebra do
dever de lealdade, confianca e informacdo (art. 422 do CC).
Trata-se de evidente abuso de direito (art. 187 do CC), ato
maculado pela ma-fé, o qual é passivel de responsabilizacdo civil,
ja que vige em nosso ordenamento, tanto na esfera contratual
(culpa in contrahendo) como extracontratual (art. 186 do CC), o
principio de reparacao integral dos danos causados.

A res sperata paga pelo lojista destina-se a reserva e a garantia da
locacdo de determinado espaco em shopping center. Pago tal
valor, aprovados os projetos arquitetdnicos para uso da sala pelo
centro comercial e permitido, por ele, ao lojista iniciar as alteracfes
necessarias e (teis ao desenvolvimento do seu mister, ainda que
pendente a subscricdo oficial do pacto, no mundo dos fatos ja
implementado, ndo pode a empresa que administra tal espaco
alterar unilateralmente a contratacdo e impor ao contratante a
alteracdo da sala aceita por outra, por mais de duas vezes, sem
ressarci-lo dos valores gastos com a contratacdo de pessoal e
realizacdo de tais reformas, pois tal agir revela deslealdade na fase
pré-contratual e, por conseguinte, ma-fé.

RESSARCIMENTO POR ABALO A MORAL. IMBROGLIO, DE FATO,
SUSCETIVEL DE CAUSAR ABORRECIMENTOS. AUTORES,
POREM, EMPRESARIOS E, PORTANTO, CIENTES DO RISCO DOS
NEGOCIOS QUE SE ENVOLVEM. SITUACAO QUE, PORTANTO,
NAO GERA DOR OU AFLICAO PSICOLOGICA EXTREMA.
COMPENSACAO PECUNIARIA QUE NAO SE FAZ DEVIDA.

A verificacdo do dano a moral do ser humano ndo reside
exatamente na simples ocorréncia do ato ilicito, pois nem todo ato
em desconformidade com o ordenamento juridico é capaz de
irradiar efeitos nefastos na personalidade da pessoa. O ser
humano deve se ofender de modo relevante.

Excepcionando-se casos extremados, a mera discussao contratual,
com seu desfazimento, ndo possui for¢ca necessaria para abalar a
psique do contratante se este é empresario e ciente dos riscos do
seu negocio.
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APELOS NAO PROVIDOS. SENTENCA MANTIDA.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados.

No recurso especial, a ré aponta violagdo dos artigos 113, 186,
187, 421 e 422 do Codigo Civil e do artigo 535, I, do Cdadigo de
Processo Civil (CPC). Pede o afastamento da condenacdo ao
pagamento de indenizacdo por danos materiais. Defende a
anulacdo do acordao proferido no julgamento dos embargos de
declaracéo, porquanto em tal julgamento o Tribunal de origem teria
se omitido sobre questdes acerca das quais devia pronunciar-se.
Primeiro, observo que o Tribunal de origem examinou de forma
fundamentada, suficiente e clara as questdes submetidas a
apreciacao judicial, circunstancia que afasta a alegacdo de
negativa de prestacdo jurisdicional. Ademais, ndo se exige do
julgador a andlise de todos os argumentos das partes, a fim de
expressar os motivos de seu convencimento.

Assim, agiu corretamente o Tribunal de origem ao rejeitar os
embargos de declaracdo, dada a auséncia de omisséo, contradicdo
ou obscuridade no acérdao embargado, e diante do patente intuito
da embargante de obter a reforma do julgado por via inadequada.
A proposito:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO. EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE.
NEGATIVA DE PRESTAQAO JURISDICIONAL. INEXISTENCIA DE
OMISSAO OU CONTRADICAO.

1. O artigo 535 do Cdbdigo de Processo Civil dispbe sobre
omissdes, obscuridades ou contradicdes existentes nos julgados.
Trata-se, pois, de recurso de fundamentagéo vinculada, restrito a
situacbes em que se verifica a existéncia dos vicios na lei
indicados.

2. Afasta-se a violacdo do art. 535 do CPC gquando o decisério esta
claro e suficientemente fundamentado, decidindo integralmente a
controvérsia. (...).

(AgRg no Ag n° 1.176.665/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em 10/5/2011, DJe
19/5/2011).

RECURSO ESPECIAL - NEGATIVA DE PRESTAQAO
JURISDICIONAL - INOCORRENCIA (...)

1. Os embargos de declaracdo consubstanciam-se no instrumento
processual destinado a eliminacdo, do julgado embargado, de
contradicdo, obscuridade ou omissdo sobre tema cujo
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pronunciamento se impunha pelo Tribunal, ndo se prestando para
promover a reapreciacao do julgado. (...).

(REsp n°® 1.134.690/PR, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 15/2/2011, DJe 24/2/2011).

N&o é demais recordar que, "se os fundamentos do acérdao néo se
mostram suficientes ou corretos na opinido do recorrente, ndo quer
dizer que eles ndo existam. Nao pode confundir auséncia de
motivagdo com fundamentagdo contraria aos interesses da parte"”
(AgRg no Ag 56745/SP, Relator Ministro Cesar Asfor Rocha,
Primeira Turma, DJ 12/12/1994).

Rejeito a alegacéo de ofensa ao artigo 535 do CPC.

O julgamento do recurso especial ndo dispensa o reexame dos
fatos provados nos autos, a partir do qual se poderia entender
ausente o dever de indenizar. Colho, a propésito, excerto do
acoérdao recorrido:

Consabido que a formac&o dos contratos envolve diversas etapas.
Na denominada fase pré-contratual, onde nascem todas as
obrigacfes reciprocas, ha a oferta, a negociacdo e a decisdo de
efetivamente materializar a convergéncia de vontades em um
instrumento formal, maioria das vezes solene.

As situacbes inequivocas de contratar se manifestam em
propostas. Uma parte promete a outra, por meio de algum
documento, a execugao de atos precisos com vistas a contratacao.
N&o obstante, é certo, conforme observa a doutrina, que: "qualquer
ato que demonstre uma intencdo inequivoca de negociar com outra
parte vale como meio de provar uma pré-disposi¢ao contratual dos
interessados, fato que, embora ndo constitua contrato, em sua mais
ampla acepcado, vale como pré-contrato". (COUTO; Sérgio A.
Frazdo. apud RIZZARDO; Arnaldo. Contratos. Rio de Janeiro:
Forense, 2005. p. 396).

Entdo, em tal fase preliminar, os interessados realizam ndo s6 uma
aproximacao como, também, ajustam todas as nuances da relagéo
que logo se estabelecera formal e oficialmente. As negociacdes e
tratativas iniciais, a despeito de assegurarem o arrependimento
legitimo, criam uma legitima expectativa acerca da contratacdo, que
ja da alguns passos a sua consecucao.

Tais atos natural e evidentemente geram responsabilidades
pré-contratuais para ambos os envolvidos no negécio juridico.
Havera o dever de indenizar, por exemplo, se na fase
pré-contratual ocorre uma ruptura arbitraria e intempestiva das
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negociacdes de tal modo que, se a outra parte soubesse de tal
empecilho, ndo teria tomado as medidas que adotou. Ha quebra do
dever de lealdade, confianca e informacéao (art. 422 do CC).
Trata-se de evidente abuso de direito (art. 187 do CC), ato
maculado pela ma-fé, o qual é passivel de responsabilizacdo civil,
ja que vige em nosso ordenamento, tanto na esfera contratual
(culpa in contrahendo) como extracontratual (art. 186 do CC), o
principio de reparacao integral dos danos causados.

Tais premissas aplicam-se a hipétese em questéao.

Os e-mails trocados entre as partes, os quais foram amealhados na
inicial, ddo conta que a demandada ofertou em locacdo a sala
comercial de n® 113, para a empresa autora em novembro de 2006.
Ndo obstante isso, é certo que a proposta veio a se consolidar
sobre a loja de n°® 127, conforme proposta formalmente redigida (fl.
24), na qual se pode extrair que, para a locacdo de tal espaco, a
empresa autora deveria pagar a quantia de R$ 105.410,00 (cento e
cinco mil quatrocentos e dez reais) a titulo de retribuicdo pelo
acesso a estrutura do centro comercial denominado Shopping
Iguatemi (res sperata). Tal quantia, de acordo com mencionada
proposta, deveria ser paga mediante uma entrada no valor
equivalente a 20% (vinte por cento) com saldo remanescente
dividido em 20 (vinte) parcelas.

Tenho que tal proposta, frise-se, veiculada em documento escrito,
foi aceita, pois a autora comprovou mediante a exibicdo do recibo
de fl. 25 que, em fevereiro de 2007, efetuou 0 pagamento de R$
21.082,00 (vinte e um mil oitenta e dois reais) - 0s quais
representam, exatamente, 20% de R$ 105.410,00.

Vale recordar que a res sperata se presta exatamente a garantia
da contratacdo pois, no regime de locacdo de espacos em
shopping center, representa direito de reserva ou de entrega do
local negociado como contraprestacao pelos beneficios do centro
comercial.

O Des. Monteiro Rocha, por exemplo, jA ensinou nesta Corte de
Justica que "a res sperata paga pelo lojista ao empreendedor do
shopping center tem dupla natureza, consubstanciada no
pagamento da reserva de localizacdo da loja e na remuneracdo
pela fruicdo do fundo de comércio, sendo esta Ultima para
compensar a vantagem de o lojista ndo ter de formar, com suas
préprias forcas, sua clientela, seu fundo de empresa" (Apelacéo
Civel n°® 2008.059904-4, de Balneario Camboril, julgada em
27.09.2002).

Se se trata a res sperata de reserva/garantia de locacdo de espaco
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em shopping center, com vista a perfectibilizagdo do negécio, ou de
mera retribuicio & parcela de fundo de comércio que o
empreendedor coloca a disposicdo do locatario, € fato que, no
caso, a Fibratur Turismo e Viagens Ltda., em fevereiro de 2007,
aceitou a proposta que |he foi formalmente oficializada em relagéo a
sala comercial de n°® 127 e, para tanto, pagou 0 preco exigido
previamente para que a nhegociac¢ao fosse realizada.

E indiscutivel, nestes termos, que a Fibratur Turismo e Viagens
Ltda. tinha a legitima expectativa de realmente alugar e usar a sala
comercial n® 127, até porque ja tinha recebido uma copia do
contrato para prévia conferéncia e instrugbes técnicas que
detalhavam ndo s6 a locacdo, mas os projetos de arquitetura que
poderiam ser realizados em tal espaco comercial (fls. 28/100).

Os e-mails de fls. 101/102, ademais, revelam que houve
reciprocidade, pois a demandada ratificou que estava
confeccionando o contrato. Foi, inclusive, marcada data para
assinatura do contrato (fl. 107).

Nao é a toa que, com vistas a boa consecucdo da avenca, a
Fibratur Turismo e Viagens Ltda. firmou contrato gestdo de
pessoas em marco de 2007, isto para angariar funcionarios
gualificados ao servico que presta no mercado (fls. 122/123), e,
também em marco de 2007, subscreveu contrato de prestagdo de
servicos de arquitetura (fls. 103/105) para adequar o0 espaco
locado ao seu fim social, cujos termos, frise-se, foi aprovado pelo
Comité Técnico do Shopping Iguatemi na data de 16 de margo de
2007 (fls.110/111).

A expectativa de conclusdo do contrato de locacdo sobre a sala
comercial de n° 127, como facilmente se vé, estava completa e
formada.

O preco atribuido ao bem até mesmo ja tinha sido pago, de modo
gue a unica formalidade faltante era, mesmo, a assinatura do
contrato.

Contudo, mesmo ap0s a aprovacgdo de tais projetos e de a autora
ter iniciado obras no espaco locado para adequa-lo a sua
realidade, a demandada imp0s a alteragdo da sala comercial de n°®
127 para a de n° 309, no terceiro andar, conforme se constata pelo
papel de fl. 113.

Veja-se que isto, por si sO, ja seria suficiente para compelir a
demandada a ressarcir eventuais despesas sofridas pela autora,
porque, a despeito da auséncia de subscricdo do pacto principal,
Ihe foi prometida uma sala comercial, tal oferta foi prontamente
aceita, a primeira parcela do preco atribuido ao bem a titulo de res
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sperata ja tinha sido adimplido e todos os projetos de adequacao
do ponto comercial ja tinham sido contratados e, principalmente,
aprovados pela propria demandada.

N&o bastasse isso, a Fibratur Turismo e Viagens Ltda. aceitou a
alteracdo da sala n® 127 pela sala n° 309, cujo projeto arquitetdnico
veio a novamente ser aprovado pelo Comité Técnico do Shopping
Iguatemi na data de 27 de marco de 2007 (fl. 119) e, entao,
novamente deu inicio as obras de adequacdo do espago para
permitir sua utilizacéo.

Porém, conforme confessado pelo préprio Diretor da empresa
demandada em seu relato judicial (fl. 324), "apés a inauguracao [do
shopping center] houve uma reunido onde o Comité discutiu sobre
a viabilidade de manutencdo da loja da autora no andar superior
[sala 309], sendo deliberado que o ideal seria o retorno da mesma
para a loja previamente ajustada [sala 127]", o que, porém, nédo foi
aceito pela autora.

O depoimento da Engenheira contratada pela autora, Sra. Maria
Helena Giacomazzi, confirma com suficiéncia tais fatos e, em
ambos, o dispéndio de valores com o inicio das obras de
adequacdo das mencionadas salas:

Que nédo conhecia a autora Carolina antes de ser contratada para
as obras em uma loja para ser instalada no Shopping Iguatemi, por
indicacdo da arquiteta que fez o projeto para a loja; que foi
contratada inicialmente para trabalhar numa loja do térreo, onde
chegou a trabalhar, com autorizacdo do Shopping, pois tinha
inclusive cracha do Shopping, inclusive funcionarios que trouxe
para a obra; que inquirida se havia autorizagdo verbal ou escrita do
Shopping, disse que havia assinado documentos como Engenheira
da obra; que colocaram tapume, porém, sem chave e haviam tirado
a medida para o marmore, que nao chegou a ser colocado; que as
obras ndo continuaram nesta sala, pois iria ser trocado de sala por
motivo que desconhece por ndo |he dizer respeito; que depois
foram para a sala no terceiro andar e colocaram tapume inclusive
com chave, tendo gastos com 0s empregados com mao de
obra até aquele momento; que o material para a confeccdo do
mesanino ja estava encomendado e a depoente estava
aguardando chegar, jA que se encontrava agendado o seu
transporte para a sala, o que efetivamente ndo ocorreu por
informacdo do Shopping dizendo que nao tinham
autorizacdo; que efetivamente o material do mesanino foi
suspensa a entrega e o mesmo nao foi pago; que depois nao
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houve mudanca para nenhuma outra sala que recebeu pelos seus
servicos pelos autores mediante recibo (fl. 270) (destaquei).

Ora. Como inicialmente exposto, se uma das partes fere o que foi
previamente estipulado, mesmo que a subscricdo formal do ajuste
nao tenha se consumado por motivos técnicos irrelevantes, e
através de tal conduta causa danos materiais a parte contraria, fere
o dever de lealdade contratual (boa-fé) e, como consequéncia, da
ensejo a responsabilidade civil na esfera pré-contratual.

Este € a hip6tese dos autos, penso, porque, uma vez aceita a
proposta de locagdo do espaco comercial denominado "sala 127"
pela empresa autora, e inclusive pago o valor que |he garantia o
direito de reserva, ndo poderia a demandada, que ja tinha
aprovado alteragfes na sala comercial em questdo para propiciar o
trabalho da autora, pretender alterar a sala comercial e, uma vez
alterada e iniciadas novamente as reformas necessarias, compeli-la
a mais uma vez retornar a sala comercial de origem.

Tal conduta, de evidente indecisdo, ndo revela apenas falta de
organizagdo profissional como, também, repercute negativamente
no patrimdénio da empresa autora, que necessitou dispender
valores para adequar tais salas, contratar profissionais,
empregados, etc.

No espirito deste Julgador, bem da verdade, tais atitudes foram
tomadas porque a Pronta Empreendimentos e Participacfes S.A.
sofreu retaliacdo de outro lojista seu, o qual ndo estava interessado
em dividir, no espacgo comercial do Shopping Iguatemi, o0 mercado
de agenciamento de viagens de turismo.

Digo isto porque, apesar de descompromissada, Marilusa da Rosa,
funcionaria da Shoppinglnvest, que era contratada da demandada
para comercializar salas comerciais no periodo que antecedeu a
inauguragdo de tal empreendimento comercial, afirmou de modo
claro a fl. 272 que "ouviu dentro da empresa Pronta [demandada] e
Shoppinginvest [que] o motivo da n&do formalizacdo do aluguel teria
se dado em razdo de uma outra empresa de mesmo ramo da
Fibratur ter se oposto a locagao por ter firmado o contrato antes".
Porém, gquer tenha sido este o motivo ou ndo, a demandada nunca
poderia ter formalizado a proposta, aceito o pagamento e criado a
legitima expectativa, na autora, que o acordo de vontades, de fato,
estava garantido, pois, ao assim fazer e ao concomitantemente néo
cumprir com os termos do avencado, responde pelos danos
materiais que sua a¢ao causou.

E de se manter a sentenca, que, a propdsito, condenou a
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demandada a ressarcir a autora apenas os R$ 36.383,65 (trinta e
seis mil trezentos e oitenta e trés reais e sessenta e cinco
centavos) comprovados pelos documentos de fls. 103/106, 116/118
e 128/142, os quais se referem aos valores gastos com arquiteto
para confeccgéo do projeto da primeira sala comercial (fls. 103/106),
valores gastos com arquiteto para confeccdo do projeto da
segunda sala comercial (fls. 116/118) e demais despesas havidas
com as obras de tais salas e com a sele¢do e treinamento de
funcionarios (fls. 128/142). Nada mais justo, pois.

Dano moral, porém, compreendo que ndo ha.

Conquanto os autores aleguem que fizeram diversas reunifes para
resolver a pendenga que se criou em torno de qual sala comercial,
de fato, viriam a ocupar, e conquanto eles realmente tenham
despendido valores com vistas a consecucdo de um negécio que
nao se consumou em razdo da culpa da empresa demandada,
negligente e desidiosa com suas obrigacbes e deveres
pré-contratuais, é fato que, de tal imbréglio, ndo se pode tirar
situacdo de extrema aflicdo psicolégica e angustia - causada por
dor, humilhagéo, sofrimento - no espirito de cada um deles.

A despeito das declaracbes médicas de fls. 158/159, as quais
atestam que a autora Carolina Augusta Spengler sofreu em maio
de 2007 "dor torécica, dorméncia em braco direito", ansiedade e
"stress poés-trauma”, é de se tomar em consideracdo que a
verificacdo do dano a moral do ser humano néo reside exatamente
na simples ocorréncia do ato ilicito, pois nem todo ato em
desconformidade com o ordenamento juridico patrio é capaz de
irradiar efeitos nefastos na personalidade da pessoa.

A pessoa, portanto, deve ofender-se de modo relevante e, no caso,
penso que a mera discussdo contratual, com seu desfazimento, n&o
possui a forca necessaria para abalar, na forma afirmada, a psique
dos autores, que sdo 0s Unicos sécios proprietarios da empresa
Fibratur Turismo e Viagens Ltda.

Significa dizer que, na qualidade de Empresarios - ele, inclusive,
ainda se qualificou como Bancario (fl. 18) - de uma empresa com
franca atuacdo em nossa regiao, Carolina Augusta Spengler e José
Alexandre Domingues Jacob sao acostumados aos
desentendimentos contratuais e, inclusive, devem antever, na
rotina do seu negdcio, que acordos possivelmente ndo séo
fechados.

Veja-se: o ressarcimento dos danos materiais faz-se devido, porque
a demandada atuou com deslealdade e sua culpa depreciou o
patriménio pecuniario dos autores; porém, tal fato, por si sé, nao
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implica em se arbitrar valores para compensar a moral deles, pois
tal ato ndo extrapola a esfera do negocial.

Empresario ndo sofre humilhacdo por ter um negdcio desfeito.
Pode se aborrecer, clara e evidentemente. Mas, excepcionando-se
eventual caso atipico, é de seu prévio conhecimento o risco. Houve
contratempo, mero dissabor.

Doencgas de cunho cardiolégicos (fl. 391), ademais, podem possuir
uma gama diversificada de fatores que lhe origina. Certamente, no
espirito deste Julgador, nao foi o desentendimento contratual com a
demandada.

Também nao vejo, a despeito de a doutrina e a jurisprudencia
atualmente se admitirem casuisticamente, dano a moral da pessoa
juridica. Houve expectativa de conclusdo do negécio, é verdade,
mas isto ndo impossibilitou que a empresa autora continuasse a
prestar seus servigos. Nem prova h4, e neste ponto penso que ela
seria extremamente necessaria, que a nao conclusdo do negdcio
teria maculado a sua imagem perante a sua carteira de clientes.
Por tais razdes, expostas de forma suficiente a elucidacdo da
celeuma, VOTO no sentido de negar provimento a ambos os
apelos, da empresa demandada e dos trés autores.

Afastar essas conclusdes € inviavel em recurso especial, consoante
dispbe a Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica (STJ). Nesse
sentido, mudando-se o0 que deve ser mudado:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. DESTRUICAO DO ESTABELECIMENTO
COMERCIAL DOS AUTORES SEGUIDA DE AGRESSAO FiSICA.
DANOS MATERIAIS. PROVA. SUMULA 7/STJ. DANOS MORAIS.
VALOR RAZOAVEL.

1. A adocdo de entendimento diverso por esta Corte quanto a
existéncia de prova dos danos materiais demandaria reexame do
acervo fatico-probatério dos autos, o que é vedado a teor da
Sumula 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite,
excepcionalmente, em recurso especial, o reexame do valor fixado
a titulo de danos morais, quando infimo ou exagerado. Hipétese,
todavia, em que a verba indenizatéria, consideradas as
circunstancias de fato da causa, foi estabelecida pela instancia
ordinaria em conformidade com os principios da proporcionalidade
e razoabilidade.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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(AgRg no AREsp 828.273/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 12/04/2016, DJe
22/04/2016)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
RESPONSABILIDADE CIVIL PRE-CONTRATUAL. NEGOCIACOES
PRELIMINARES. EXPECTATIVA LEGITIMA DE CONTRATACAO.
RUPTURA DE TRATATIVAS. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA
BOA-FE OBJETIVA. JUROS DE MORA. TERMO 'A QUO'. DATA DA
CITACAO.

1. Demanda indenizatéria proposta por empresa de eventos contra
empresa varejista em face do rompimento abrupto das tratativas
para a realizacao de evento, que ja estavam em fase avancada.

2. Inocorréncia de maltrato ao art. 535 do CPC quando o acérdéo
recorrido, ainda que de forma sucinta, aprecia com clareza as
guestdes essenciais ao julgamento da lide, ndo estando o
magistrado obrigado a rebater, um a um, os argumentos deduzidos
pelas partes.

3. Inviabilidade de se contrastar, no ambito desta Corte, a
conclusdo do Tribunal de origem acerca da expectativa de
contratacéo criada pela empresa varejista. Obice da Sumula 7/STJ.
4. Aplicacdo do principio da boa-fé objetiva na fase pré- contratual.
Doutrina sobre o tema.

5. Responsabilidade civil por ruptura de tratativas verificada no
caso concreto.

6. Inviabilidade de se analisar, no ambito desta Corte, estatutos ou
contratos de trabalho, para se aferir a alegada inexisténcia de
poder de gestdo dos prepostos participaram das negociacdes
preliminares. Obice da Simula 5/STJ.

7. Controvérsia doutrinaria sobre a natureza da responsabilidade
civil pré-contratual.

8. Incidéncia de juros de mora desde a citacdo (art. 405 do CC).

9. Manutencéo da deciséo de procedéncia do pedido indenizatorio,
alterando-se apenas o termo inicial dos juros de mora.

10. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA
PARTE, PARCIALMENTE PROVIDO.

(REsp 1367955/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 18/03/2014, DJe
24/03/2014)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. VIOLACAO DO
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. AUSENCIA.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

DECLARATORIOS PROCRASTINATORIOS. MULTA. CABIMENTO.
CONTRATO. FASE DE TRATATIVAS. VIOLACAO DO PRINCIPIO
DA BOA-FE. DANOS MATERIAIS. SUMULA N° 7/STJ.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal
de origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a
controvérsia com a aplicacdo do direito que entende cabivel a
hipétese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte.

2. "No caso, ndo se pode afastar a aplicacdo da multa do art. 538
do CPC, pois, considerando-se que a pretensédo de rediscusséo da
lide pela via dos embargos declaratorios, sem a demonstracdo de
quaisquer dos vicios de sua norma de regéncia, é sabidamente
inadequada, o que os torna protelatérios, a merecerem a multa
prevista no artigo 538, paragrafo Unico, do CPC' (EDcl no AgRg no
Ag 1.115.325/RS, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, DJe
4/11/2011).

3. A responsabilidade pré-contratual ndo decorre do fato de a
tratativa ter sido rompida e o contrato nao ter sido concluido, mas
do fato de uma das partes ter gerado a outra, além da expectativa
legitima de que o contrato seria concluido, efetivo prejuizo material.
4. As instdncias de origem, soberanas na andlise das
circunstancias faticas da causa, reconheceram que houve o
consentimento prévio mutuo, a afronta a boa-fé objetiva com o
rompimento ilegitimo das tratativas, o prejuizo e a relacdo de
causalidade entre a ruptura das tratativas e o dano sofrido. A
desconstituicdo do acoérdao, como pretendido pela recorrente,
ensejaria incursdao no acervo fatico da causa, o que, como
consabido, é vedado nesta instancia especial (Sumula n° 7/STJ).

5. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1051065/AM, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/02/2013, DJe 27/02/2013)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL.
RESPONSABILIDADE CIVIL CONTRATUAL E PRE-CONTRATUAL.
PRESTACAO CONTINUADA DE ACUCAR POR PRAZO
DETERMINADO. ANALISE PELA CORTE DE ORIGEM DE GRANDE
VOLUME DE PROVAS A CONCLUIR PELA INEXISTENCIA DE
RESPONSABILIDADE DA RE PELOS DANOS ALEGADAMENTE
SUPORTADOS PELAS AUTORAS. HONORARIOS ADVOCATICIOS
ARBITRADOS EM CONSONANCIA COM A DIMENSAO ECONOMICA
DA CAUSA. ATRACAO DOS ENUNCIADOS DAS SUMULAS 5 E
7/STJ.

1. Controvérsia em torno da natureza da relagdo negocial mantida
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entre as partes para o fornecimento de acucar para producdo
industrial.

2. A pretensao de identificacdo da existéncia de contrato, afastada
pela origem, e de responsabilidade civii da ré no curso das
tratativas ante o estreito vinculo com as correspondéncias
trocadas, as ofertas realizadas, as minutas discutidas, ndo pode ser
devolvida a andlise desta corte superior na via estreita do recurso
especial.

3. Negativa de prestacdo jurisdicional n&o manifestamente
demonstrada. Sumula 284/STF.

4. Honorarios de advogado. Revisdo a depender da falta de
razoabilidade na sua fixacdo, sob pena de atracédo do enunciado da
Sumula 7/STJ. Inexisténcia, no caso concreto de exacerbo tal que
exija a superacdo do enunciado 7/STJ.

5. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

(AgRg no REsp 1492804/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/03/2015, DJe
17/03/2015)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.

Além do que ja assinalado na decisdo agravada, tenho por importante
fazer o registro de que a pretensdo de obter manifestacdo do julgador a respeito de
determinadas normas juridicas, manifestada por meio de embargos de declaracdo, ndo
pode descurar da finalidade integrativa desse instrumento processual.

No caso, em que a embargante opds embargos de declaracdo para
prequestionamento dos artigos 113 e 421 do Cddigo Civil (os quais, a seu juizo,
deveriam ter sido aplicados na resolucdo da controvérsia), a rejeicao de tais embargos
nao configurou ofensa ao artigo 535, inciso ll, do Cédigo de Processo Civil (CPC) de
1973, pois o Tribunal de origem deixou clara sua conviccéo em relacao a possibilidade
de aplicacdo daqueles dispositivos legais. Veja-se:

E que, independentemente de as partes litigantes terem ou n&o
efetivamente firmado/subscrito o contrato de locacdo da sala
comercial em questdo, a tese adotada por este Colegiado, para
manter a condenagcdo da ora embargante ao ressarcimento de
danos materiais aos embargados, se pautou, justamente, na
quebra da legitima expectativa - e dai faz-se evidente a auséncia
de boa-fé da embargante e véem a resposta, ainda que implicita,
ao prequestionamento direcionado ao disposto nos arts. 113 e 421
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do Cddigo Civil - de realmente alugar e usar a sala n°® 127, "até
porgue ja tinha recebido uma copia do contrato para prévia
conferéncia e instru¢cdes técnicas que detalhavam néo sé a
locacdo, mas os projetos de arquitetura que poderiam ser utilizados
em tal espaco comercial (fls. 28/100)" (fl. 435).

Nesse passo, tanto quanto o acordao é claro ao estabelecer diretriz
no sentido que, mesmo na fase pré contratual, havera o dever de
indenizar se ocorrer uma ruptura arbitréria e intempestiva nas
negociacdes de tal modo que, se a parte contraria soubesse de tal
empecilho, ndo teria tomado as medidas que adotou, de modo que
h&, assim, "a quebra do dever de lealdade, confianca e informacéao
(art. 422 do CC)", é evidente que os fins econbmicos sociais do
contrato, como diretriz para sua existéncia, validade e eficacia,
vé-se agredido pelo ato praticado pela demandada, ora
embargante, que, por conseguinte, em razdo de sua ma-fé,
reconhecida expressamente no acérddo, deve reparar os danos
suportados pela parte contréria (arts. 113, 421 e 422 do CC).

Omissdo ndo houve, mas sim decisdo contraria ao interesse da
embargante.

Por fim, o afastamento da condenacdo imposta pelas instancias
ordindrias, as quais verificaram a responsabilidade da recorrente pelos gastos
efetuados pelos autores, demandaria reexame de provas. Inviavel, portanto, o
provimento do recurso especial, no ponto (sumula 7 do STJ).

Em face do exposto, meu voto é para confirmar a decisdo agravada e
negar provimento ao agravo interno.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Sdomao e Raul
Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.



