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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.078.821 - DF (2017/0072833-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE . EUZETE SAL MENDES DE MORAIS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

AGRAVADO : IMOVEIS ESTRELAS ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS
LTDA - EPP

ADVOGADOS  : BENEDITO DO NASCIMENTO - DF009189
ROBERTO AUGUSTO MARTINS DO NASCIMENTO - DF031245

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO.
ALEGACOES DE USUCAPIAO E DE INVALIDADE DO
CONTRATO. REEXAME DE PROVAS E INTERPRETACAO DO
CONTRATO DE LOCACAO. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO NAO
ATACADOS. SUMULA 283/STF. AGRAVO IMPROVIDO.

1. O Tribund de origem, ao examinar a relacdo juridica existente entre
as partes, conclui pela validade do contrato de locagéo e expressamente
afastou a aegacdo de prescricdo aguidtiva. No caso, a modificacgo do
entendimento lancado no v. acorddo recorrido, a fim de afastar a
hipétese de locagdo e reconhecer a prescricdo aquisitiva em favor da
recorrente, demandaria o revolvimento do suporte fético-probatério dos
autos, bem como o exame do contrato de locacdo, o que é inviavel em
sede de recurso especial (SUmulas5 e 7 do STJ).

2. A auséncia de impugnacdo, nas razbes do recurso especia, de
fundamento auténomo e suficiente a manutencéo do acérdéo recorrido
atrai o obice da Simula 283 do STF, segundo a qud: "E inadmissivel o
recurso extraordinario, quando a decisdo recorrida assenta em
mais de um fundamento suficiente e o0 recurso ndo abrange todos
eles.”

3. Agravo regimenta a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Ministros Luis Felipe Sdoméo, Maria Isabel Galatti,
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilig, 12 de junho de 2018(Data do Julgamento)
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Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.078.821 - DF (2017/0072833-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE . EUZETE SAL MENDES DE MORAIS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

AGRAVADO : IMOVEIS ESTRELAS ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS
LTDA - EPP

ADVOGADOS  : BENEDITO DO NASCIMENTO - DF009189

ROBERTO AUGUSTO MARTINS DO NASCIMENTO - DF031245
RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator: Trata-se de agravo interno interposto por
EUZETE SAL MENDES DE MORAIS contra a decisdo de fls. 379/383, desta relatoria, que
conheceu de agravo para negar provimento a recurso especial com fundamento nas Simulas
7/STJ e 283/STF, julgando prgudicado, em consequéncia, o pedido de concesséo de efeito
SUSPENSivVo ao recurso.

Nas razdes recursais, a agravante alega ser desnecessario 0 reexame de
elementos féticos ou de clausulas contratuais para o conhecimento da causa, argumentando que o
recurso especia "tdo somente ressalta a ndo aplicacéo dos artigos tidos por violados" (fl.
390).

Reitera, de outro lado, o pedido de atribuicéo de efeito suspensivo ao recurso.

Intimada, a agravada apresentou impugnacao (fls. 400/404).

E o rdatorio.



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.078.821 - DF (2017/0072833-3)

VOTO

EXMO. SR. MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator: Em que pesem 0s argumentos
apresentados, a insurgéncia ndo tem como prosperar.

O recurso especia foi interposto contra o acérdéo assim ementado:

"CIVIL. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM
COBRANCA. ALEGACAO DE COMODATO. INOVACAO RECURSAL.
NAO CONHECIMENTO DO PEDIDO. VICIO NO CONTRATO.
AUSENCIA DE PROVAS DE ERRO, DOLO OU COACAO. PROVA.
PERICIA GRAFOTECNICA.

AUTENTICIDADE DA ASSINATURA DA LOCATARIA.

USUCAPIAO. INEXISTENCIA. PROVA DE POSSE COM ANIMO DE
DONO. INOCORRENCIA. PROVA DE PAGAMENTO. INEXISTENCIA.
RESCISAO CONTRATO E DESPEJO. LICITUDE. REDUGCAO DA
MULTA CONTRATUAL. INAPLICABILIDADE DO CDC. LOCAQAO.
INCIDENCIADE JUROS DE MORA. FLUENCIA DESDE O
VENCIMENTO DO ALUGUEL. MORA EX RE. APELACAO
DESPROVIDA. SENTENCA MANTIDA.

1. 0 recurso da autora comporta conhecimento apenas parcial, pois
inova ao postular o reconhecimento da subsisténcia de comodato na
ralacéo juridica mantida entre as partes, ja que esse pedido nao foi
apresentado em 1° Grau, consoante se infere dos termos da defesa,
caracterizando inovacao recursal, o que impede sua analise, sob pena
de incorrer em supresséo de instancia (CPC/73, arts. 128, 300, 515, 8
1°, e 517, correspondentes aos arts.141,336, 1013, § 1° e 1014 do
NCPC), devendo o recurso ser apenas parcialmente conhecido.

2. E sabido que o contrato de locagio ndo exige forma especifica, na
gual a manifestacdo de vontade ndo possui forma prescrita em lei.
Pode, portanto, inclusive, ser entabulado por forma verbal. Assm,
sendo as partes capazes, licito o objeto do contrato, sem forma
prescrita emlei (art. 104, incisos I, 1l e lll do Codigo Civil), e ausente
qualqguer prova de defeito (erro, dolo ou coagcdo) que possa
maculé-lo, valido € o negécio juridico entabulado entre as partes e
consubstanciado atraveés de documento escrito, firmado pela apelante,
de acordo com pericia grafotécnica produzida nos autos.

3. Dos elementos que h& nos autos, a Unica conclusdo que se pode
extrair é que a ré sempre ocupou o imovel na condi¢do de inquilina,
pois ndo trouxe aos autos qualquer documento ou outro elemento de
prova capaz de demonstrar a alegagdo de que o imdvel Ihe foi doado e
gue exerceu a posse com o intuito de dona do imével.

3.1. As testemunhas inquiridas em juizo prestaram informacdes que
alegaram ter obtido em conversa com a prépria apelante, ndo
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bastando, assim, para infirmar o contrato de locacéo firmado pela
recorrente, no qual se pautou os pedidosiniciais.

3.2. Se a apelante tinha posse sem animo de dona, ndo lhe assiste o
direito de adquirir a titularidade do imével em decorréncia da
prescricao aquisitiva, pois a usucapiao € incompativel com a locagéo e
com suposto empréstimo gratuito sustentado na peca recursal.

4. Cabivel a rescisdo do contrato com consequente despejo cumulado
com cobrancga, pois a requerida ocupa o bem precariamente, e ndo
comprovou o pagamento dos aluguéis devidos.

5. Areducdo da multa contratual de 10% para 2% com base no Codigo
de Defesa do Consumidor (CDC), ndo merece respaldo, ja que
trata-se de entendimento consolidado a inaplicabilidade das normas
consumeristas aos contratos de locacdo. Dessa forma, ndo existindo
abusividade na cobranca de multa no patamar de 10%, deve ser
mantido o gque livremente pactuado entre as partes.

6. No caso de débito oriundo de contrato de locacdo, no qual esta
expressamente consignado o valor do débito e a data de vencimento,
0s juros de mora devem incidir a partir do vencimento de cada
aluguel, pois, se trata de divida certa quanto a existéncia, liquida
guanto ao objeto e exigivel, o seu inadimplemento constitui de pleno
direito em mora o devedor (mora ex re), tal como preconiza o art. 397
do Cddigo Civil.

7. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. SENTENCA MANTIDA."
(fls. 316/318)

As razdes do recurso especid, interposto com fundamento na dinea a do
permissivo condtitucional, apontaram violagdo dos arts. 579, 1.196 e 1.240 do Codigo Civil de
2002, alegando a recorrente, em sintese: a) existéncia de usucapido, uma vez que detinha a posse
mansa do imévd, sem turbacdo, nele residindo ha quase 10 anos, com &nimo de dona, em razéo
do relacionamento amoroso existente entre as partes; b) aternativamente, a existéncia de
comodato, tendo em vista a inexisténcia de locacdo e o pagamento de duguéss, e ¢) invdidade do
suposto contrato juntado aos autos.

Contudo, tal como esta dito na decisdo agravada, o Tribunad de origem, ao
examinar a relacdo juridica existente entre as partes, concluiu pela vdidade do contrato de
locacdo e afastou expressamente a prescricéo aguisitiva alegada, decidindo a base da seguinte
fundamentacéo:

"A autora, de forma a amparar o pedido, colacionou aos autos
contrato de locacéo asfls. 21/27.

Aré questiona a validade do aludido contrato.

Alegou, primeiramente, ser falsa a assinatura aposta no contrato.

Ocorre que a pericia grafotécnica de fls. 153/165 concluiu que a
assinatura impugnada € auténtica, conclusdo esta que, acolhida pela
sentenca, ndo foi objeto de impugnacao no apelo.
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Ressalta-se que as demais ressalvas apontadas quanto ao contrato,
a saber: assinatura em apenas uma pagina; presenca de trés
assinaturas na Ultima folha do contrato; postergacdo da data de
reconhecimento de firma; divergéncia de datas entre a aquisicéo do
imovel pelo apelado e data da locacéo e divergéncia de domicilio da
ré, ndo sao aptas, por s sos, a retirarem o valor probante do
documento quanto a relacao locaticia.

Com efeito, durante toda a instrucdo probatéria ndo restou
comprovado erro, dolo ou coacdo (arts. 138, 145 e 151 do Cddigo
Civil) de forma a caracterizar defeito no negdcio juridico.

E sabido que o contrato de locacdo n&o exige forma especifica, na
gual a manifestacdo de vontade ndo possui forma prescrita em lei.
Pode, portanto, inclusive, ser entabulado por forma verbal.

Assim, sendo as partes capazes, licito o objeto do contrato, sem
forma prescrita em lei (art. 104, incisos I, 1l e lll do Cédigo Civil), e
ausente qualquer prova de defeito que possa macula-lo, valido € o
negocio juridico entabulado entre as partes e consubstanciado atraves
do documento de fls. 21/27.

Em sua defesa a ré também sustentou a aquisicdo do imovel em
andlise, pela prescricdo aquisitiva. Ocorre que, ao contrario do que
sustenta, nao restaram comprovadas as exigéncias para a
configuracao da usucapiao.

Como se observa, restou provado nos autos que as partes
celebraram contrato de aluguel e que a posse da ré decorreu dessa
avenca.

Além disso, dos elementos que h& nos autos, a Unica conclusdo que
se pode extrair € que a ré sempre ocupou o imével na condicdo de
inquilina, pois nao trouxe aos autos qualquer documento ou outro
elemento de prova capaz de demonstrar a alegacdo de que o imovel
Ihe foi doado pelo Sr. Albino Antbnio Maneiro e que exerceu a posse
com o intuito de dona do imovel.

Cabe registrar que ndo ha prova nos autos, sequer, de que o Sr.
Albino Anténio Maneiro é proprietério do imovel, de modo que ndo ha
se falar em doacéo de imével por quem n&o possui 0s caracteres para
tanto.

Ademais, a Unica testemunha em depoimento de fl. 209 ndo foi apta
a comprovar a posse do imovel pela autora com éanimo de dona, ja que
afirmou ser o imbvel em questdo de propriedade do "dono do
Supermercado Espirito Santo".

Necessario observar, outrossim, que as testemunhas inquiridas em
juizo prestaram informacdes que alegaram ter obtido em conversa com
a propria apelante, ndo bastando, assim, para infirmar o contrato de
locacdo firmado pela recorrente, no qual se pautou os pedidos
iniciais.

Na qualidade de locataria ou mesmo quando ndo pagava aluguel, a
apelante ndo exercia a posse sobre o imovel com animus domini, pois
sabia que o imovel era de propriedade de terceiro.
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Desta forma, se a apelante tinha posse sem animo de dona, ja que
a posse era derivada de relacéo locaticia, ndo Ihe assiste o direito de
adquirir a titularidade do imével em decorréncia da prescricao
aquisitiva, pois a usucapido € incompativel com a locagdo e com
suposto empréstimo gratuito, sustentado pela recorrente em tese
alternativa.” (fls. 323/325, grifou-se).

Nesse contexto, a modificacdo do entendimento langado no v. acorddo recorrido,
a fim de afastar a hipotese de locacdo e reconhecer a prescricdo aquidtiva em favor da
recorrente, demandaria o revolvimento do suporte fético-probatério dos autos, bem como o
exame do contrato de locacdo a que se referiu o Tribund a quo, o que é invidvel em sede de
recurso especial, a teor das Simulas 5 e 7 do Superior Tribuna de Justica.

Mesmo que assim ndo fosse, convém ainda registrar que a recorrente, nas razoes
recursais, ndo cuidou de impugnar nenhum dos fundamentos adotados no acorddo recorrido,
razéo pelaqua se aplica, também, o dbice da Simula 283/STF, segundo a qua "E inadmissivel o
recurso extraordinario, quando a decisdo recorrida assenta em mais de um fundamento
suficiente e o recurso nao abrange todos eles".

Observe-se, a propdsto, que esse segundo fundamento da decisdo agravada,
suficiente, por 9 S5, & manutencdo do decisum, nem sequer foi impugnado nas razdes do
presente agravo.

Nesses termos, verifica-se que a agravante ndo deduz argumentacéo nova capaz
de modificar a decisdo agravada.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno, julgando pregudicado,
também, o pedido de atribuicéo de efeito suspensivo ao recurso.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0072833-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.078.821/
DF
Numeros Origem: 00265434520128070003 20120310265439 20120310265439AGS
PAUTA: 12/06/2018 JULGADO: 12/06/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PAULO EDUARDO BUENO

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . EUZETE SAL MENDES DE MORAIS
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL
AGRAVADO . IMOVEISESTRELAS ADMINISTRACAO EINVESTIMENTOSLTDA - EPP
ADVOGADOS . BENEDITO DO NASCIMENTO - DF009189

ROBERTO AUGUSTO MARTINS DO NASCIMENTO - DF031245

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - ObrigacGes - Espécies de Contratos - Locacdo de Imével - Despejo por
DenlnciaVazia

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : EUZETE SAL MENDES DE MORAIS

ADVOGADO . DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

AGRAVADO : IMOVEISESTRELASADMINISTRACAO EINVESTIMENTOSLTDA - EPP
ADVOGADOS : BENEDITODO NASCIMENTO - DF009189

ROBERTO AUGUSTO MARTINS DO NASCIMENTO - DF031245

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomado, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



