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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.136.078 - MG (2009/0073773-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE . LAPA INCORPORACOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
SERVICOS A
ADVOGADO : MARCOS LADEIRA DE MORAES E OUTRO(S)
AGRAVADO © GILMAR ALVES GUIMARAES
ADVOGADO : LEANDRO PACIFICO SOUZA OLIVEIRA E OUTRO(S)
EMENTA

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. CAPITALIZACAO DE JUROS.
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL. REVISAO DE PROVAS E DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULASN. 5E 7 DO STJ.

1. Aplicam-se as SUmulas n. 5 e 7 do STJ na hipitese em que a apreciacdo da
tese versada no recurso especid reclama a andise de cldusulas contratuais e dos
el ementos féti co-probatdrios produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO
Vidtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Sdnel Beneti, Paulo de
Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Boas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Brasilia (DF), 11 de junho de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: LAPA INCORPORACOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
SERVICOS SA

: MARCOS LADEIRA DE MORAES E OUTRO(S)

. GILMAR ALVES GUIMARAES

. LEANDRO PACIFICO SOUZA OLIVEIRA E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimentd interposto contra decis8o monocrética da lavra do

Ministro Massami Uyeda assm ementada:

"RECURSO ESPECIAL - CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO - SFH - NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL -
OMISSAO - NAO-OCORRENCIA - CONTRATO DE NATUREZA CONTINUADA
CELEBRADO ANTERIORMENTE A VIGENCIA DO CDC - APLICACAO DO
REFERIDO DIPLOMA LEGAL - POSSIBILIDADE - REVISAO DO CONTRATO
EM SEDE DE EMBARGOS DE DEVEDOR - AUSENCIA DE IMPUGNACAO AOS
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO - INCIDENCIA DO
ENUNCIADO N. 283 DA SUMULA/STJ - PLANO DE EQUIVALENCIA
SALARIAL, COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL E TABELA PRICE -
ENTENDIMENTO DO TRIBUNAL DE ORIGEM OBTIDO DA ANALISE DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO E DE CLAUSULAS CONTRATUAIS -
INCIDENCIA DOS ENUNCIADOS NS. 5 E 7 DA SUMULA/STJ - UTILIZACAO
DO IPC COMO INDICE DE CORRECAO DAS PARCELAS E DA TR COMO
INDICE DE REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR - LEGALIDADE -
PRECEDENTES DO STJ - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO
(ART. 557, § 1°>-A, DO CPC)."

A parte agravante insurge-se contra o que se decidiu acerca das matérias relacionadas

com o coeficiente de equiparagdo sdarid e com a ingplicabilidade da Tabela Price, defendendo

serem indevidos os 6bices rdativos as SUmulasn. 5 e 7 do STJ.

Em suas razbes, busca demonstrar os motivos pelos quais se deve adentrar 0 mérito

das referidas matérias, dmegando, assm, a reforma da deciséo ora atacada, visto que sdo questoes

que ndo dependem de provas, e Im da andise de disposicies legais cuja violagéo foi abordada.

Requer o provimento do recurso.

E o rdatdrio.
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EMENTA

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. CAPITALIZACAO DE JUROS.
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL. REVISAO DE PROVAS E DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULASN. 5E 7 DO STJ.

1. Aplicam-se as SUmulas n. 5 e 7 do STJ na hipotese em que a apreciacdo da
tese versada no recurso especial reclama a andise de clausulas contratuais e dos
elementos féti co-probatdrios produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

O recurso ndo merece prosperar, devendo a decisdo agravada ser mantida por seus

proprios fundamentos.

O decisum ora agravado, na parte contra a qua se insurge a recorrente, decidiu nestes

termos

"Aplicam-se as vedagBes sumulares ns. 5 e 7/STJ no que diz respeito a
incidéncia do Coeficiente de Equiparacdo Sdarial - CES e do Plano de Equivaéncia
Sdarial - PES. No mesmo sentido: AgRg no REsp 918.541/RS, Rel. Ministro Paulo
de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, DJe 17/12/2010).

Nos contratos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, é
vedada a capitalizac8o de juros em qualquer periodicidade, ndo cabendo a esta Corte
Superior aferir se ha capitalizacdo de juros com a utilizacdo da Tabela Price, por
for¢a das Simulas 5 e 7/STJ. Entendimento consagrado nos moldes do art. 543-C
do CPC, no julgamento do REsp 1.070.297/PR, Rd. Ministro Luis Felipe Salomao,
julgado em 09/09/2009" (e-STJ, fl. 1.308).

O entendimento adotado deve ser mantido. Com efeito, a jurisprudéncia deste Tribund
firmou-se no sentido de que é possivel a aplicacdo do coeficiente de equiparacéo salarid (CES) nos
contratos anteriores a Lel n. 8.692/1993, desde que haja expressa previsdo contratua a respeito.
Assim, ndo tendo o acorddo proferido pelo Tribunad de origem constatado referida previsio, a
aplicacédo do CES pelo STJ encontra 6bice das Simulasn. 5 e 7 do STJ. Nesse sentido, confiram-se
0s seguintes julgados Quarta Turma, AgRg nos EDcl no Ag n. 1.421.414/GO, relator Minigtro Luis
Felipe Sdoméo, DJe de 1°.2.2013; Segunda Turma, AgRg no REsp n. 1.036.992/RS, relator Ministiro

Humberto Martins, DJe de 2.6.2009; e Primera Turma, AgRg no REsp n. 1.018.053/SC, relator
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Ministro Francisco Falcdo, DJe de 27.8.2008.

Relativamente a matéria da capitaizacdo de juros, observa-se que a decisio
encontra-se em total sintonia com a jurisprudéncia deste Tribund, conforme o seguinte julgado, ja

citado, processado pe o rito previsto para 0s recursos repetitivos:

"RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. CAPITALIZACAO DE JUROS VEDADA EM QUALQUER
PERIODICIDADE. TABELA PRICE. ANATOCISMO. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 5 E 7. ART. 6° ALINEA 'E, DA LEl N° 4.380/64. JUROS
REMUNERATORIOS. AUSENCIA DE LIMITACAO.

1. Para efeito do art. 543-C:

1.1. Nos contratos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitaco,
€ vedada a capitalizacdo de juros em qualquer periodicidade. N&o cabe ao STJ,
todavia, aferir se ha capitalizagdo de juros com a utilizagdo da Tabela Price, por forca
das Simulas5 e 7.

1.2. O art. 6° dinea'e, daLe n° 4.380/64, ndo estabelece limitagdo dos juros
remuneratorios.

2. Aplicacdo ao caso concreto:

2.1. Recurso especia parcialmente conhecido e, na extensdo, provido, para
afastar a limitacdo imposta pelo acdérddo recorrido no tocante aos juros
remuneratorios.” (Segunda Secdo, REsp n. 1.070.297/PR, relator Ministro Luis
Fdipe Saloméo, DJe de 18.9.2009).

Em relacdo a ambas as matérias, incidem, portanto, as Simulasn. 5 e 7 do STJ.
Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2009/0073773-0 REsp 1.136.078/
MG
Numeros Origem: 10024058027251 10024058027251002  10024058027251004
EM MESA JULGADO: 11/06/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE BONIFACIO BORGES DE ANDRADA
Secretéria
Bea. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE . LAPA INCORPORA(;@ES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E SERVICOS
SIA
ADVOGADO : MARCOS LADEIRA DE MORAES E OUTRO(S)
RECORRIDO : GILMAR ALVESGUIMARAES
ADVOGADO : LEANDRO PACIFICO SOUZA OLIVEIRA E OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigag6es - Espécies de Contratos - Comprae Venda
AGRAVO REGIMENTAL
AGRAVANTE : LAPA INCORPORACOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E SERVICOS
S/IA
ADVOGADO : MARCOS LADEIRA DE MORAES E OUTRO(S)
AGRAVADO : GILMARALVESGUIMARAES
ADVOGADO : LEANDRO PACIFICO SOUZA OLIVEIRA E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Sidnei Beneti, Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente), Ricardo Villas Boas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



