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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.046.027 - PR (2017/0009367-9)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ONGARATTO E BORTONCELLO RESTAURANTE LTDA - EPP
ADVOGADO : JOSE DO CARMO BADARO E OUTRO(S) - PR014471
AGRAVADO . FLEEP ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO : LEANDRO RICARDO ZENI E OUTRO(S) - PR029479
INTERES. : VERONI BORTONCELLO
INTERES. : JANETE TERESINHA BORTONCELLO

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL. CONTRATO DE
LOCACAO. RESCISAO. MULTA. MONTANTE E BASE DE CALCULO. NECESSIDADE
DE REEXAME DE PROVAS E CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ.

1. Recurso especial cuja pretensdo demanda reexame de clausulas contratuais e
matéria fatica da lide, o que encontra 6bice nas Sumulas 5 e 7 do STJ.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira
(Presidente), Marco Buzzi, Lazaro Guimaraes (Desembargador convocado do TRF 5?2
Regido) e Luis Felipe Salomé&o votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 13 de mar¢o de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.046.027 - PR (2017/0009367-9)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Bortoncello e Ristow
Restaurante Ltda. EPP interpdem agravo interno em face da decisao de fls. 414/417,
gue negou provimento ao agravo em recurso especial por forca do ébice das Sumulas
5e7/STJ.

Alegam que n&o incidem os vetos sumulares em questdo porgue no
especial foi demonstrada a violagdo das normas federais.

Sustentam que as ofensas aos arts. 413 e 572 do Cdédigo Civil ndo foram
examinadas, apesar de demonstradas de forma clara e objetiva, nem consideradas as
consequéncias da execucao parcial do contrato de locagédo para o efeito da reducdo
proporcional da multa, j& que no montante total a obrigacéo é excessiva.

Adicionam que a falta de analise dos dispositivos legais arrolados implica
a falta de fundamentacéo do decisorio, causa da sua nulidade.

Fleep S.A. apresenta impugnacéo as fls. 431/432, no sentido de que o
recurso tem propoésito procrastinatorio, devendo ser mantida a decisdo que aplicou as
Sumulas 5 e 7/STJ, com majoracao da verba honoraria e imposi¢cao de multa.

E o relatério.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.046.027 - PR (2017/0009367-9)

VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Nao apresentado no
recurso nenhum argumento capaz de reverter o entendimento manifestado na decisédo

agravada, ratifico inteiramente o seu teor, que reproduzo (fls. 414/417):

Trata-se de agravo interposto por ONGARATTO E BORTONCELLO
RESTAURANTE LTDA - EPP contra ndo admissao, na origem, de
recurso especial fundamentado no artigo 105, inciso lll, alinea "a",
da Constituicdo Federal, manejado em face de acérdao proferido
pelo Tribunal de Justica do Estado do Parana, assim ementado:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SENTENCA QUE
JULGOU CONJUNTAMENTE ACAO DE COBRANCA DE
MULTA CONTRATUAL E ACAO DE CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO. AUTOS DA ACAO DE COBRANCA:

AGRAVO RETIDO: ALEGACAO DE CERCEAMENTO DE
DEFESA ANTE O INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE
PRODUCAO DE PROVA TECNICA. PROVA DESNECESSARIA
PARA O JULGAMENTO DA LIDE. JULGAMENTO
ANTECIPADO NA FORMA DO ARTIGO 330 DO CPC QUE SE
MOSTRA ESCORREITO. RECURSO NAO PROVIDO.
APELACAO CIVEL |: COBRANCA DE MULTA CONTRATUAL
PELA RESCISAO ANTECIPADA DO CONTRATO.
LOCATARIO QUE ALEGA SER EXCESSIVO O VALOR DA
MULTA. CONTRATO QUE ESTIPULAVA MULTA NO IMPORTE
DE 20% SOBRE O VALOR DOS ALUGUEIS DOS MESES
FALTANTES PARA O TERMINO DO CONTRATO. ARTIGO 4°,
DA LEI DE LOCACOES. ARTIGOS 412 E 572 DO CODIGO
CIVIL. MULTA PROPORCIONAL AO CUMPRIMENTO DO
CONTRATO. EXCESSIVA ONEROSIDADE NAO VERIFICADA.
IMPOSSIBILIDADE, NO CASO, DE RELATIVIZACAO DO
PACTA SUNT SERVANDA. HONORARIOS ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS FIXADOS EM ATENDIMENTO AOS
PARAMETROS ESTABELECIDOS NO ART. 20, § 3°, DO CPC.
IMPOSSIBILIDADE DE  MINORACAO. RECURSO |
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CONHECIDO E NAO PROVIDO.

APELACAO CIVEL II: LOCADOR QUE VISA A REFORMA DA
SENTENCA PARA QUE O LOCATARIO SUPORTE EM SUA
TOTALIDADE OS ONUS DE SUCUMBENCIA. SENTENCA QUE
MERECE REFORMA. ACAO DE COBRANCA QUE SO FOI
AJUIZADA PORQUE O LOCADOR NAO PROCEDEU AO
DEVIDO PAGAMENTO DA MULTA CONTRATUAL.
PRINCIPIOS DA SUCUMBENCIA E DA CAUSALIDADE. ONUS
REDISTRIBUIDOS. RECURSO Il CONHECIDO E PROVIDO.
(e-STJ fls. 292/293).

Nas razbes do especial, alega a parte agravante violacdo dos
artigos 413 e 572 do Cddigo Civil. Sustenta que o contrato previa a
possibilidade de multa em caso de culpa exclusiva do locatério, o
gue nao ocorreu. Defende a reducdo equitativa da penalidade,
tendo em vista que a obrigagéo principal foi cumprida em parte.
Assim delimitada a controvérsia, o Tribunal de origem baseou-se na
interpretacdo de fatos para reconhecer que o contrato foi
rescindido por culpa exclusiva da agravante e que ndo havia
onerosidade excessiva da multa, nos seguintes termos:

Irresignado com a sentencga, o Locatéario interpds o presente
recurso de Apelacdo | em que alega, em sintese, a
necessidade de reforma da sentenca para que se reconheca
a abusividade da multa contratual cobrada.

Afirma, em sintese, que a rescisdo do contrato ndo ocorreu
por culpa sua, eis que teve como causa a mudanca de
endereco do férum criminal.

Em que pese a alegacdo do Apelante I, entendo que a
decisdo ndo comporta reforma.

A controvérsia versa sobre a cobranca de multa contratual
pela rescisdo antecipada do contrato, o qual previa o prazo
de 36 meses, mas o0 Locatario devolveu o imbvel
antecipadamente, apds 16 meses de vigéncia do contrato.

O Locador, Apelado, ajuizou a presente acdo para cobrar do
Apelante | o valor referente a multa contratual.

O contrato entabulado entre as partes previa, em sua
clausula décima primeira, a incidéncia de multa contratual no
caso de rescisdo antecipada do contrato, por culpa exclusiva
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do locatario, sendo o que merece destaque:

(...)

No caso dos autos, indiscutivel a incidéncia da multa em
guestdo eis que houve a rescisdo antecipada do contrato, por
vontade exclusiva do Locatario, conforme instrumento de
distrato juntado as fls. 34-35.

No referido documento, inclusive, contou expressamente que
a resolugdo do contrato deu-se a pedido do locatario que
"unilateralmente e por sua livre e espontanea vontade,
resolveu resilir, antecipadamente, o contrato de locacgéo
firmado entre as partes em data de 04/09/2009" (clausula
primeira, fls. 34).

Com relagcdo a culpa exclusive do Locatario, elemento
necessario para a incidéncia da multa ora exigida, a mesma
encontra-se presente no caso. Isto porque, conforme ja
relatado, foi o Locatario quem requereu ao Locador o fim da
relacdo contratual.

Nao sustenta a alegacdo do Locatario de que a multa ndo
poderia ser cobrada porque a rescisdo do contrato teria
decorrido da queda de faturamento originada pela mudanga
de endereco do Férum Criminal de Curitiba. Isto porque o
Apelante | ndo produziu qualquer prova que fosse apta a
demonstrar o alegado, nem mesmo trouxe um balancete
mensal do estacionamento, o qual poderia comprovar qual
era o faturamento experimentado e apdés a mudanca de
endereco do Férum Criminal de Curitiba.

Ademais, o imoével locado destinava-se a um estacionamento,
em zona central da cidade (localizado a Rua Marechal
Floriano Peixoto, entre a Avenida Visconde Guarapuava e a
Rua André de Barros), de modo que ndo é crivei que seu
movimento tenha caido em mais de 70% com a mudanca de
endereco do FOrum Criminal de Curitiba.

Assim, deve ser mantida a incidéncia da multa em questéo.
Alega o Apelante I, ainda, a onerosidade excessiva da
referida multa, a qual comportaria redugéo para 10%.

O contrato entabulado entre as partes é claro no sentido de
fazer incidir multa de 20% sobre a soma dos alugueis
faltantes, no caso de rescisdo do contrato.

A Lei de Locacdes, em seu artigo 49, disciplina acerca da
incidéncia de multa 'por resolucdo antecipada do contrato,
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sendo vejamos:

(...)

No caso dos autos, tem-se que a multa pactuada cumpre
referido requisito de lei, eis que a mesma é proporcional ao
cumprimento do contrato, porque incidente sobre a soma dos
alugueis dos meses faltantes.

(...)

No caso dos autos, néo vislumbro onerosidade excessiva da
multa, de modo que a mesma ndo comporta reducao.

Tem-se, no caso, que as partes celebraram contrato de
locagdo nao residencial, destinado a servir como
estacionamento, pelo prazo de 36 meses. Desses 36 meses,
apenas 16 meses foram cumpridos, tendo o Locatario
requerido o término da avenca antecipadamente. A rescisao
do contrato deu-se por vontade exclusiva do Locatario o qual,
em que pese alegar queda no faturamento apds a mudanca
de enderec¢o do Férum Criminal, ndo produziu qualquer prova
neste sentido.

A previsdo de multa em 20% sobre o valor da soma dos
alugueis dos meses restantes, portanto, ndo se mostra de
gualguer forma excessiva, nao havendo que se falar, no caso,
em relativizagdo do principio do pacta sunt servanda para
proceder a sua minoracao. (e-STJ fls. 298/301)

Para rever as conclusdes do acordao recorrido, seria necessaria a
revisdo de clausulas contratuais, bem como o reexame do conjunto
fatico-probatério dos autos, o que é vedado nesta instancia
especial, consoante entendimento das Simulas 5 e 7/STJ.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.

Como se extrai do texto acima transcrito, a Corte de origem firmou sua
convicgao por meio do exame do contrato e dos elementos faticos da demanda, que se
situam fora da esfera de atuacdo desta Corte, nos termos dos enunciados 5 e 7 da
Sumula do STJ.

Entende-se que € desnecessario consignar que a analise da reducdo da
multa, conforme previsto nos arts. 413 e 572 do Cadigo Civil, por redundar o exame das
circunstancias faticas e contratuais do processo, ndo € prépria de ser realizada na

instncia especial, ante 0s Gbices processuais apontados, porque outra hdo pode ser a
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conclusdo que se extrai da leitura da deciséo agravada.
Esse entendimento foi aplicado no julgamento de casos similares, in

verbis:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL. RESOLUCAO.
PRODUCAO DE PROVAS. DESNECESSIDADE. LIVRE CONVICCAO
DO MAGISTRADO. SUMULA 7/STJ. MULTA CONTRATUAL
PROPORCIONALIDADE. CONTEXTO PARA RESCISAO
CONTRATUAL. SUMULAS 5 E 7/STJ.

1. No presente caso, para se concluir pela ndo razoabilidade da
multa compensatoria fixada seria necessério o reexame dos
elementos fatico-probatérios dos autos e a interpretacdo de
clausula contratual, condutas vedadas em sede de recurso especial
ante os 6bices das sumulas 5 e 7/STJ.

2. Agravo regimental ndo provido.

(Quarta Turma, AgRg no AREsp 578.523/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, unanime, DJe de 3.3.2015)

LOCACAO. PROCESSUAL CIVIL. VIOLACAO AOS ARTS. 4° E 5.°
DA LElI DE INTRODUCAO AO CODIGO CIVIL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 211 DESTA
CORTE. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. CERCEAMENTO
DE DEFESA. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
SUMULA N° 07 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. RESCISAO
UNILATERAL DO CONTRATO PELO LOCATARIO. MULTA.
REDUGCAO. ART. 413 DO CODIGO CIVIL. NECESSIDADE.
REEXAME DE PROVAS E CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS
N.°s 05 e 07 DESTA CORTE. IMPOSSIBILIDADE DE APRECIAQAO
DA DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL.

1. A alegada violagédo aos arts. 4.° e 5.° da Lei de Introducédo ao
Codigo Civil ndo restou debatida e decidida pelo Tribunal a quo, a
despeito da oposi¢cdo dos embargos declaratorios, incidindo o
enunciado n.° 211 da Sumula desta Corte.

2. A andlise do alegado cerceamento de defesa, em virtude do
julgamento antecipado da lide, esbarra no 6bice do enunciado da
Sumula n.° 07 do Superior Tribunal de Justica.

3. Verificar se a redugdo da clausula penal, da maneira como foi
promovida pelo juiz de primeiro grau e confirmada pelo Tribunal a
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quo, atingiu patamar razoavel e proporcional demandaria a
interpretacdo das clausulas contidas no contrato locaticio, bem
como das provas carreadas aos autos, atraindo os Obices dos
enunciados n.°s 05 e 07 da Sumula desta Corte.

4. Exigindo a analise das indigitadas questdes de fundo o
revolvimento do conjunto fatico-probatério constantes dos autos,
bem como o exame de clausulas contratuais, ndo € possivel
verificar a existéncia, ou ndo, de alegado dissidio interpretativo.

5. Agravo regimental desprovido.

(Quinta Turma, AgRg no Ag 1.042.256/PR, Rel. Ministra LAURITA
VAZ, unadnime, DJe de 13.10.2008)

Por fim, a multa prevista no Cddigo de Processo Civil ndo € acessorio
necessario do ndo provimento do agravo interno.

Diante disso, ndo ha o que se reformar.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0009367-9 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.046.027 /
PR
Numeros Origem: 00179135920098160001 00643959420118160001 1174484603 1174484605
179135920098160001 643959420118160001
PAUTA: 13/03/2018 JULGADO: 13/03/2018

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARCELO ANTONIO MUSCOGLIATI

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE . ONGARATTO EBORTONCELLO RESTAURANTE LTDA - EPP
ADVOGADO : JOSE DO CARMO BADARO E OUTRO(S) - PR014471
AGRAVADO : FLEEPADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO :  LEANDRO RICARDO ZENI E OUTRO(S) - PR029479
INTERES. . VERONI BORTONCELLO
INTERES. . JANETE TERESINHA BORTONCELLO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ONGARATTO EBORTONCELLO RESTAURANTELTDA - EPP
ADVOGADO : JOSE DO CARMO BADAROE OUTRO(S) - PR014471
AGRAVADO . FLEEPADMINISTRACAO EPARTICIPACOESLTDA
ADVOGADO : LEANDRO RICARDO ZENI EOUTRQO(S) - PR029479
INTERES. : VERONI BORTONCELLO
INTERES. : JANETE TERESINHA BORTONCELLO

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi, Lazaro Guimaraes
(Desembargador convocado do TRF 5% Regido) e Luis Feipe Saloméo votaram com a Sra
Ministra Relatora.



