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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 549.428 - SC (2014/0178429-9)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
. RS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
: ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)
FERNANDA MARIANO SOUZA
LUCIANO HINZ MARAN E OUTRO(S)
: MARCELO MONTEIRO
: VALERIA CARVALHO MONTEIRO
: ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER
: BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUGCOES

EMENTA

CIVIL. CONSUMIDOR. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DISTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PLEITO
PARA QUE SE REAVALIE A RESPONSABILIDADE DOS ENVOLVIDOS NA
LIDE. IMPOSSIBILIDADE POR MEIO DO ESPECIAL. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ.

1. As instancias ordinarias, cotejando o acervo probatdrio, concluiram que o
distrato foi realizado em comum acordo entre as partes, por isso inexistia culpa
dos promissarios que ensejasse o pagamento das penalidades contratuais ou
reparacdo de danos a incorporadora. Entendimento diverso por meio do
especial demandaria o revolvimento do acervo probatorio.

2. A incorporadora ndo apresentou argumento novo capaz de modificar a
conclusdo adotada, que se apoiou em entendimento aqui consolidado.
Incidéncia das Sumulas n°s 5 e 7 do STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima

indicadas, acordam os Senhores Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de

Justica, por unanimidade, em negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Jodao Otavio de Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino,

Ricardo Villas Bbas Cueva (Presidente) e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr.

Ministro Relator.

Brasilia, 12 de fevereiro de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 549.428 - SC (2014/0178429-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : RS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS : ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)

FERNANDA MARIANO SOUZA

LUCIANO HINZ MARAN E OUTRO(S)
AGRAVADO : MARCELO MONTEIRO
AGRAVADO : VALERIA CARVALHO MONTEIRO
ADVOGADO : ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER
INTERES. : BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto contra decisdo monocratica de
minha relatoria que negou provimento ao agravo em recurso especial, que ficou assim
ementado:

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. DISTRATO. DEVOLUCAO DOS VALORES.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N° 5, 7 e 83, DO STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO (e-STJ, fls. 398/400).

Nas razdes do regimental, a incorporadora alega que o acérdao da origem
foi omisso ao ndo debater a compensacdo dos prejuizos que os promissarios lhe
causaram com o distrato, além das penalidades contratuais.

Pleiteia que esta Terceira Turma reconsidere a decisdo monocratica.

E o relatorio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 549.428 - SC (2014/0178429-9)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
. RS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
: ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)
FERNANDA MARIANO SOUZA
LUCIANO HINZ MARAN E OUTRO(S)
: MARCELO MONTEIRO
. VALERIA CARVALHO MONTEIRO
. ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER
: BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

EMENTA

CIVIL. CONSUMIDOR. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DISTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. PLEITO PARA QUE SE REAVALIE A RESPONSABILIDADE
DOS ENVOLVIDOS NA LIDE. IMPOSSIBILIDADE POR MEIO DO
ESPECIAL. INCIDENCIA DAS SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ.

1. As instancias ordinérias, cotejando o acervo probatério, concluiram
gue o distrato foi realizado em comum acordo entre as partes, por iSso
inexistia culpa dos promissarios que ensejasse 0 pagamento das
penalidades contratuais ou reparacdo de danos a incorporadora.
Entendimento diverso por meio do especial demandaria o revolvimento
do acervo probatorio.

2. Aincorporadora nao apresentou argumento novo capaz de modificar
a conclusdo adotada, que se apoiou em entendimento aqui
consolidado. Incidéncia das Sumulas n°s 5 e 7 do STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 549.428 - SC (2014/0178429-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE . RS ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS : ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)

FERNANDA MARIANO SOUZA

LUCIANO HINZ MARAN E OUTRO(S)
AGRAVADO : MARCELO MONTEIRO
AGRAVADO . VALERIA CARVALHO MONTEIRO
ADVOGADO . ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER
INTERES. : BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

Nas razodes deste recurso, a incorporadora aduz que o Tribunal de origem
nao julgou os embargos declaratorios interpostos de forma adequada, porque nao supriu a
omissdo do acérdao da apelacdo ao ndo se manifestar sobre a culpa dos promissarios na
guebra do contrato de promessa de compra e venda de imovel. Por isso, pugna pela
anulacéo dos aclaratérios da origem e o retorno dos autos para novo julgamento.

Todavia, ndo Ihe cabe razao.

As instancias ordinarias, cotejando o acervo probatorio, concluiram que o
distrato foi realizado em comum acordo entre as partes, por iSSO inexistia culpa dos
promissarios que ensejasse 0 pagamento das penalidades contratuais ou reparacao de
danos a incorporadora, como se Vé:

Desse modo, mesmo na hipétese de inadimplemento dos
consumidores - prova nhao trazida ao feito a mora nédo se
configurou, de modo que inviavel o reconhecimento da resolugéo
por culpa sua.

N&o fosse o bastante, sequer se juntou aos autos o contrato de
compra e venda do imoével denominado "Edificio Spazzio Boticelli -
Trindade V', que originou o distrato em comento, sendo incabivel
analisar eventuais clausulas penais, 6nus probandi que competia a
ré, a teor do art. 333, inc. Il, do Codigo de Processo Civil.

Assim, por ter se operado o distrato, de comum acordo entre as
partes, torna-se impossivel aferir a culpa pela extincdo do
contrato (e-STJ, fl. 259).

A conclusdo da origem se encontra motivada no livre convencimento do
magistrado, com firme apoio no contrato tabulado e no acervo probatério, tudo a fazer
incidir ao caso as Sumulas n°s 5 e 7 deste Tribunal Superior.

Conforme precedente:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
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INCORPORACAO IMOBILIARIA. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INOCORRENCIA. DANO
MORAL. JUROS DE MORA. TEMPUS REGIT ACTUM.
ENTENDIMENTO PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. A concluséo do Tribunal Estadual, sobre a responsabilidade
da recorrente na condicdo de incorporadora do
empreendimento, decorreu da analise dos elementos
fatico-probatérios dos autos, bem como da interpretacdo dos
pactos celebrados entre as partes e demais interessados.
Entender de forma diversa implicaria na necessaria incursao
na seara fatica para reexame de provas e interpretacdo de
clausula contratual, conduta vedada em sede de recurso
especial, ante o 6bice das Sumulas 5 e 7/STJ.

[...]

5. Agravo regimental a que se nega provimento

(AgRg no Ag 1161069/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Quarta Turma, j. 16/2/2012, DJe 24/2/2012)

Na mesma toada: AgRg no AREsp 39.428/RJ, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. 19/10/2013, DJe 4/10/2013; e, REsp 187.963/SP,
Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, Quarta Turma, j. 19/3/2009, DJe 20/4/2009.

Nessas condicdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo
regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2014/0178429-9 AREsp 549.428 / SC
Ndmeros Origem: 023980107604 20090336799 20090336799000100 20090336799000200
20090336799000201 23980107604
EM MESA JULGADO: 12/02/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : RSENGENHARIA EEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS - ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)

FERNANDA MARIANO SOUZA
LUCIANO HINZ MARAN EOUTRO(S)

AGRAVADO : MARCELO MONTEIRO

AGRAVADO : VALERIA CARVALHO MONTEIRO
ADVOGADO : ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER

INTERES. : BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : RSENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS : ALCEU RODRIGUES CHAVES E OUTRO(S)

FERNANDA MARIANO SOUZA

LUCIANO HINZ MARAN EOUTRO(S)

AGRAVADO : MARCELO MONTEIRO

AGRAVADO : VALERIA CARVALHO MONTEIRO

ADVOGADO - ALEXANDRE LUIS SCHUMACHER

INTERES. : BERMAN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).
Os Srs. Ministros Jodo Otévio de Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas
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Bbas Cueva (Presidente) e Marco Aurélio Bdlizze votaram com o Sr. Ministro Relator.
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