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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 428.457 - SP (2013/0369730-6)

RELATORA : MINISTRA ASSUSETE MAGALHAES
AGRAVANTE : AGOSTINHO ARDITO - ESPOLIO
REPR. POR : ALAYDE CASTILHO ARDITO - INVENTARIANTE
ADVOGADOS : JOSE ROBERTO MAZETTO
MARIZA LEITE E OUTRO(S)
AGRAVADO : MUNICIPIO DE TAUBATE
ADVOGADOS : SERGIO LUIZ DO NASCIMENTO E OUTRO(S)
SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS
EMENTA

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DESAPROPRIACAO. ACORDAO DO TRIBUNAL DE ORIGEM
QUE, A LUZ DAS PROVAS DOS AUTOS, CONCLUIU PELA JUSTA INDENIZACAO DO
IMOVEL DESAPROPRIADO. SUMULA 7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

I. Segundo consignado no acérdao recorrido, a luz das provas dos autos, "o valor fixado a
titulo de indenizacdo na r. sentenca monocratica ndao pode ser considerado como injusto,
representando exatamente a garantia prevista constitucionalmente em caso de
desapropriacdo, qual seja, a justa indenizacdo”, e que "ndo ha que se falar que ha
necessidade de desapropriar a area correspondente ao cinturéo verde, visto que nao é
objeto desta acao, e, se de fato houvesse interesse por parte da Administracdo, estaria
incluida no Decreto Municipal n® 8.530/97". Assim, a alteracdo do entendimento do
Tribunal de origem ensejaria, inevitavelmente, o reexame fatico-probatério dos autos,
procedimento vedado, pela Sumula 7 desta Corte.

Il. Agravo Regimental improvido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da SEGUNDA Turma do Superior Tribunal de Justica,
por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto da Sra.
Ministra-Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Herman Benjamin, Og Fernandes
(Presidente) e Mauro Campbell Marques votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 04 de agosto de 2015 (data do julgamento).

MINISTRA ASSUSETE MAGALHAES
Relatora
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 428.457 - SP (2013/0369730-6)

RELATORIO

MINISTRA ASSUSETE MAGALHAES: Trata-se de Agravo Regimental,
interposto pelo ESPOLIO DE AGOSTINHO ARDITO, contra decisdo de minha lavra, que
conheceu do Agravo, para negar seguimento ao Recurso Especial, nos seguintes termos:

"Trata-se de Agravo, interposto pelo Espoélio de Agostinho Ardito, em
face de decisdo que inadmitiu Recurso Especial, manejado contra
acordao do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, assim
ementado:

'APELACAO - ACAO DE DESAPROPRIACAO - AREA
UTILIZADA PARA ATERRO SANITARIO - VALOR DA
INDENIZACAO MOSTRA-SE JUSTO, NAO MERECENDO
NENHUMA REFORMA - JUROS MORATORIOS INCIDENTES A
PARTIR DE 1° DE JANEIRO DO EXERCICIO SEGUINTE
AQUELE EM QUE O PAGAMENTO DEVERIA SER FEITO, NOS
TERMOS DO ARTIGO 100 DA CONSTITUICAO FEDERAL -
ARTIGO 15-B DO DECRETO-LElI N° 3.365/41 - JUROS
COMPENSATORIOS FIXADOS EM 12% AO ANO, A PARTIR DA
DATA DA IMISSAO NA POSSE - HONORARIOS
ADVOCATICIOS FIXADOS EM 6% (SEIS POR CENTO) SOBRE
A DIFERENCA ENTRE A OFERTA E A INDENIZACAO -
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO' (fl. 648e).

As razdes do Recurso Especial apontam negativa de vigéncia aos
arts. 186, 187 e 927 do Cdédigo Civil e 4° do Decreto-Lei 3.365/41, ao
argumento de que 'justo se faz a reparagdo dos prejuizos suportados
pela recorrente com a indenizacdo de toda a area direta e
indiretamente desapropriada, como compensacao pelo
desaparecimento do direito de uso e gozo, afetando o seu valor
econdmico, devidamente atualizado com juros e corregdo monetéria
desde a efetiva desapropriacdo’ (fl. 697e).

A insurgéncia, todavia, ndo merece prosperar.

Ao decidir a questéo, o Tribunal de origem concluiu, in verbis, que:

'‘Quanto ao valor da indenizagdo, nenhuma reforma merece a
sentenca. O Laudo Pericial de fls. 329/369 e os
esclarecimentos de fls. 390/394 e 419/423 foram bem
elaborados e fundamentados, inclusive com vistoria do local,
utilizando-se do método involutivo, chegando a conclusao de
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que a area expropriada € correspondente a 72.700,00 m?2,
calculada em R$ 176.458,30 (cento e setenta e seis mil,
guatrocentos e cinquenta e oito reais, e trinta centavos), para
novembro de 2008. O fato de a perita utilizar-se de amostras
comparativas situadas na Chacara Silvestre, que nao é
regularizada, ndo altera em nada o valor alcancado pela
pericia, visto que se trata de area residencial, que, aos poucos,
'vem saindo da clandestinidade, tendo em vista que muitos
imoveis tém sido objetos de usucapido para regularizacdo
dominial. Ainda, independentemente dessa irregularidade os
imoveis sdo negociados (compra e venda) por valor que
representam a realidade do mercado local' (fl. 392).

Portanto, o valor fixado a titulo de indenizagdo na r. sentenca
monocratica ndo pode ser considerado como injusto,
representando exatamente a garantia prevista
constitucionalmente em caso de desapropriagdo, qual seja, a
justa indenizagdo. Nao ha que se falar que ha necessidade de
desapropriar também a area correspondente ao cinturdo verde
(fl. 349), visto que ndo € objeto desta acdo, e, se de fato
houvesse interesse por parte da Administracdo, estaria incluida
no Decreto Municipal n® 8.530/97' (fl. 650e).

Assim, para infirmar as conclusGes do julgado e dar provimento ao
Recurso Especial, seria necessério, inequivocamente, incursdo na
seara féatico-probatoria, inviavel, na via eleita, a teor do enunciado
sumular 7/STJ. Precedentes do STJ.

Ante o exposto, com fundamento no art. 544, § 4°, I, b, do CPC,
conhec¢o do Agravo para negar seguimento ao Recurso Especial”
(fls. 730/731e).

Nas razfes do Agravo Regimental, o recorrente alega que "a incongruéncia
da decisdo esposada se verifica porque ndo ha discussdo se existe ou ndo area
desapropriada indiretamente, se a recorrente suporta ou ndo prejuizos, fundamentos que
talvez adentrassem a seara fatico-probatoria, esta celeuma ja ficou decidida pelo Tribunal
a quo e a area ndo foi indenizada haja vista que nédo era objeto da acéo principal" (fl.
737e).

Alega que "a discussdo levantada no Recurso Especial € outra € a
obrigatoriedade de, na Acdo em curso, indenizar aquele que teve &rea indiretamente
desapropriada, portanto, ndo ha& quaisquer questdes que adentrem a seara
fatico-probatoria, portanto, ndo ha falar em confronto com a Sumula 07 deste Colendo
Tribunal” (fl. 737e).

Sustenta que "o instrumento da indeniza¢do ndo é ditado pelo decreto de

atividade (sic) publica, mas, pelo que é efetivamente atingido pela a¢do publica, conforme
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corroboram os artigos 186, 187 e 927 do Caédigo Civil" (fl. 738e).

Pede, assim, a reconsideracao da decisdo agravada e, caso assim nao se
entenda, a sua reforma, pelo Colegiado.

E o relatorio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 428.457 - SP (2013/0369730-6)

VOTO

MINISTRA ASSUSETE MAGALHAES (Relatora): N&o assiste razdo ao
agravante.

Com efeito, ndo ha como analisar a tese defendida pelo recorrente,
objetivando a indenizacdo de area adicional, que ndo teria sido atingida por
desapropriacéo direta, pois tal implicaria no reexame dos aspectos fatico-probatorios do
caso em analise.

Com efeito, o Tribunal de origem consignou que:

"Trata-se de acdo de desapropriacdo direta interposta pela
Municipalidade referente a um terreno localizado na Estrada
Municipal, Fazenda Porto Feliz, no Bairro do Itaim, na cidade de
Taubaté, destinada a ampliacdo de aterro sanitario.

Assiste razdo em parte ao apelante.

Quanto ao valor da indenizacdo, nenhuma reforma merece a
sentenca. O Laudo Pericial de fls. 329/369 e os esclarecimentos de
fls. 390/394 e 419/423 foram bem elaborados e fundamentados,
inclusive com vistoria do local, utilizando-se do método involutivo,
chegando a conclusao de que a area expropriada € correspondente
a 72.700,00 m?, calculada em R$ 176.458,30 (cento e setenta e seis
mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais, e trinta centavos), para
novembro de 2008. O fato de a perita utilizar-se de amostras
comparativas situadas na Chéacara Silvestre, que ndo é regularizada,
ndo altera em nada o valor alcangado pela pericia, visto que se trata
de area residencial, que, aos poucos, 'vem saindo da
clandestinidade, tendo em vista que muitos iméveis tém sido objetos
de usucapiao para regularizacéo dominial. Ainda,
independentemente dessa irregularidade os iméveis sdo negociados
(compra e venda) por valor que representam a realidade do mercado
local' (fl. 392).

Portanto, o valor fixado a titulo de indenizacdo na r. sentenca
monocratica ndo pode ser considerado como injusto, representando
exatamente a garantia prevista constitucionalmente em caso de
desapropriacao, qual seja, a justa indenizacdo. Nao ha que se falar
que h& necessidade de desapropriar também a area correspondente
ao cinturdo verde (fl. 349), visto que nao € objeto desta acéo, e, se
de fato houvesse interesse por parte da Administracdo, estaria
incluida no Decreto Municipal n° 8.530/97.

Tampouco ha dupla depreciacdo nos calculos realizados pela perita
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judicial que a fl. 393 assim esclareceu este ponto:

Com relacdo a dupla depreciacdo, equivoca-se o Requerido.
Para emprego do Meétodo Involutivo, deve-se simular a
implantagdo de um empreendimento, neste caso o residencial,
tendo em visto sua proximidade com outros da mesma
natureza. Para tanto, devem ser aplicados os dispositivos legais
pertinentes ao caso, que no caso refere-se a lei 6.766/79 que
versa sobre o parcelamento do solo urbano.
[...]
Assim sendo para avaliacdo especifica da éarea
desaproprianda, a area de mata deve ser depreciada, pois, ndo
pode possuir o mesmo valor de uma area com potencial de
aproveitamento, o que ndo é o caso dessa area.

(...)" (fls. 649/651e).

Assim sendo, a alteracdo do entendimento do Tribunal de origem — no
sentido de que ndo ha que se falar que ha necessidade de desapropriar a area
correspondente ao cinturdo verde, visto que ndo € objeto desta acdo, e, se de fato
houvesse interesse, por parte da Administracéo, estaria ela incluida no Decreto Municipal

8.530/97 — ensejaria, inevitavelmente, o0 reexame fatico-probatorio dos autos,
procedimento vedado, pela Sumula 7 desta Corte.
A propésito:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DESAPROPRIACAO. JUSTA
INDENIZACAO. REVISAO DOS CRITERIOS UTILIZADOS.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME PROBATORIO.
INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. JUROS COMPENSATORIOS.
CABIMENTO. PARECER POSTERIOR DO MPF PELO
DESPROVIMENTO DO RECURSO. INEXISTENCIA DE NULIDADE.
PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL DO INCRA DESPROVIDO.
1. A alteracado das conclus@es do acérdao recorrido no que se
refere ao valor da indenizacdo demandaria necessariamente a
incursdo no acervo probatdrio dos autos, o que é vedado em
sede do Recurso Especial, em razdo do 6bice da Sumula 7 do
STJ.

2. Eventual improdutividade do imével ndo afasta o direito aos juros
compensatérios, pois esses restituem ndo sé o que o expropriado
deixou de ganhar com a perda antecipada, mas também a
expectativa de renda, considerando a possibilidade do imovel "ser
aproveitado a qualquer momento de forma racional e adequada, ou
até ser vendido com o recebimento do seu valor a vista (EREsp
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453.823/MA, Rel. Min. TEORI ALBINO ZAVASCKI, Rel. p/ aco6rdao
Min. Castro Meira, DJU 17.05.2004).

3. Parecer ministerial pelo desprovimento do recurso, posterior a
decisdo agravada. Auséncia de prejuizo. Inexisténcia de nulidade.
Precedentes.

4. Agravo Regimental do INCRA desprovido" (STJ, AgRg no AREsp
153.661/PB, Rel. Ministro NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, PRIMEIRA
TURMA, DJe de 27/03/2015).

"ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. DESAPROPRIA(}AO POR
UTILIDADE PUBLICA. VALOR DA INDENIZAQAO
CONTEMPORANEO A DATA DA AVALIACAO E NAO DA IMISSAO
NA POSSE OU DA VISTORIA DO ENTE EXPROPRIANTE. REEXAME
DE PROVAS E AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 7
E 211/STJ. INOVACAO RECURSAL.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, nas acgbes de
desapropriacao por utilidade publica, o valor da indenizacao sera
contemporaneo a data da avaliagdo, ndo sendo relevante a data em
gue ocorreu a imissao na posse, tampouco a data em que se deu a
vistoria do ente expropriante.

2. In casu, o o Tribunal de origem, mantendo a sentenca de
primeira instancia, adotou como valor da indenizagdo o
constante em laudo pericial, destacando que o0s critérios
adotados pelo perito foram devidamente justificados. A
desconstituicdo de tal premissa requer, necessariamente, 0
reexame de fatos e provas, o que é vedado ao STJ, por
esbarrar no 6bice da Sumula 7/STJ.

3. Atese de que ocorreu longo prazo entre o inicio da expropriacédo e
a elaboracéo do laudo pericial somente foi agitada nos embargos de
declaracao opostos, o que configura inovacao recursal.

4. A pretensdo de ver analisados argumentos ndo alegados no
momento oportuno, mas trazidos somente com a oposicdo de
embargos de declaracdo contra o acérddo da apelagdo, configura
auséncia de prequestionamento, por isso a falta de manifestacdo do
Tribunal sobre a questado nédo implica violagdo ao disposto no art. 535
do Caodigo de Processo Civil. Incidéncia da Sumula 211/STJ.

Agravo regimental improvido" (STJ, AgRg no REsp 1.452.039/CE,
Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, DJe de
16/09/2014).

"PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL.
DESAPROPRIACAO PARA FINS DE REFORMA AGRARIA.
VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. DEFICIENCIA NA
FUNDAMENTACAO. SUMULA 284/STF. REVISAO DO VALOR DA
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INDENIZAQAO. NECESSIDADE DO REEXAME DE PROVAS.
SUMULA  7/STJ. JUROS  COMPENSATORIOS.  IMOVEL
IMPRODUTIVO. INCIDENCIA. PRONUNCIAMENTO PELA
SISTEMATICA DO ART. 543-C DO CPC (RESP 1.116.364/PI).
JUROS COMPENSATORIOS E CORRECAO MONETARIA SOBRE A
COMPLEMENTAGCAO A SER PAGA EM TITULOS DA DIVIDA
AGRARIA. POSSIBILIDADE. TERMO INICIAL DOS JUROS
MORATORIOS. AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL. INDEVIDA
INDENIZA(;Z\O DA COBERTURA VEGETAL EM SEPARADO.
AUSENCIA DE EXPLORAGAO ECONOMICA. PERCENTUAL DOS
HONORARIOS. REVISAO. SUMULA 7/STJ.

1. Nao ha como esta Corte analisar violagao do art. 535 do CPC
guando o recorrente ndo aponta com clareza e precisdo as teses
sobre as quais o Tribunal de origem teria sido omisso. Incidéncia da
Sumula 284/STF.

2. As questbes relacionadas a fixacdo do justo preco e a
adequacdo do critério utilizado para a fixagcdo do valor da
indenizagdo ndo podem ser revistas em sede de recurso
especial, por depender do reexame de provas, em especial da
prova pericial produzida, a atrair o 6bice da Samula 7/STJ.

3. 'A eventual improdutividade do imével ndo afasta o direito aos
juros compensatérios, pois esses restituem ndo sé o0 que o
expropriado deixou de ganhar com a perda antecipada, mas também
a expectativa de renda, considerando a possibilidade do imével 'ser
aproveitado a qualquer momento de forma racional e adequada, ou
até ser vendido com o recebimento do seu valor a vista' (REsp
1.116.364/PI, Rel. Min. CASTRO MEIRA, PRIMEIRA SECAO, julgado
em 26/5/2010, DJe de 10/9/2010).

4. Inexiste Obice a incidéncia de correcdo monetaria e juros
compensatérios sobre a complementagcdo a ser paga em Titulos da
Divida Agraria, o que nao se confunde com a atualiza¢do do proprio
titulo, dotado de mecanismos préprios de preservacao de seu valor.
5. Ausente interesse de recorrer sobre o termo inicial dos juros
moratdrios, tendo em vista que a pretensao ja foi acolhida pelo
acordao impugnado.

6. Inexistente exploracdo econémica da area de cobertura vegetal, é
indevida a indenizacdo em separado, destacada do valor da terra
nua.

7. Ajustados os honorarios advocaticios aos limites estabelecidos no
§ 1° do art. 27 do Decreto-Lei 3.365/41, ndo é possivel rever o
percentual fixado, por estar a questdo relacionada ao juizo de
equidade de que trata o art. 20, § 4°, do CPC. Incidéncia da Sumula
7ISTY.
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8. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,
parcialmente provido, apenas para excluir da indenizagdo o valor
referente a cobertura vegetal nativa, fixado separadamente" (STJ,
REsp 1.258.666/RN, Rel. Ministra ELIANA CALMON, SEGUNDA

TURMA, DJe de 24/09/2013).

Assim, incensuravel a decisdo ora agravada, que deve ser mantida, por

seus proprios fundamentos.
Ante o exposto, nego provimento ao Agravo Regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0369730-6 PROCESSO ELETRONICO AREsp 428.457 | SP

Numeros Origem: 00089780819988260625 6250119980089782 89780819988260625
PAUTA: 04/08/2015 JULGADO: 04/08/2015

Relatora
Exma. Sra. Ministra ASSUSETE MAGALHAES

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro OG FERNANDES

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA VASCONCELOS

Secretéria
Beda VALERIA ALVIM DUSI
AUTUACAO
AGRAVANTE : AGOSTINHO ARDITO - ESPOLIO
REPR. POR : ALAYDE CASTILHO ARDITO - INVENTARIANTE
ADVOGADO : LUCIANA DANY SCARPITTA EOUTRO(S)
AGRAVADO : MUNICIPIODE TAUBATE
ADVOGADOS : SERGIOLUIZ DO NASCIMENTO E OUTRO(S)

SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS

ASSUNTO: DIREITOADMINISTRATIVO EOUTRAS MATERIAS DE DIREITO PUBLICO - Intervencado
do Estado na Propriedade - Desapropriacao por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : AGOSTINHO ARDITO - ESPOLIO
REPR. POR : ALAYDE CASTILHOARDITO - INVENTARIANTE
ADVOGADOS : JOSE ROBERTOMAZETTO
MARIZA LEITEEOUTRO(S)
AGRAVADO : MUNICIPIO DE TAUBATE
ADVOGADOS . SERGIOLUIZ DO NASCIMENTO E OUTRO(S)

SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a)."

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Herman Benjamin, Og Fernandes (Presidente) e
Mauro Campbell Marques votaram com a Sra. Ministra Relatora.



