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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 972.764 - MS (2007/0174109-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE . DEDIER RIBAS FERREIRA E OUTRO
ADVOGADO :  ALDO MARIO DE FREITAS LOPES E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOAO INACIO PUGA

ADVOGADOS : JOAQUIM JOSE DE SOUZA E OUTRO(S)

KELLY GUIMARAES DE MELLO BAUMGARTNER E
OUTRO(S)

EMENTA

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA. NULIDADE. SUMULA N. 7/STJ. AUSENCIA
DE PAGAMENTO EM DINHEIRO. POSSIBILIDADE.
INTERPRETACAO DO ART. 1.122 DO CODIGO CIVIL DE 1916.

1. Mantém-se a decisdo recorrida quando seus fundamentos ndo
restam suficientemente ilididos pela argumentacdo do agravante.

2. Aplicase a Simula n. 7 do STJ na hipétese em que a tese
versada no recurso especial reclama a andise de dementos féticos
verificados ao longo da demanda.

3. A aplicagdo daregrainsertano art. 1.122 do Codigo Civil de 1916
(atual art. 481 do Cddigo Civil de 2.002) deve ser ponderada de modo a
admitir que o pagamento do preco, nos contratos de compra e venda, sgja
representado por valor fiduciario equivaente.

4. Agravo regimental desprovido. Aplicaco de multa de 5% sobre o
vaor corrigido da causa.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0os autos em que sdo partes as acima

indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribund de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, com aplicagdo de multa, nos
termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minigtros Luis Felipe Sdoméo, Raul
Araljo Flho e Honildo Amara de Médlo Castro (Desembargador convocado do
TJAP) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Minigtro Aldir Passarinho Junior.

Brasilia (DF), 05 de agosto de 2010(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente e Rdator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°972.764 - M'S (2007/0174109-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE - DEDIER RIBAS FERREIRA E OUTRO

ADVOGADO : ALDO MARIO DE FREITAS LOPES E OUTRO(S)

AGRAVADO : JOAO INACIO PUGA

ADVOGADO : JOAQUIM JOSE DE SOUZA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimenta interposto por DEDIER RIBAS FERREIRA e OUTRO
contra decisdo assm ementada:

"CIVIL. ANULACAO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.
AUSENCIA DE PAGAMENTO EM DINHEIRO. COMPENSACAO COM
DIVIDAS. ESTIPULACAO USURARIA. PACTO COMISSORIO. ANALISE DO
CONJUNTO  FATICO-PROBATORIO. DISSIDIO  JURISPRUDENCIAL.
AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO.

1. O recurso especial ndo é sede propria para rever estipulacdo usuréria, pacto
comissorio e nulidade de escritura publica de compra e venda se, para tanto, faz-se
necessério reexaminar el ementos faticos. Aplicacdo das Simulasn. 5 e 7/STJ.

2. A transcricdo de trechos dos dos julgados tidos como divergentes é
insuficiente para a comprovagdo de dissidio pretoriano viabilizador do recurso
especial

3. Recurso especia ndo-conhecido” (fls. 393/396).

Defendendo a ingplicabilidade da Simula n. 7/STJ a0 caso em apreco, as partes
agravantes indstem na tese de que o acordéo proferido pela Corte a quo violou o art. 1.122 do
Caodigo Civil de 1916, pois, segundo aduzem, a nulidade da escritura publica de compra e venda

decorre, dentre vérios outros motivas, do smples fato de que ndo houve pagamento do preco em

dinheiro, como exige a letrada le e conforme restou reconhecido pelo Tribuna de origem.

Em adicdo, ponderam que, "se o preco esta representado por CHEQUE e por
DIVIDAS dos vendedores para com os compradores dos iméveis hipotecados, flagrante € a
violagdo do artigo 1.122 do Cddigo Civil, porque, efetivamente, ndo houve DINHEIRO, ferindo,
assim, aregra geral apontada e ndo exigtindo, via de consequéncia, COMPRA E VENDA".

E o rdatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°972.764 - M'S (2007/0174109-1)

EMENTA

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA. NULIDADE. SUMULA N. 7/STJ. AUSENCIA DE PAGAMENTO EM
DINHEIRO. POSSIBILIDADE. INTERPRETACAO DO ART. 1.122 DO CODIGO
CIVIL DE 1916.

1. Mantém-se a decisdo recorrida quando seus fundamentos ndo restam
suficientemente ilididos pela argumentacdo do agravante.

2. Aplica-se a SUmulan. 7 do STJ na hipétese em que a tese versada no recurso
especial reclama a andlise de elementos féticos verificados ao longo da demanda.

3. A gplicacdo da regra inserta no art. 1.122 do Cadigo Civil de 1916 (atud art.
481 do Cddigo Civil de 2.002) deve ser ponderada de modo a admitir que o pagamento
do prego, nos contratos de compra e venda, sga representado por vaor fiduciario
equivaente.

4. Agravo regimenta desprovido. Aplicacdo de multa de 5% sobre o vaor
corrigido da causa.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (RELATOR):

A irresignacéo néo merece prosperar, devendo a decisdo agravada ser mantida por seus

proprios fundamentos.

Buscam demonstrar os agravantes que a nulidade da escritura publica de compra e
venda decorre, dentre outros motivos, da falta de dinheiro no preco do negdcio juridico celebrado
entre as partes. Apontando violagéo do art. 1.122 do Cadigo Civil de 1.916 (disposicéo repetida no
art. 481 do novo Cadigo Civil), alegam que "ndo houve pagamento do preco em dinheiro”, mas sm

em cheque e dividas dos vendedores para com os compradores dos imdéveis hipotecados.

O art. 1.122 do Cadigo Civil de 1.916 estabelece que

"Art. 1.122. Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a
transferir o dominio de certa coisa, e 0 outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro."

O Tribund de origem, ao apreciar a aegada violagcdo do audido dispostivo, entendeu
que o fato da compra e venda ter Sdo paga em duas partes — uma com quitacéo de divida; e a outra,
com pagamento em peclnia representado pelo chegque — ndo teve o conddo de descaracterizar a

vdidade do negdcio juridico em questéo.
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Dessa forma, afigura-se inequivoca a aplicacdo do enunciado da Simula n. 7/STJ, pois
ndo h& como chegar a outra conclusdo - qua sgja, a de que a escritura publica de compra e venda
merece ser declarada nula porque o preco ndo fol em dinheiro - sem reexaminar os elementos

féticos considerados pela Corte a quo.

Além diso, no que concerne especificamente a alegada violagcdo do art. 1.122 do
Cadigo Civil de 1916, o acorddo proferido pela Corte de origem, ratificando a sentenga, bem
consignou que a exigéncia de que, nos contratos de compra e venda, 0 pagamento do preco sgja
feito em dinheiro deve ser interpretada com temperanca, uma vez que se admite a possbilidade de

que, em vez de dinheiro, o preco possa ser representado por vaor fiduciario equivaente.

Sobre 0 tema, encontra-se 0 seguinte comentario de Anténio Junqueira de Azevedo na
obra intitulada de Comentéarios ao Cadigo Civil, val. 6, pag. 13:

"Esclarece Caio Ma&io da Slva Pereira que o preco em dinheiro pode ser
representado por uma expresséo fiduciaria (nota promissoria ou cheque de emissdo
do comprador, letra de cdmbio ou duplicata de seu aceite), sem desnaturar a compra
e venda. 'H4, contudo, mister se trate efetivamente de um valor fiduciario, isto &, de
um titulo representativo de dinheiro. Se, ao revés, for um bem incorpéreo dotado de
autenticidade prépria (titulo da divida publica, agdes de sociedade anbnima etc.), o
contrato deixa de ser compra e venda, por ndo haver preco em dinheiro.' Se o titulo
for pro soluto, vale como pagamento definitivo do preco, e se for pro solvendo, vale
como refor¢o do pagamento que se dara nas datas dos respectivos vencimentos.”

Na vertente hipotese, o acdrddo recorrido concluiu que o pagamento do preco deu-se
mediante coisa representativa de dinhero - cheque e quitagcdo de divida -, o que caracteriza a

vdidade do negdcio juridico celebrado entre as partes.

Assim, ndo tendo o0s agravantes, nas razbes do recurso sob exame, apresentado
argumentos aptos para infirmar a decisdo recorrida, remanescem incolumes os fundamentos que a

sustentaram.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental e condeno os agravantes
ao pagamento de multa equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor corrigido da
causa, ficando condicionada a interposicéo de quaquer outro recurso ao depdsito do respectivo
valor, nos termos do art. 557, § 22 do Codigo de Processo Civil.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
AgRg no

Numero Registro: 2007/0174109-1 REsp 972764 /| MS
Nudmeros Origem: 1990022092 20050003362 20050003362000100
EM MESA JULGADO: 05/08/2010
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE : DEDIER RIBAS FERREIRA EOUTRO
ADVOGADO : ALDO MARIO DE FREITAS LOPES E OUTRO(S)
RECORRIDO : JOAO INACIO PUGA
ADVOGADOS : JOAQUIM JOSE DE SOUZA E OUTRO(S)

KELLY GUIMARAES DE MELLO BAUMGARTNER E OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - M Gtuo

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE - DEDIER RIBAS FERREIRA E OUTRO
ADVOGADO : ALDO MARIO DE FREITAS LOPES E OUTRO(S)
AGRAVADO . JOAO INACIO PUGA

ADVOGADOS : JOAQUIM JOSE DE SOUZA E OUTRO(S)

KELLY GUIMARAES DE MELLO BAUMGARTNER E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, com aplicagdo de
multa, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Arajjo Filho e Honildo Amara de Médlo
Castro (Desembargador convocado do TYAP) votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Aldir Passarinho Junior.

Brasilia, 05 de agosto de 2010

TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
Secretaria



