Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1699271 - SP (2017/0239736-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : KARINA PIAUI DA SILVA CANDIDO

ADVOGADOS : MARCELO DE ANDRADE TAPAI E OUTRO(S) -
SP249859

MAURICIO ARRABAL - SP309686
GISELLE DE MELO BRAGA TAPAI - SP135144
MARCELO DE ANDRADE TAPAI - RJ205961

AGRAVADO : CR2 SAO PAULO 2 EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : WALLACE ALVES DOS SANTOS E OUTRO(S) -
MG079700

LUIZ FELIPE LELIS COSTA - MG106752

MAITE CAMPOS DE MAGALHAES GOMES -
MG143575

VANIA VENEZA MARTILDES PARDINHO - SP302951

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
DECLARATORIA CUMULADA COM INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CORREQAO
MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. INEXISTENCIA
DE CLARA PREVISAO CONTRATUAL. DEVER DE
INFORMAGAO. INOBSERVANCIA (SUMULAS 5 E
7/STJ). DANO MORAL. CABIMENTO (SUMULA 83/STJ).
NATUREZA DA CLAUSULA PENAL, MORATORIA OU
COMPENSATORIA. IRRELEVANCIA PARA EFEITO DE
CUMULACAO COM INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS, SEJA NA MODALIDADE LUCROS CESSANTES
Ou DANOS EMERGENTES. DESCABIMENTO.
AGRAVO PROVIDO.

1. No tocante a correcdo monetéria do saldo devedor, o Tribunal
estadua concluiu ser abusiva, em razdo de a clausula
correspondente estar redigida de forma incompreensivel ao
consumidor, além de ndo se tratar propriamente de correcdo do
saldo devedor, mas sm de atuaizacdo de perdas transferidas
indevidamente aos consumidores, ferindo o direito de informacéo
do consumidor, por ndo se encontrar claramente prevista no
contrato de compra e venda pactuado entre as partes.

2. A modificagdo da conclusdo do Tribunal de origem, como
postulada no especia, demandaria o revolvimento do suporte
fético-probatorio dos autos, além da necessidade de interpretacéo
de cldusulas contratuais, 0 que é invidvel ateor das Simulas 5 e
7ISTJ.
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3. O smples inadimplemento contratual em razéo do atraso na
entrega do imoével ndo é capaz, por S sb, de gerar dano mora
indenizavel, sendo necessaria a comprovacdo de circunstancias
especificas gue podem configurar alesdo extrapatrimonial.

4. Na hip6tese, 0 atraso de aproximadamente 2 (dois) anos, apds
0 prazo pactuado, considerando-se o prazo de tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias e de mas de 6 (seis) meses apds O
casamento da parte autora, supera o mero inadimplemento
contratual, devendo ser confirmada a indenizacdo por danos
morais. Precedentes.

5. Independentemente do carater da clausula penal, se moratéria
ou compensatoria, ndo cabe a cumulagdo com indenizagdo por
perdas e danos, sga na modalidade lucros cessantes ou danos
emergentes. Precedentes.

6. Agravo interno provido para reconsiderar a deciséo agravada e
dar parcid provimento ao recurso especiad, afastando-se a
condenagao por danos emergentes.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, dar parcia provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salom&o, Maria Isabel Gallotti, Antonio
Carlos Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 30 de novembro de 2020 (Data do Julgamento)

Ministro Raul Aradjo
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.699.271 - SP (2017/0239736-7)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : KARINA PIAUI DA SILVA CANDIDO
ADVOGADOS : MARCELO DE ANDRADE TAPAI E OUTRO(S) - SP249859

MAURICIO ARRABAL - SP309686

GISELLE DE MELO BRAGA TAPAI - SP135144

MARCELO DE ANDRADE TAPAI - RJ205961
AGRAVADO : CR2SA0O PAULO 2 EMPREENDIMENTOSLTDA
ADVOGADOS : WALLACE ALVES DOS SANTOS E OUTRO(S) - MG079700

LUIZ FELIPE LELISCOSTA - MG106752

MAITE CAMPOS DE MAGALHAES GOMES - MG143575

VANIA VENEZA MARTILDES PARDINHO - SP302951

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Réator):

Tratarse de agravo interno, interposto por KARINA PIAUI DA SILVA
CANDIDO, contra decisdo monocratica de fls. 799-805, que deu parcial provimento ao recurso
especia interposto por CR2 SAO PAULO 2 EMPREENDIMENTOS LTDA - ora recorrida -,
para afastar a sua condenacdo a0 pagamento de indenizacdo a titulo de dano moral, bem como
pelos danos emergentes, além de determinar a correcdo do saldo devedor pelo IPCA, savo se o
INCC for menor, apurével em liquidagéo de sentenca.

Em suas razdes, a agravante alega, em sintese, fazer jus a indenizacéo a titulo de
dano moral, tendo em vista 0 atraso de aproximadamente dois anos na entrega do imével em
comento, aém de que contraiu ndpcias com o intuito de jater o iméve disponivel para moradia
apos 0 matrimonio.

Aduz, ainda, o descabimento da correcdo do saldo devedor, visto que, se a
agravada ja recebeu da CAIXA ECONOMICA FEDERAL o valor financiado pela agravante
com o acréscimo da devida correcdo monetaria e de juros, ndo faz o menor sentido, a mesma ter
que pagar aquela, qualquer quantia que sgia, a titulo de correcdo, sob pena de flagrante
enriquecimento ilicito e bis in idem. Ademais, de bom tom enfatizar novamente que, tendo havido
a quitacao do prego do imovel por ocasido da avenca firmada entre as partes, perante a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (contrato de financiamento com forca de escritura de compra e
venda), NADA MAIS pode ser cobrado da autora, a qual ja se privilegiou da quitacdo outorgada

pela agravada, a clausula primeira, § primeiro, do referido contrato (fls.81).
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A recorrida apresentou impugnacéo as fls. 840-844.
E o relatorio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.699.271 - SP (2017/0239736-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: KARINA PIAUI DA SILVA CANDIDO
: MARCELO DE ANDRADE TAPAI E OUTRO(S) - SP249859

MAURICIO ARRABAL - SP309686
GISELLE DE MELO BRAGA TAPAI - SP135144
MARCELO DE ANDRADE TAPAI - RJ205961

. CR2SA0 PAULO 2 EMPREENDIMENTOSLTDA
: WALLACE ALVES DOS SANTOS E OUTRO(S) - MG079700

LUIZ FELIPE LELISCOSTA - MG106752
MAITE CAMPOS DE MAGALHAES GOMES - MG143575
VANIA VENEZA MARTILDES PARDINHO - SP302951

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DECLARATORIA
CUMULADA COM INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. CORRECAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR.
INEXISTENCIA DE CLARA PREVISAO CONTRATUAL. DEVER
DE INFORMACAO. INOBSERVANCIA (SUMULAS 5 E 7/STJ).
DANO MORAL. CABIMENTO (SUMULA 83/STJ). NATUREZA
DA CLAUSULA PENAL, MORATORIA OU COMPENSATORIA.
IRRELEVANCIA PARA EFEITO DE CUMULACAO COM
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS, SEJA NA
MODALIDADE LUCROS  CESSANTES ou DANOS
EMERGENTES. DESCABIMENTO. AGRAVO PROVIDO.

1. No tocante a correcéo monetéria do saldo devedor, o Tribunal estadual
concluiu ser abusiva, em razdo de a clausula correspondente estar redigida
de forma incompreensivel ao consumidor, adém de ndo se tratar
propriamente de corregdo do saldo devedor, mas sm de atualizacdo de
perdas transferidas indevidamente aos consumidores, ferindo o direito de
informacdo do consumidor, por n&o se encontrar claramente prevista no
contrato de compra e venda pactuado entre as partes.

2. A modificacdo da conclusdo do Tribunal de origem, como postulada no
especia, demandaria o revolvimento do suporte fético-probatério dos
autos, aém da necessidade de interpretacdo de clausulas contratuais, o que
éinviavel ateor das Simulas5 e 7/STJ.

3. O smples inadimplemento contratual em raz&o do atraso na entrega do
imovel ndo é capaz, por S sO, de gerar dano mora indenizavel, sendo
necessaria a comprovagdo de circunstancias especificas que podem
configurar alesdo extrapatrimonial.

4. Na hipotese, o atraso de aproximadamente 2 (dois) anos, apds 0 prazo
pactuado, considerando-se 0 prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias e de mais de 6 (sais) meses apds 0 casamento da parte autora, supera
0 mero inadimplemento contratual, devendo ser confirmada a indenizacéo
por danos morais. Precedentes.

5. Independentemente do carater da clausula pena, se moratéria ou
compensatoria, ndo cabe a cumulagdo com indenizagcdo por perdas e
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danos, sga na modalidade lucros cessantes ou danos emergentes.
Precedentes.
6. Agravo interno provido para reconsiderar a decisdo agravada e dar

parcia provimento ao recurso especia, afastando-se a condenacdo por
danos emergentes.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.699.271 - SP (2017/0239736-7)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE . KARINA PIAUI DA SILVA CANDIDO
ADVOGADOS : MARCELO DE ANDRADE TAPAI E OUTRO(S) - SP249859

MAURICIO ARRABAL - SP309686

GISELLE DE MELO BRAGA TAPAI - SP135144

MARCELO DE ANDRADE TAPAI - RJ205961
AGRAVADO . CR2SA0 PAULO 2 EMPREENDIMENTOSLTDA
ADVOGADOS : WALLACE ALVES DOS SANTOS E OUTRO(S) - MG079700

LUIZ FELIPE LELISCOSTA - MG106752

MAITE CAMPOS DE MAGALHAES GOMES - MG143575

VANIA VENEZA MARTILDES PARDINHO - SP302951

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Reator):

Em decisdo unipessoa, deu-se parcia provimento ao recurso especia, interposto
por CR2 SAO PAULO 2 EMPREENDIMENTOS LTDA - ora recorrida -, para afastar a sua
condenacdo ao pagamento de indenizacdo a titulo de dano moral, bem como pelos danos
emergentes, dém de determinar a correcdo do saldo devedor pelo IPCA, salvo se o INCC for
menor, apuravel em liquidacdo de sentenca.

Nesse contexto, afiguram-se relevantes os argumentos trazidos no agravo interno da
consumidora.

Tratase de recurso especia, interposto pela CR2 SAO PAULO 2
EMPREENDIMENTOS LTDA, com fundamento no art. 105, III, "a' e "c", da Constituicdo
Federal, contra acorddo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo assm
ementado:

ACAO DECLARATORIA C.C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS - Venda e compra de imbvel - Mora incontroversa da requerida
na entrega do apartamento adquirido pela autora. JUROS DE MEDICAO -
Encargo pago a CAIXA, pela autora, em razdo da ma administracéo da
execucdo da obra pela requerida - Devolucéo dos valores que se faz devida.
"CONFISSAO INCC" - Verba nominada como "confissdo INCC" eivada de
nitida abusividade, porquanto transfere para o consumidor as perdas
decorrentes dos recursos financeiros ndo repassados a requerida, pela
ingtituicdo financeira, e que, na verdade, decorrem da ma administracdo no
cronograma das obras - Nulidade das clausulas do instrumento de confissao
de divida que a prevém - Verba, ademais, que ndo esta prevista no contrato
de venda e compra celebrado entre as partes - Inteligéncia dos arts. 60, Ill,
51, I, I, X, X, 81° Ill, e 52 do CDC Inexigibilidade do valor da
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‘confissdo INCC' declarada. DANOS MORAIS - Autora gue contraiu
ndpcias em novembro/2013, acreditando que, dado o lapso temporal
previsto no contrato, as obras ja teriam sido concluidas e, por ter quitado o
preco, o imovel |he seria entregue - Dissabores experimentados pelo atraso
de 2 anos na €fetiva entrega do apartamento, apenas apds determinacéo
judicial para fazé-lo, que impde a indenizacdo pdo CUMULACAO COM
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS, SEJA NA MODALIDADE
LUCROS CESSANTES OU DANOS EMERGENTES. sofrimento e
angustia experimentados - Indenizacdo fixada na sentenca (R$ 10.000,00)
gue se mostra adequada. LUCROS CESSANTES - Compradora que se viu
privada da fruicdo do imbvel durante o periodo da mora injustificada da
promitente vendedora - Lucro cessantes - Presuncdo de preguizo do
promitente comprador - Entendimento consolidado pelo STJ - Indenizacéo
devida. IPTU - Tributo para o qual o promitente comprador tem
legitimidade reconhecida pelo Superior Tribunal de Justica, desde que
imitido na posse do bem - Recurso repetitivo representado pelo REsp n°
1.110.551 - Valores pagos pela autora, antes da imissdo na posse do imovel,
gue ndo se mostra regular - Restituicdo devida - Recurso da autora
parcialmente provido e recurso da requerida desprovido. (fl. 501)

Os embargos de declaracdo foram rejeitados.

Em suas razdes recursais, a ora recorrida apontara, dém de divergéncia
jurisprudencial, violacdo aos arts. 421, 422, 884 e 944, paragrafo Unico, do CC/2002; 416,
parégrafo Unico, do NCPC; 2° 6° e 7°, da Le 11.977/2009, sustentando, em sintese: a)
necessidade de correcéo do saldo devedor pelo INCC; b) ndo ser cabivel sua condenacdo ao
pagamento de dano moral, porquanto 0 mero descumprimento contratual Nndo € apto a gerar 0s
referidos danos; e ¢) aimpossibilidade de cumulacéo de lucros cessantes com clausula penal.

No tocante a correcdo monetaria do saldo devedor, o Tribunal estadual concluiu ser
abusiva a clausula correspondente, em razdo de estar redigida de forma incompreensivel ao
consumidor, aém de ndo se tratar propriamente de correcdo do saldo devedor, mas sm de
atualizacdo de perdas transferidas indevidamente aos consumidores, bem como ndo se encontrar
claramente prevista no contrato de compra e venda pactuado entre as partes, in verbis:

Além de redigida de forma incompreensivel ao consumidor, violando o
direito & informagcao, contido nos artigos6°, 111, e 52, do Codigo de Defesa
do Consumidor, entendo haver patente abusividade na previsio contratual
acima, porquanto transfere para o adquirente do imovel a recomposicéo de
perdas advindas da ma administracdo do cronograma de obras pela
requerida, cujo atraso na execucao das etapas programadas, obsta a hova
liberacdo de recursos financeiros pela ingituicdo financeira dentro do
previsto.

A aplicacdo do INCC/FGV, nesse contexto, néo diz respeito a correcdo de
saldo devedor do imével, prevista ordinariamente em contratos de venda e
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compra de imével, mas de atualizacdo de perdas transferidas
indevidamente aos compradores.

Assim, essa cobranca, no valorde RS 15.432,65, nominada pela requerida
como "confissdo INCC", conforme faz referéncia em correspondéncia
encaminha a autora, em 06/11/2013 e cuja quitacdo foi imposta como
condicdo para entrega das chaves do imovel (fls. 123/125), é verba que
corresponde a obrigacdo abusiva prevista em clausula nitidamente nula,
nos termos do artigo 51,1, 1V, X e XII1 e paréagrafo 1° 111, do Codigo de
Defesa do Consumidor, além de ndo estar prevista no contrato de venda e
compra que celebraram.

Portanto, impde-se a reforma da sentenca, para que sga excluida a
possibilidade de compensacéo do valor de R$ 15.432,65 com as quantias
relativas as demais verbas devidas a autora. (fls. 507-508)

Assim, a modificacdo da conclusdo do Tribuna de origem, como ora postulada,
demandaria o revolvimento do suporte fatico-probatério dos autos, além da necessidade de
interpretacdo de clausulas contratuais, o que é inviavel em sede de recurso especial, ateor do que
dispbdem as Simulas 5 e 7/STJ.

Quanto a condenacdo da ora recorrida a0 pagamento de indenizacdo a titulo de
dano moral, o Tribunal local assentou que o0 atraso na entrega do imovel foi suficiente para abalar
os direitos inerentes a personalidade da ora agravante, conforme se extrai do seguinte excerto:

‘No tocante aos danos morais, embora ordinariamente este magistrado
repute inexistente a lesdo de natureza moral em hipéteses de atraso na
entrega de imovel, ndo ha como se ignorar que a autora contraiu napcias
em 1o de Novembro de 2013 (fls. 29). E obviamente optou por fazé-lo no
referido més porquanto acreditava, dado o lapso temporal previsto no
contrato, que as obrasjateriam sido concluidas e, uma vez pago o prego, 0
imovel a ela entregue. Ocorre que até a presente data o imovel ndo lhe foi
entregue, o0 que por certo gerou grande desconforto e sofrimento & autora,
que ficou impossibilitada de preparar a unidade a tempo de nela fixar
resdéncia juntamente com seu marido. Evidente, pois, que o
acontecimento descrito comprometeu sobremaneira a tranquilidade da
autora, nela provocando um sentimento de decepc¢do e angustia que nao
pode ser confundido, como normalmente ocorre em casos semelhantes,
com os dissabores oriundos do mero inadimplemento contratual. Trata-se,
a meu ver, de situacao dotada de magnitude bastante para configurar os
propalados danos morais, que consubstanciam a 'dor, vexame, sofrimento
ou humilhacdo que, fugindo a normalidade, interfira intensamente no
comportamento psicoldgico do individuo, causando-lhe afli¢des, anglstia e
desequilibrio em seu bem-estar' (Sérgio Cavalieri, Programa de
Responsabilidade Civil, 2a edicdo, Sdo Paulo, Malheiros, Ed., p. 78). ".
(grifos ndo originais) (fl. 384). (fl. 508).

Segundo a atual orientacdo jurisprudencial desta Corte, "0 mero
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descumprimento contratual, caso em gque a promitente vendedora deixa de entregar o imovel no
prazo contratual injustificadamente, embora possa ensgjar reparacdo por danos materiais, ndo
acarreta, por s sO, danos morais, salvo se as circunstancias do caso concreto demonstrarem a
efetiva lesdo extrapatrimonial® (Agint no REsp 1.719.311/SP, Rel. Minissra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 22/05/2018, DJe de 28/05/2018)

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZA(;AO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. DANO MORAL. DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL. NAO OCORRENCIA. PRECEDENTES.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o smples inadimplemento
contratual, em regra, ndo configura dano indenizavel, devendo haver
consequéncias faticas capazes de ensgjar 0 dano moral. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1.014.633/RS, Rel. Ministra MARIA [ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 23/4/2019, DJe 25/4/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. DANOS MORAIS NAO
CONFIGURACAO. SIMPLES INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A demora na entrega do imével, em regra, congtitui mero
inadimplemento contratual o que, por s sO, ndo gera o dever deindenizar.
Danos morais afastados.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no REsp 1.776.051/SE, Rel. Ministro LUISFELIPE SALOMADO,
QUARTA TURMA, julgado em 28/3/2019, DJe 8/4/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. DANOS
MORAIS. NAO CONFIGURACAO. SIMPLES INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Caodigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n° 2 e
3/ST).

2. A demora na entrega do imovel, em regra, congitui mero
inadimplemento contratual o que, por s sO, ndo gera o dever deindenizar.

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp 1.715.842/R0O, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2018, DJe 21/11/2018)

Entretanto, 0 atraso na entrega por longo periodo pode configurar causa de
dano moral indenizavel:
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
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ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO DE DEVOLUCAO
DE VALORES CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DISTRATO. INICIATIVA DO COMPRADOR.
RETENCAO ENTRE 10% E 25% DAS PRESTACOES PAGAS. LUCROS
CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. DANO MORAL. OCORRENCIA.
LONGO ATRASO. ALTERACAO DO VALOR FIXADO. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. Agdo de rescisdo contratual com pedido de devolucdo de valores
cumulada com indenizacdo por danos materiais e compensacao por danos
morais em razao de atraso na entrega de imovel.

4. Cabimento de compensacao por danos morais em virtude do atraso
superior a dois anos na entrega de imovel. Precedentes.

5. A alteracdo do valor fixado a titulo de compensacao por danos morais
somente é possivel, em recurso especial, nas hipéteses em que a quantia
estipulada pelo Tribunal de origemrevela-se irrisria ou exagerada.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

(Agint no REsp 1804123/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/09/2019, DJe 11/09/2019)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANO MORAL VERIFICADO NO
CASO CONCRETO. REVISAO. IMPOSSBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. No gue tange ao dano moral, é entendimento desta Corte que, havendo
descumprimento do prazo para entrega do imovel objeto do compromisso de
compra e venda, pode ser cabivel a condenacdo em danos morais, de
acordo com as peculiaridades do caso concreto. Precedentes.

2. Na hipétese dos autos, o Tribunal de origem concluiu que os danos
morais estédo configurados, tendo em vista o atraso de mais de trés anos na
entrega do imével. A alteracdo das premissas firmadas no aresto recorrido
exige 0 reexame de matéria fatico-probatoria dos autos, 0 que atrai a
incidéncia da Simula 7/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1680450/SE, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES,
QUARTA TURMA, julgado em 06/02/2018, DJe 14/02/2018)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simulan. 7/STJ.

2. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso
na entrega da unidade imobiliéria. Alterar esse entendimento demandaria o
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reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1728578/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
09/08/2018)

No caso em tela, como se Vé no excerto supratranscrito, percebe-se que foram bem
delineadas no v. acorddo as circunstancias do caso concreto ensgadoras de danos morais,
sobretudo porque houve um atraso de aproximadamente 2 (dois) anos, apos o0 prazo pactuado
pelas partes, considerando-se 0 prazo de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias (fl. 504) e de mais
de 6 (seis) meses apds 0 casamento da parte autora.

Na hipotese, levando-se em consideragdo os fatos descritos pelas insténcias
ordindrias, observa-se que a situagdo exposta nos autos denota circunstancia excepciona que
ensga a reparagdo por danos morais, uma vez que a frustracdo da legitima expectativa da
consumidora recorrida extrapolou 0 mero aborrecimento resultante de descumprimento contratual,
porquanto 0 expressivo atraso na entrega do imovel, que ultrapassava aproximadamente 2 (dois)
anos apos o prazo de tolerdncia, ao tempo da propositura da agdo, importa significativa violagdo ao
direito da personalidade.

Nesse sentido, 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. FUNDAMENTOS DA DECISAO AGRAVADA.
IMPUGNAGCAO. AUSENCIA. APLICACAO DA SUMULA N. 182/STJ.
INDENIZAQAO POR DANOS MORAIS ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULANN. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Nos termos do art. 1.021, 8§ 1°, do CPC/2015, é invidvel agravo interno
gue deixa de atacar especificamente os fundamentos da deciséo agravada.
Incidéncia da Simula n. 182/STJ.

2. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questbes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simulan. 7/STJ.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
para concluir pela ocorréncia de danos morais, que ultrapassam o mero
dissabor, decorrentes de longo atraso na entrega da unidade imobiliaria.
Alterar esse entendimento demandaria o reexame de provas, inviavel em
recurso especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1364270/SP, Rel. Minissro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 26/11/2019, DJe
03/12/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
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E VENDA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES. PRESUMIDO.
PRECEDENTES. LONGO PERIODO DE ESPERA PELO BEM.
DANO MORAL CARACTERIZADO. AGRAVO DESPROVIDO.

(Agint no AREsp 1284545/RJ, Rel. Minisro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/11/2019, DJe
02/12/2019, g.n.)

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. PROGRAMA "MINHA CASA, MINHA VIDA". LONGO
ATRASO NA CONCLUSAO DA OBRA. PRORROGACAO DO PRAZO
MEDIANTE ACORDO HOMOLOGADO JUDICIALMENTE.
DESCUMPRIMENTO DO ACORDO. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. CABIMENTO NA ESPECIE.

1. Controvérsia acerca das consequéncias do atraso na entrega de um
imével financiado pelo programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com
subvencéo econdmica estatal.

2. Cabimento de indenizacéao por danos morais em virtude do longo atraso
na entrega do imovel (mais de doze meses apds o periodo de tolerancia) por
se tratar de imovel adquirido por familia de baixa renda no ambito do
"Programa Minha Casa, Minha Vida", com auxilio estatal por meio de
subvencao econdmica. Julgado anterior desta TURMA.

3. Existéncia de acordo, homologado judicialmente, mediante o qual se
prorrogou o prazo de entrega do imovel para além do periodo contratual de
tolerancia.

4. Descumprimento do acordo pelas demandadas, ndo tendo sido concluida
a obra no novo prazo pactuado.

5. Circunstancia agravante da culpa das demandadas, intensificando o
abal o psiquico sofrido pelos adquirentes.

6. Cabimento da indenizacdo por danos morais na especie.

7. Restabelecimento dos comandos da sentenca, em gue a indenizacéo fora
arbitrada em R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor que se mostra adequado
aos parametros de razoabilidade adotados por esta Corte Superior em casos
semel hantes.

8. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

(REsp 1818391/RN, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/09/2019, DJe
19/09/2019, g.n.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO DE DEVOLUCAO
DE VALORES CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DISTRATO. INICIATIVA DO COMPRADOR.
RETENCAO ENTRE 10% E 25% DAS PRESTACOES PAGAS. LUCROS
CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. DANO MORAL. OCORRENCIA.
LONGO ATRASO. ALTERACAO DO VALOR FIXADO. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A
JURISPRUDENCIA DO STJ.
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1. Acdo de rescisdo contratual com pedido de devolucdo de valores
cumulada com indenizagcdo por danos materiais e compensacao por danos
morais em razao de atraso na entrega de imdvel.

2. Nas hipdteses de resciséo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel por iniciativa do comprador, € admitida a flutuacdo do percentual da
retencdo pelo vendedor entre 10% a 25% do total da quantia paga.
Precedentes.

3. O atraso na entrega do imovel ensgja pagamento de indenizacdo por
lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo
presumido o prejuizo do promitente comprador. Precedente.

4. Cabimento de compensacdo por danos morais em virtude do atraso
superior a dois anos na entrega de imovel. Precedentes.

5. A alteracdo do valor fixado a titulo de compensacéo por danos morais
somente € possivel, em recurso especial, nas hipéteses em que a quantia
estipulada pelo Tribunal de origemrevela-se irrisoria ou exagerada.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

(Agint no REsp 1804123/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 09/09/2019, DJe 11/09/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C PEDIDO CONDENATORIO - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA RECURSAL DA DEMANDADA.

1. Para superar as premissas faticas em que se lastreou o acordéo recorrido
e concluir que o atraso ndo ocorreu por culpa da recorrente, revelar-se-ia
necessario incursionar sobre 0 acervo probatdrio constante dos autos,
invidvel na presente esfera processual, ante o Gbice contido na Simula
7/STJ.

2. Nos termos da Simula 543 deste Corte, in verbis. "Na hipotese de
resolucéo de contrato de promessa de compra e venda de imovel submetido
ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicéo
das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de
culpa exclusva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso
tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento”. Incidéncia da
Simula 83/STJ.

3. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndao configura dano moral
indenizavel, devendo haver consequéncias faticas capazes de ensgar o
sofrimento psicoldgico. 3.1. No caso sub judice, o Tribunal de origem
consignou expressamente estar comprovada a aflicdo suportada pelo
promitentes-compradores e assim a presenca dos requisitos necessarios a
responsabilizacdo da construtora ao pagamento dos danos morais
decorrentes do atraso na entrega do imével. 3.2. Para rever tal conclusdo
seria imprescindivel a incursio na seara probatoria dos autos, o que néao é
permitido nesta insténcia especial, nos termos da Simula 7 do STJ.

4. O Superior Tribunal de Justica, afastando a incidéncia do referido obice,
tem reexaminado o montante fixado pelas instancias ordinérias a titulo de
danos morais apenas quando irrisorio ou abusivo, circunstancias
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inexistentes no presente caso.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1773461/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 19/08/2019, DJe 23/08/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. JULGAMENTO ULTRA PETITA. NAO
OCORRENCIA. ATRASO EXPRESSVO NA ENTREGA DO IMOVEL.
DANOS MORAIS CONFIGURADOS. REEXAME DE PROVAS. SUMULA
N. 7/STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Da leitura dos fundamentos do acordédo recorrido, ndo se verifica o
alegado julgamento ultra petita, uma vez que o julgado ndo extrapolou os
limites do pedido e da causa de pedir.

2. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, 0 atraso
expressivo na entrega de imével pode configurar danos morais
indenizaveis.

3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria
(Sdmula n. 7/STJ).

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1408309/SP, Rel. Minissra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 25/06/2019, DJe
01/07/2019, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA. FORTUITO INTERNO. FALHA GEOLOGICA NO
TERRENO. RISCO INERENTE A ATIVIDADE. DANO MORAL. ATRASO
EXPRESSVO SUPERIOR A DOIS ANOS EXISTENCIA DE
CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. CITACAO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. O fortuito interno, fato imprevisivel e inevitavel ocorrido no momento da
realizacdo do servico ou da fabricagcdo do produto, como é o caso da
alegada existéncia de falha geoldgica no terreno adquirido para a
construgdo do empreendimento, ndo exclui a responsabilidade do
fornecedor, porque relaciona-se com a atividade e aos riscos da atividade. 2.
O smples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do
imovel ndo é capaz, por S sO, de gerar dano moral indenizavel, sendo
necessaria a comprovacdo de circunstancias especificas que podem
configurar a lesdo extrapatrimonial.

3. Na hipotese, 0 atraso de mais de dois anos na entrega do imével supera
0 mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indenizacéo
por danos morais. Precedentes.

4. Os juros moratorios, nos casos de responsabilidade contratual, fluem a
partir da data de citacdo. Precedentes.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 941.250/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 19/03/2019, DJe 29/03/2019, g.n.)
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. 1. OFENSA AO ART. 1.022
DO NCPC (535 DO CPC/1973). NAO CONFIGURADA. 2. CARATER
PROTELATORIO DOS EMBARGOS DE DECLARACAO. MULTA DO
ART. 1.026, § 2°, DO NOVO CPC. CABIMENTO. SUMULA 83/STJ. 3.
ILEGITIMIDADE PASSIVA E PERDA DE OBJETO DA ACAO. ANALISE
DAS PROVAS DOS AUTOS E DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS,
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. 4.
DEMORA EXCESSVA CARACTERIZADA. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. AFASTAMENTO DA SUMULA 7/STJ. 5. VIOLACAO
DE DISPOSTIVO CONSTITUCIONAL. IMPOSS BILIDADE DE EXAME
PELO STJ. 6. AGRAVO IMPROVIDO.

1. N&o ficou demonstrada a violagdo do art. 1.022 do CPC/2015, uma vez
gue o Tribunal de origem se manifestou de forma fundamentada sobre todas
as questdes necessarias para o0 dedinde da controversa. O mero
inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensdo nao
caracteriza falta de prestacéo jurisdicional.

2. Evidenciado o carater manifestamente protelatorio dos embargos de
declaracéo, aplicavel a multa prevista no art. 1.026, 8 2°, do CPC/2015, néo
sendo caso de incidéncia da Simula 98/STJ. Precedentes.

3. Tendo a Corte estadual concluido pela legitimidade passiva da agravante
e pelo afastamento da perda de objeto da acdo. Reverter a conclusdo do
Tribunal local para acolher a pretenséo recursal demandaria o revolvimento
do acervo fético-probatorio dos autos e a andlise e interpretacdo de
clausulas contratuais, o que se mostra impossivel ante a natureza
excepcional da via €éeita, consoante enunciado das Simulas n. 5 e 7 do
Superior Tribunal de Justica.

4. No caso, o Tribunal de origem concluiu pela existéncia de danos
morais, tendo em vista 0 excessivo atraso na entrega do imovel, estando,
assim, em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte Superior, o que
atrai aincidéncia da Sumula 83/STJ.

5. E evidente a inadequacao da via recursal deita para alegacdo de ofensa a
dispositivo congtitucional, pois a matéria é de competéncia do STF.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1133721/MG, Rel. Minisro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
10/08/2018, g.n.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULAN. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
incursdo no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispde a
Simula n. 7/STJ.

2. No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos
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para concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso
na entrega da unidade imobiliaria. Alterar esse entendimento demandaria
o0 reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.
3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1728578/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 02/08/2018, DJe
09/08/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO DO PREJUIZO. APLICACAO DA SUMULA
N. 83/STJ. DANO MORAL, NO CASO CONCRETO,
CONFIGURADO.APLICAGAO DA SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. Esta Corte Quperior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel
a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de preuizo do
promitente-comprador.

2. Em relagcdo aos danos morais, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no
sentido de que o simples descumprimento contratual, por S s, ndo é capaz
de gerar danos morais. E necessdria a existéncia de uma consequéncia
fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem, amparado no acervo fatico -
probatorio dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais. Assim,
alterar o entendimento do acérdéao recorrido demandaria necessariamente,
reexame de fatos e provas, o que é vedado em razao do ébice da Simula 7
do STJ.

4. Agravo ndo provido.

(Agint no REsp 1743230/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMADO,
QUARTA TURMA, julgado em 25/09/2018, DJe 28/09/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO EXPRESSVO DE 3 ANOS
NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. OCORRENCIA.
SUMULAS7 E 83 DO STJ.

1. Conforme a jurisprudéncia pacifica do STJ, o atraso expressivo na
entrega de empreendimento imobiliario - como no caso dos autos, 3 (trés
anos) - pode configurar dano ao patrimdnio moral do contratante,
circunstncia que ensga a reparacao. Precedente: Agint no ARESp
1.049.708/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, DJe 26/5/2017. Simula 83 do STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéia de fato (Simula
7ISTY).

3. Agravo interno a que se nega provimento." (Agint no REsp
1.679.556/SE, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 10/4/2018, DJe de 18/4/2018, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO
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DO CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. NAO OCORRENCIA DE CASO FORTUITO
OU FORCA MAIOR. LUCROS CESSANTES. MATERIA QUE DEMANDA
REEXAME DE FATOS, PROVAS, E CLAUSULAS CONTRATUAIS,
SUMULAS 5, 7 E 83 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO FIRMADO NO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. No presente caso, a convicgdo a que chegou o acérddo em relacédo a nao
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e a configuracdo do
inadimplemento  contratual decorreu da analise de eementos
faticos-probatérios dos autos e da interpretacdo de clausulas contratuais, de
modo que o acolhimento da pretensdo recursal demandaria o reexame do
mencionado suporte, o que obsta a admissibilidade do especial ante o teor
das Simulas 5 e 7 desta Corte.

2. Esta Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel
a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de preuizo do
promitente-comprador.

3. No presente caso, o Tribunal de origem, amparado no acervo féatico -
probatério dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais,
decorrentes do longo atraso na entrega da unidade imobiliaria. Assim,
alterar o entendimento do acérdéao recorrido demandaria necessariamente,
reexame de fatos e provas, o que é vedado em razao do ébice da Siimula 7
do STJ.

4. A revisdo da indenizacdo por dano moral apenas € possivel quando o
guantum arbitrado nas insténcias origindrias se revelar irrisorio ou
exorbitante. Nao estando configurada uma dessas hipéteses, ndo cabe
examinar a justica do valor fixado na indenizacdo, uma vez que tal analise
demanda incursdo a seara fatico-probatoria dos autos, atraindo a incidéncia
da Simula 7/STJ. Ademais, incidente a Simula 83/STJ.

5. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1121461/AM, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 24/04/2018, DJe
02/05/2018, g.n.)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DANOS MORAIS ATRASO. INDENI ZAC}AO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. POSSE. IMOVEL. PREVISAO CONTRATUAL.
SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. VALOR DA INDENIZAGAO. INOVACAO
RECURSAL.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n° 2 e
3/STY).

2. O smples inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso na
entrega do imovel, ndo € capaz, por s so, de gerar dano moral indenizavel.
No caso concreto, a comprovacao, pela Corte de origem, de atraso de mais
de 2 (dois) anos na entrega do imovel supera o mero inadimplemento
contratual, devendo ser mantida a indenizag&o.
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3. Ajurisprudéncia desta Corte de Justica € no sentido de que o promitente
comprador passa a ser responsavel pelo pagamento das despesas
condominiais a partir da entrega das chaves, tendo em vista ser 0 momento
em que tem a posse do imdve.

4. Rever os argumentos trazidos no recurso especial quanto a possibilidade
de cobranca das despesas de condominio com base no contrato firmado
demandaria reapreciar o conjunto fatico-probatério dos autos e clausula
contratual, o que encontra 6bice nas Simulasn°s 5 e 7/STJ.

5. E invidvel a andlise de matéria alegada apenas nas razdes do regimental
por setratar de evidente inovagao recursal.

6. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 693.206/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/03/2018, DJe 22/03/2018,

g.n.)

Como se vé, a orientacdo do Tribunal de origem esthd em consonancia com o
entendimento do Superior Tribunal de Justica, 0 que atrai aincidéncia da Siumula 83/STJ.

Por outro lado, no tocante aos lucros cessantes, no julgamento do REsp
1.635.428/SC (Tema n. 970), de relatoria do eminente Ministro LUIS FELIPE SALOMAO
(DJe de 25/06/2019), sujeito ao rito dos recursos repetitivos, a Segunda Secdo desta Corte fixou a
seguinte tese: "A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento
tardio da obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua
cumulacao com lucros cessantes.”

Confira-se a ementa do mencionado julgado:

"RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSA.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA.
NOVEL LEI N. 13.786/2018. CONTRATO FIRMADO ENTRE ASPARTES
ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA. CONTRATO
DE ADESAO. CLAUSULA PENAL MORATORIA. NATUREZA
MERAMENTE INDENIZATORIA, PREFIXANDO O VALOR DAS
PERDAS E DANOS. PREFIXACAO RAZOAVEL, TOMANDO-SE EM
CONTA O PERIODO DE INADIMPLENCIA. CUMULACAO COM
LUCROS CESSANTES. INVIABILIDADE.

1. A tese a s firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, € a seguinte:
A clausula penal moratoria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento
tardio da obrigacéo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao
locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes.

2. No caso concreto, recurso especial ndo provido.”

(REsp 1635428/SC, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 22/05/2019, DJe 25/06/2019, g.n.)

No caso dos autos, o Tribunal a quo entendeu pelo cabimento da cumulagéo da

cldusula pena com o pagamento de indenizacdo por lucros cessantes. Lela-se, a propdsito, o
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seguinte trecho do acorddo recorrido:

Lado outro, entendo pela possibilidade de a autora ser ressarcida pelos
lucros cessantes, mesmo |he sendo deferida a indenizagdo correspondente a
clausula penal moratdria na sentenca, contra a qual a requerida ndo se
insurgiu em apelacao.

Nao obstante tenham o mesmo fato gerador, o atraso na entrega do
apartamento, a indenizacéo dos lucros cessantesvisa a ressarcir as perdas e
danos que o comprador venha a sofrer em razdo do descumprimento
contratual consistente na disponibilizacdo do imdvel na data ajustada. Ja a
multa moratéria tem como escopo punir a vendedora pelo retardamento no
cumprimento dessa obrigacdo. Assim, inexiste bis in idem na cumulacéo
destas condenacdes. (fls. 509-510)

Contudo, para melhor elucidacéo da matéria, importa mencionar o voto condutor
do REsp 1.631.485/SC (Tema n. 971), também de relatoria do ilustre Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO (DJe de 25/06/2019), julgado em conjunto com o Teman. 970, in verbis:

"Embora por dever lealdade ndo se desconheca haver alguns precedentes,
um inclusive de minha relatoria - a grande maioria em sede de agravo
interno, sem maior debate ou reflexdo -, apontando a natureza de pena da
clausula penal, na verdade, a sua natureza € eminentemente reparatoria,
ostentando, reflexamente, fungéo dissuasoria.

A reparacdo civil como também a punicéo ostentam funcdo dissuasoria. A
dissuasoria, no ambito da responsabilidade civil (contratual ou
extracontratual), diferencia-se da meramente punitiva por buscar dissuadir
condutas futuras mediante reparacao/compensacdo dos danos individuais
(FACCHINI NETO, Eugénio. SARLET, Ingo Wolfgang (Org.). O novo
cédigo civil e a congtituicdo. Porto Alegre: Livraria do Advogado, 2003, p.
164).

Tanto é assim que o art. 412 do CC/2002, em linha com as mais modernas
legisdacOes que se extraem do direito comparado e com a natureza
meramente reparatéria da clausula penal moratéria, estabelece, prevenindo
0 enriquecimento sem causa do lesionado, que o valor da cominacéo
imposta na clausula penal ndo pode exceder 0 da obrigacdo principal. Ja o
art. 413 do Diploma civilista, na mesma linha de claramente conferir carater
reparatorio, e ndo meramente punitivo, da clausula penal, dispde que a
penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo
principal tiver sdo cumprida em parte ou se 0 montante da penalidade for
manifestamente excessivo, tendo em vista a natureza e a finalidade do
negocio.

(-

E bem por isso que Giselda Maria Fernandes Novaes Hironaka, analisando
o CC/2002, promove a arguta observacdo acerca do Titulo 1V do Livro
Primeiro, que disciplina o inadimplemento das obrigacfes, ou sga, que ndo
sdo levadas a bom termo ou que |4 chegaram de forma defeituosa,
incompleta. Se "atentarmos, juntos, eu e vocés, as principais alteracoes,
agquelas mais interessantes e revolucionarias que se encontram neste Ultimo
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Titulo relativo ao inadimplemento das obrigagbes sdo regras de
responsabilidade civil e ndo de teoria geral das obrigagdes’ (HIRONAKA,
Giselada Maria Fernandes Novaes. PAULA, Fernanda Pessoa Chuahy de;
MENEZES, lure Pedrioza; CAMPELLO, Nalva Cristina Barbosa (Coords.)
Direito das obrigagOes: reflexdes no direito material e processual. SGo
Paulo: Método, 2011, p. 168-170).

Ante esse quadro, havendo clausula penal (moratéria ou compensatéria, a
depender de cada caso) no sentido de prefixar, em patamar razoavel, a
indenizacdo, ndo cabe a cumulagdo posterior com danos emergentes ou
lucros cessantes."

Nesse contexto, 0 que se extra dos julgados mencionados € que,
independentemente do cardter da clausula penal, se moratéria ou compensatria, ndo cabe a
cumulagcdo com indenizagdo por perdas e danos, sga na modalidade lucros cessantes ou danos
emergentes.

Diante do exposto, dase provimento ao agravo interno para dar parcial
provimento ao recurso especial, nostermos do art. 255, § 49, |11, do RISTJ, para efastar apenas a
condenacdo da ora recorrida a0 pagamento de indenizagdo por danos emergentes. Custas e
honorarios advocaticios fixados em 15% sobre 0 valor da condenagdo, na proporcdo em que
vencidas as partes, a ser apurado em liquidacdo de sentenca, ressalvada a concessdo de justica
gratuita.

E o voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu dar parcial
provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 30 de novembro de 2020
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