Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1829358 - SP (2019/0224893-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: ASSUA INCORPORADORA LTDA

: LUIZ BOSCO JUNIOR - SP095451
ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU E OUTRO(S) -
SP184586

: ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS

: GEIZA GARCIA BICUDO

: PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546

: ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA

: JULIO CESAR MISSE ABE E OUTRO(S) - SP069120

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. ACAO DE INDENIZACAO COM
PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA/EVIDENCIA.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA POR CULPA DO VENDEDOR.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. SUMULA N° 568
DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o0 NCPC a este recurso ante os termos do
Enunciado Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenéario do
STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com
fundamento no CPC/2015 (relativos a decisfes publicadas a
partir de 18 de marco de 2016) serao exigidos 0s requisitos
de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. A jurisprudéncia desta Corte € firme quanto ao cabimento
dos lucros cessantes em razéo do descumprimento do prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e
venda, por haver presuncdo de prejuizo do promitente
comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever
de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é
imputéavel.

3. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequacéo dos fundamentos invocados pela
decisdo agravada, o presente agravo nao se revela apto a
alterar o conteudo do julgado impugnado, devendo ele ser
integralmente mantido em seus préprios termos.

4. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Documento eletrénico VDA24119620 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): MINISTRO Moura Ribeiro Assinado em: 17/12/2019 10:22:04
Codigo de Controle do Documento: 76171DB8-320A-4F55-BE40-7537860E797E



Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribuna de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Bbas Cueva e Marco Aurdlio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 16 de dezembro de 2019 (Data do Julgamento)

Ministro Moura Ribeiro
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.829.358 - SP (2019/0224893-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : ASSUA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : LUIZ BOSCO JUNIOR - SP095451

ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU E OUTRO(S) - SP184586
AGRAVADO : ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS
AGRAVADO : GEIZA GARCIA BICUDO
ADVOGADO : PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546
INTERES. : ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO : JULIO CESAR MISSE ABE E OUTRO(S) - SP069120

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS (ANDRE) e GEIZA GARCIA
BICUDO (GEIZA) ajuizaram acado de indenizacdo com pedido de tutela de
urgéncia/evidéncia contra ASSUA INCORPORADORA LTDA. (ASSUA
INCORPORADORA) e ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA. (ASSUA CONSTRUCOES), que foi julgada parcialmente procedente.

A apelacdo interposta por ASSUA INCORPORADORA e ASSUA
CONSTRUCOES néo foi provida pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo em ac6rd&o
assim ementado:

Compromisso de compra e venda de imével em construgéo. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes configurados no periodo de nao
observancia da conclusdo da construcdo. Presuncdo de prejuizo ao
adquirente. Inteligéncia da Sumula 162 do TJSP. Indenizacéo de 0,5%
ao més demonstra equilibrio na relagdo negocial, ndo podendo o
comprador ficar a mercé do vendedor 'ad eternum'. Quanto a base de
calculo constante da sentenca, ou seja, o valor atualizado do contrato,
ndo houve nenhuma impugnac¢do no apelo. Sucumbéncia levou em
consideracdo o desfecho da demanda, com aplicacdo dos principios
da razoabilidade e proporcionalidade. Sentenca que se apresenta
adequada. Apelo desprovido. (e-STJ fl. 927)

Inconformada, ASSUA INCORPORADORA interpds recurso especial,
com fundamento no art. 105, Ill, a, da CF, alegando viola¢édo do art. 402 do CC/02, ao
sustentar que os lucros cessantes devem recair sobre valores cuja percepcdo seja
comprovada.

O apelo nobre ndo foi provido em decisdo monocratica assim

Documento eletronico VDA24017233 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Moura Ribeiro Assinado em: 09/12/2019 11:31:29
Codigo de Controle do Documento: 3D3B3252-7CDC-4395-B193-866E94D383D0



ementada;

RECURSO ESPECIAL. RECURSO INTERPOSTO SOB A EGIDE
DO NCPC. AGCAO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA/EVIDENCIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA POR CULPA DO VENDEDOR.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. SUMULA 568 DO STJ.
RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO (e-STJ, fl. 1.003).

Nas razbes deste agravo interno, ASSUA INCORPORADORA (1)
afirmou que, nos termos do art. 402 do CC/02, os lucros cessantes ndo podem ser
presumidos; e (2) alegou que o valor deve ser apurado em liquidacédo de sentenca e
nao pode ser superior a 0,5% do valor do contrato.

Foi apresentada a impugnacao (e-STJ, fls. 1.018/1.025).

E o relatorio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.829.358 - SP (2019/0224893-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
: ASSUA INCORPORADORA LTDA
: LUIZ BOSCO JUNIOR -SP095451
ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU E OUTRO(S) - SP184586
: ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS
. GEIZA GARCIA BICUDO
: PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546
: ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
: JULIO CESAR MISSE ABE E OUTRO(S) - SP069120

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
AQAO DE INDENIZAC;AO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA/EVIDENCIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA POR CULPA DO VENDEDOR.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. SUMULA N° 568 DO STJ.
DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisGes publicadas a partir de 18 de marco de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. A jurisprudéncia desta Corte € firme quanto ao cabimento dos
lucros cessantes em razdo do descumprimento do prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, por
haver presuncéo de prejuizo do promitente comprador, cabendo ao
vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a
mora contratual ndo lhe é imputavel.

3. Nado sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequacéo dos fundamentos invocados pela decisao
agravada, o presente agravo nao se revela apto a alterar o conteudo
do julgado impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em
seus proprios termos.

4. Agravo interno nao provido
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.829.358 - SP (2019/0224893-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : ASSUA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : LUIZ BOSCO JUNIOR -SP095451
ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU E OUTRO(S) - SP184586

AGRAVADO : ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS
AGRAVADO . GEIZA GARCIA BICUDO
ADVOGADO : PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546
INTERES. : ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO : JULIO CESAR MISSE ABE E OUTRO(S) - SP069120

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

De plano, vale pontuar que as disposi¢cdes do NCPC, no que se refere
aos requisitos de admissibilidade dos recursos, sdo aplicaveis ao caso concreto ante
os termos do Enunciado Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao
de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

O inconformismo agora manejado ndo merece provimento por nao ter
trazido nenhum elemento apto a infirmar as suas conclusdes.

(1) e (2) Do mérito
ASSUA INCORPORADORA afirmou que, nos termos do art. 402 do
CC/02, os lucros cessantes ndao podem ser presumidos. E alegou que o valor deve ser

apurado em liquidacdo de sentenca e ndo pode ser superior a 0,5% do valor do
contrato.

Constou da decisdo agravada que a jurisprudéncia desta Corte é firme
guanto ao cabimento dos lucros cessantes em razéo do descumprimento do prazo para
entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, por haver presuncéo de
prejuizo do promitente comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo Ihe é imputavel.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
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RESCISAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE INDENIZACAO.
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.

1. Para suplantar a conclusédo firmada pelo Tribunal de origem -
acerca da nédo caracterizacdo de caso fortuito (ou forca maior) que
justificasse a exclusdo da responsabilidade da construtora no atraso
da entrega do imoével objeto da demanda - revelar-se-ia necessaria a
interpretacdo de clausulas contratuais e a incursdo no acervo
fatico-probatério dos autos, providéncias invidveis no ambito do
julgamento de recurso especial, ante os Obices das Sumulas 5 e
7/STJ.

2. Consonancia entre o acorddo estadual e a jurisprudéncia desta
Corte, no sentido de que o atraso na entrega do imével (objeto de
compromisso de compra e venda), sobretudo apés o esgotamento da
prorrogacdo estipulada, enseja o pagamento de indenizacdo por
lucros cessantes durante 0 periodo de mora do promitente vendedor,
sendo presumido o0 prejuizo do promitente comprador (EREsp
1.341.138/SP, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, Segunda Secao,
julgado em 09.05.2018, DJe 22.05.2018).

3. "Na hipétese de resolucdo de contrato de promessa de compra e
venda de imdvel submetido ao Cddigo de Defesa do Consumidor,
deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador
guem deu causa ao desfazimento" (Simula 543/STJ).

4. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp . 1.813.470/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Quarta Turma, j. 7/11/2019, DJe 12/11/2019)

RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ATRASO NA
ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. PATRIMONIO DE
AFETACAO. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. LUCROS
CESSANTES. POSSIBILIDADE. PRESUNCAO. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CORRETORA IMOBILIARIA. CADEIA DE
FORNECIMENTO. RELACAO COM CONSUMIDOR. AUSENCIA.
1. Acdo ajuizada em 10/06/2015, recurso especial interposto em
09/12/2016, agravo em recurso especial interposto em 13/06/2017, e
atribuidos a este gabinete em 15/12/2017.

2. O propésito do recursal de CMB e RESIDENCIAL SITIO
MEDEIROS consiste em determinar: (i) se é possivel atribuir a culpa
aos recorrentes pelo atraso na entrega do imdvel diante da ocorréncia
da desconsideracdo da personalidade juridica, atingindo o patriménio
de afetacdo do empreendimento, em suposta ofensa ao art. 31-A da
Lei 4.591/64; e (i) a legalidade da condenacdo dos recorrentes em
pagar lucros cessantes ao recorrido/agravante.

3. O propodsito recursal de CARLOS EDUARDO TEIXEIRA
SCHELIGA consiste em determina a responsabilidade solidaria de
corretora em raz&o de atraso na entrega de unidade imobiliaria.
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4. Mesmo diante do art. 31-A da Lei 4.591/64, o fato de o patrimdnio
afetado para a construcdo do Residencial Sitio Medeiros ser atingido
pelo incidente da desconsideracdo de personalidade juridica nao
diminui sua responsabilidade perante os consumidores-adquirentes.

5. A auséncia de decisao acerca dos dispositivos legais indicados
como violados, ndo obstante a interposicdo de embargos de
declaracao, impede o conhecimento do recurso especial.

6. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével
enseja pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo
do promitente comprador. Precedentes.

7. Apesar de ndo manter liame juridico com o consumidor, a corretora
pertence, sim, a cadeia de fornecimento do produto, visto se tratar de
fendbmeno eminentemente econdmico.

8. Na hipGtese em julgamento, contudo, a conclusdao do Tribunal de
origem deve ser mantida, pois sequer foi comprovado nos autos que a
corretora manteve relagéo juridica com o agravante.

9. Recurso especial de CBM e Residencial Sitio Medeiros
parcialmente conhecido e, nessa parte, ndo provido.

10. Agravo em recurso especial de CARLOS EDUARDO TEIXEIRA
SCHELIGA conhecido para negar provimento a seu recurso especial.
(REsp 1.713.537/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, j. 10/10/2019, DJe 15/10/2019)

No que se refere a alegacdo de que o valor deve ser apurado em
liguidacdo de sentenca e ndo pode ser superior a 0,5% do contrato, trata-se de
verdadeira inovagao recursal uma vez que o tema néo foi trazido nas razdes do recurso
especial.

Ademais, constou do acérdao recorrido que o valor foi fixado em 0,5%
ao més com base no valor do contrato, sendo forcoso reconhecer a auséncia de
interesse recursal quanto ao tema.

Assim, ndo sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequacdo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo nao se revela apto a alterar o conteudo do julgado impugnado,
devendo ele ser integralmente mantido em seus préprios termos.

Nessas condi¢cdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo
interno.
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Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

AUTUAGCAO

RECORRENTE : ASSUA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : LUIZ BOSCO JUNIOR - SP095451
ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU - SP184586
RECORRIDO : ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS
RECORRIDO : GEIZA GARCIA BICUDO
ADVOGADO : PAULO HENRIQUE DE SOUZA FREITAS - SP102546
INTERES. : ASSUA CONSTRUCOES ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO : JULIO CESAR MISSE ABE E OUTRO(S) - SP069120

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ASSUA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : LUIZ BOSCO JUNIOR - SP095451

ANDRE LUIZ BIEN DE ABREU E OUTRO(S) - SP184586
AGRAVADO : ANDRE LUIZ CAPELINI DOS SANTOS
AGRAVADO : GEIZA GARCIA BICUDO
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A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 16 de dezembro de 2019
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